UCHWALA NR..../.../....
Rady Gminy Zabierzéw

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectw Balice, Rzaska,
Szczyglice, w zakresie terenéw zabudowy uslugowej oznaczonej symbolem 25U

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.), po stwierdzeniu braku naruszenia niniejszg uchwatg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabierzow, przyjetego Uchwata Nr L/488/10
Rady Gminy Zabierzow z dnia 16 lipca 2010 r. ze zm., Rada Gminy Zabierzéw, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Balice, Rzaska,
Szczyglice w Gminie Zabierzoéw (przyjetego uchwatg XXII1/168/12 Rady Gminy Zabierzow z dnia 15
czerwca 2012 r., z pdzn. zm.), zwang dalej ,,zmiang planu”.

§ 2. W uchwale nr XXIII/168/12 Rady Gminy Zabierz6w z dnia 15 czerwca 2012 r.,
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectw Balice, Rzaska, Szczyglice
w Gminie Zabierzow, z p6zn. zm., wprowadza si¢ nastepujace zmiany w zakresie czesci tekstowej tego
planu, bez Zadnych zmian w czgsci graficznej planu:

1) w § 29 ust. 4 pkt 10 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,,¢) 25 m — dla budynkow w terenie 25U, 24U, 23U, 20U, 21U z zastrzezeniem, Ze wysokosc ta
jest dopuszczalna dla obiektow zlokalizowanych na maksymalnej rzednej terenu 230 m n.p.m.;
w przypadku budynkow realizowanych na rzednych wyzszych niz 230 m n.p.m. wysokos¢
budynkow musi zosta¢ odpowiednio zmniejszona, tak aby nie przekroczyta rzednej 255 m
np.m.”.

§ 3. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 2;
3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 4.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabierzow.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.



Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr ...... [eveues [eveees
Rady Gminy Zabierzow
zdnia .....coeeveennnnns

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Stwierdza sie, ze ustalenia zmiany planu nie przewidujg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy. Tym samym brak jest podstaw do podejmowania rozstrzygniecia
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).



Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr ...... [evaees [eeerns
Rady Gminy Zabierzow
zdnia .....coceveennnnns

Zatacznik 3.gml

Dane przestrzenne (gml), o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
ktore stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do niniejszej uchwaly.



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ............ Rady Gminy Zabierzow z dnia ............... W sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectw Balice, Rzaska, Szczyglice,
w zakresie terenéw zabudowy uslugowej oznaczonej symbolem 25U

WSTEP.

1.Podstawa prawna wymogu i zakresu uzasadnienia

Z dniem 18 listopada 2015 r., to jest od wejscia w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1777), wprowadzajagcej m.in. zmiany do ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - opracowanie uzasadnienia do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkiem organu wlasciwego
w sprawie sporzadzenia planu miejscowego. Zawarto$¢ i uktad niniejszego uzasadnienia do projektu
planu miejscowego wyczerpuje zagadnienia okre§lone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 1 pkt 1-3
zmienionej ustawy; ponadto uzasadnienie zawiera inne elementy istotne dla projektu planu.

2. Podstawa prawna i merytoryczna zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego solectw Balice, Rzaska, Szczyglice, w zakresie terenow zabudowy uslugowej
oznaczonej symbolem 25U, bez zmiany rysunku planu — w zakresie zmiany, ogélna
charakterystyka obszaru objetego projektem planu.

W dniu 24 listopada 2023 r. Rada Gminy Zabierzow podjeta uchwate nr LVII/637/23
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectw Balice, Rzaska, Szczyglice w Gminie ZabierzOw przyjetego uchwata
Nr XXI11/168/12 Rady Gminy Zabierzow z dnia 15 czerwca 2012 r., (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego,
poz. 3506 z dnia 18 lipca 2012 r.) — w zakresie terenow zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem
25U.

Przedmiotem zmiany planu jest wylacznie zmiana zapisu zawartego w ww. uchwale w § 29 ust. 4 pkt
10 lit. c. Realizacja ww. uchwaly ma na celu zmian¢ wylacznie zapisow tekstowych - bez

wprowadzania zadnych zmian w cze¢$ci graficznej planu.

Zmiana ustalen dotyczy zwiekszenia wysokos$ci dla budynkéw w terenie oznaczonym symbolem 25U.

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przed podjeciem przez rade gminy uchwatly
o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Wojt
Gminy Zabierzow wykonat analiz¢ zasadnoS$ci przystgpienia, w ktorej zawarto:

a) argumenty:

— wniosek Prezesa Zarzadu Szczepana Burylo Firmy Galeco Sp. z 0.0. z dnia 25.10.2023 r.
,,0 zmiane punktowg w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectw Balice,
Rzgska, Szczyglice w gminie Zabierzow — dot. uchwaly MPZP Nr: XXIII/168/12 z dnia
15.06.2012 wraz z pozniejszymi uchwatami, polegajgcq na zmianie wysokosci zabudowy dla
dziatek oznaczonych symbolem 25U w MPZP, ktore sq potozone w Balicach: przy ul.
Medweckiego o numerach 700/1, 703/1, 704/1, 705/1, przy ul. Usmiechu 1 o numerach 706/2,
706/3, 707/2, 707/3, 707/4, przy ul. Przemystowej 7A o numerach 696, 699, z aktualnej
wysokosci zabudowy 12 m na wysokos¢ zabudowy 25 m.”,

— postepujacy rozwoj spoteczno — gospodarczy gminy ZabierzOw a co za tym idzie znaczace
zainteresowanie terenami w okolicach Portu Lotniczego Krakow — Balice w celach
inwestycyjnych,

— zatozony wysoki standard zycia mieszkancéw Gminy Zabierzow,

— oczekiwania wlascicieli 1 inwestorow wzgledem lokalizacji inwestycji w bezposrednim
sasiedztwie Portu Lotniczego Krakow — Balice,



— kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazane w Studium a to; ,,Obszar intensywnej
urbanizacji”,

— mozliwosci inwestycyjne obszaru uwzgledniajace bezposrednie sgsiedztwa, a to terenow
inwestycyjnych znajdujacych si¢ zarowno po stronie m. Krakowa jak i gminy Zabierzow,

— racjonalne i1 efektywne wykorzystanie terenow, w otoczeniu Portu Lotniczego Krakow -
Balice,

— znakomita lokalizacje w korytarzu transportowym o znaczeniu mig¢dzynarodowym,
regionalnym i lokalnym,

— miejsce powigzan na osi pomigdzy Obszarem Metropolitarnym Krakowa i Obszarem
Metropolitarnym Goérnoslaskiego Zwiazku Metropolitalnego, stanowiace znakomitg bazg dla
lokalizacji inwestycji w ramach tworzenia sieci powigzanych ze soba przedsigbiorstw
dziatajacych w pokrewnych branzach,

— ukierunkowanie gminy na wzrost jej atrakcyjnosci,

b) cele:

— zapewnienie warunkow dla efektywnego 1 racjonalnego rozwoju przestrzennego
i gospodarczo-spotecznego Gminy w oparciu o zrbwnowazony rozwoj i fad przestrzenny,

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci
maksymalnej wysokosci zabudowy w sposdb zapewniajacy harmonijny i zréwnowazony
rozwdj calego obszaru ,,Otoczenia Portu Lotniczego Krakow — Balice”,

C) uwarunkowania sprzyjajace rozwojowi:

— lokalizacja terenu o korzystnym usytuowaniu w stosunku do portu lotniczego, autostrady,
kolei, drog krajowych, wojewodzkich i powiatowych,

— rezerwa terenéw niezabudowanych predestynowanych do lokalizowania obiektéw i1 urzadzen
o funkcji ustugowe;,

— znaczne oddalenie terenow przeznaczonych pod funkcje ushlugowe od terendow o funkeji
mieszkaniowej,

d) zakres regulacji planistycznych:
wprowadzenie zmian do obowigzujacego miejscowego planu w terenach zabudowy ustugowej
oznaczonych  symbolem 25U w  zakresie zasad  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w szczegdlnosci maksymalnej wysokosci zabudowy.

CZESC A (DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 1 USTAWY)

Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 15 ust.1 pkt 1 a
odnoszacych si¢ do art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej ,,ustawg)

A.l. Uwzglednienie w projekcie planu wymogoéw z art. 1 ust. 2 pkt 1-13

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. pkt 1),

2) potrzeby zrownowazaneg0 rozwoju (art. 1 ust. pkt 1a) oraz

3)walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2)

Sporzadzony projekt zmiany planu nie narusza podstawowej zasady planistycznej — ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego. Ta zasada zostala wymieniona w § 9 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectw Balice, Rzaska, Szczyglice w Gminie Zabierzow
przyjetego uchwata Nr XXIII/168/12 Rady Gminy Zabierzow z dnia 15 czerwca 2012 r. i znalazla
wyraz i uszczegotowienie w czgséci tekstowej i graficznej tego planu i nie jest naruszona ustaleniami
uchwaty o zmianie planu.
Wszystkie ustalone w planie obowigzujagcym zasady majace znaczenie dla ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — jako wytyczne jego ochrony i ksztaltowania
pozostajg w mocy — zmiana planu nie spowoduje skutkow negatywnych dla tadu przestrzennego.




4) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych, ochrony z10z kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu (art. 1 ust. 2 pkt 3

ustawy).

Opisany na wstgpie niniejszego uzasadnienia zakres zmiany planu miejscowego, nie
spowoduje naruszenia zasad ochrony $rodowiska. Wymogi i zasady ochrony s$rodowiska zostaty
ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectw Balice, Rzaska, Szczyglice
w Gminie Zabierzow przyjetym uchwatg Nr XXI1I/168/12 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 15 czerwca
2012 r. w § 10, w formie systemowych zakazow, nakazow badz dopuszczen, jak i odpowiednio
uwzglednione i skonkretyzowane w czgéci rysunkowej i czesci tekstowej o przeznaczeniu terendw
(Rozdziat I111). Zmiana planu, dotyczaca jego czesci tekstowej i to w $cisle ograniczonym zakresie —
bez zmiany rysunku planu - nie zagrozi wigc obszarom rolniczym, leSnym i zieleni nieurzadzonej,
ciekom wodnym jak i nie naruszy powigzan przyrodniczych. Nie ma wptywu takze na ochrone zt6z
kopalin, zmniejszenie podatno$ci na zmiany klimatu.

5)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz dobr kultury wspotczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy).

Sporzadzana zmiana planu nie narusza wymogow ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej. Zasady i warunki dotyczace ochrony obiektow i terenow
wpisanych do rejestru zabytkdéw, ujetych w dokumentacji dotyczacej stanowisk archeologicznych oraz
gminnej ewidencji zabytkdw, pozostaja w formie niezmienionej, ustalonej w dotychczasowych aktach
planistycznych.

6)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz. 731)
(art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy).

Sporzadzana zmiana planu nie narusza wymagan ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
i mienia a takze ochrony osob niepetnosprawnych - ustalonych planem uchwalonym w dniu 15
czerwca 2012 r.

7) walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy).
Walory ekonomiczne przestrzeni zostaja wykorzystane w sposob optymalny, przede
wszystkim poprzez uwzglednienie struktury przestrzennej gminy okreslonej w Studium.

8) prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy).

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Balice, Rzaska, Szczyglice
w Gminie Zabierzow przyjety uchwatg Nr XXIII/168/12 Rady Gminy Zabierzow z dnia 15 czerwca
2012 r. uwzglednial prawo wlasnosci w zakresie nienaruszajacym istoty tego prawa. Konieczne
ograniczenia wprowadzone przez ten plan, dopuszczone ustawg, byly wywazone i proporcjonalne.
Nalezy podnie$¢, ze poniewaz zakres zmian tego planu jest bardzo ograniczony i dotyczy wylacznie
pojedynczych elementow tekstowych, a nie obejmuje zmian w rysunku planu — to tym samym
procedowana zmiana planu nie powoduje zadnych nowych ograniczen w zakresie prawa wlasnosci
w terenach objetych tg zmiang.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy).
W  zakresie potrzeb obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa projekt planu nie zawiera
szczegdtowych ustalen, bedzie przedtozony do uzgodnienia przez organy wlasciwe w tym zakresie.

10) potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy).




Zmiana planu o zakresie opisanym w projekcie uchwaty i w cze$ci poczatkowej uzasadnienia
realizuje zgltaszane wnioski indywidualne, nie wywotujac kolizji z potrzebami interesu publicznego,
zwlaszcza, ze zmiana nie dotyczy rysunku planu.

Obowiagzujacy plan uwzglednil potrzeby interesu publicznego w szerokim zakresie, zar6wno
poprzez regulacje ogolne dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych, rozwigzania projektu planu
w zakresie drog publicznych, infrastruktury technicznej (rozdzial II i III), jak réwniez poprzez
ustalenia szczegélowe o przeznaczeniu terendw, w tym zabudowy uslugowej z zakresu ushug
publicznych. Ustalenia te zabezpieczaja potrzeby interesu publicznego i zostaty odpowiednio
wywazone w relacji z interesami indywidualnymi zglaszanymi we wnioskach i uwagach w trakcie
procedury tego planu. Sporzadzony projekt zmiany tego planu nie narusza wyzej okreslonych potrzeb
interesu publicznego.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy).

Zmiana planu o zakresie opisanym w projekcie uchwaty i w czesci poczatkowej uzasadnienia
ze wzgledu na swdj §cisle okreslony przedmiot nie wprowadza zadnych zmian w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej. Niemniej nalezy podkre§li¢, ze obowigzujacy plan ustala zasady
przebudowy, rozbudowy uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej uwzglgdnione
odpowiednio w czgsci graficzne;.

Plan ten uwzglednia rowniez rozwdj systemow infrastruktury technicznej przy wykorzystaniu
dotychczasowych sieci, urzadzen i obiektow 1 generalne dopuszczenie ich rozbudowy, przebudowy
i uzupetienia nowymi elementami, stosownie do potrzeb.

Sporzadzony projekt zmiany ww. planu nie narusza regulacji w zakresie infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej.

12) wymog zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéow komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11
ustayyy!.

Udzial spoleczenstwa w procesie sporzadzenia zmiany planu bedzie zapewniony zgodnie
zZ wymogami ustawowymi, tj. poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych.

13) wymog zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12
ustawy).

Projekt zmiany planu bedzie sporzadzany z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, stosownie do obowigzujacych wymogoéw ustawowych.

Powyzsze zasady, o ktorych mowa w pkt 11, zapewnia jawno$¢ i przejrzystos¢ procedury
planistyczne;j.

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy).

Te potrzeby zostalty uwzglednione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
sotectw Balice, Rzaska, Szczyglice w Gminie Zabierzow przyjetym uchwata Nr XXIII/168/12 Rady
Gminy Zabierzow z dnia 15 czerwca 2012 r. Zmiana planu nie ma wplywu na zapewnienie
odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody na potrzeby ludnosci.

15) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy).
Tereny projektu zmiany planu zlokalizowane sa w rejonie gdzie brak jest zakladow o duzym
1 zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii.

16) Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyinej i rozwoju
produkcji rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt 15 ustawy).
Tereny projektu zmiany planu zlokalizowane s3 w rejonie gdzie nie wystepuja obszary
predysponowane dla ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.




Tereny objete projektem nie sg tez przewidziane w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzoéw do ksztalttowania ww. przestrzeni.

A.ll - Uwzglednienie w projekcie planu wymogéw z art. 1 ust. 3

(wymogi te dotyczg wywazenia interesu publicznego i interesu prywatnego przy ustalaniu
przeznaczenia terenow w Swietle wnioskow, uwag a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych)

Konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego 1 interesow prywatnych w zakresie
przeznaczenia terenow, warunkow ich zagospodarowania i uzytkowania jest nieodtagcznie zwigzana z
procesami planowania przestrzennego. Dlatego tez, przed sporzadzeniem projektu planu, w ramach
fazy wstepnej wykonano niezbedne analizy. Interes publiczny, ale takze interesy prywatne
przemawiajg za dokonaniem zmiany planu.

A.lll - uwzglednienie w projekcie planu wymogéw z art. 1 ust. 4 pkt 1-4

(przepisy te dotyczqg uwzglednienia przy sytuowaniu nowej zabudowy wymogdw {tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz ekonomicznych walorow przestrzeni
poprzez:  ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  z  uwzglednieniem  zminimalizowania
transportochtonnosci ukiadu przestrzennego, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej tak by
transport publiczny zbiorowy byl podstawowym Srodkiem transportu, zapewnianie rozwigzan
przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow, dgzenie do planowania i
lokalizowania nowej zabudowy: a/ na obszarach o w petni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej] w_granicach jednostki osadniczej, w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej
zabudowy, b/ na innych obszarach w sytuacji braku dostepnosci ww. terenow zainwestowanych, przy
czym w pierwszej kolejnosci terenach przygotowanych do zabudowy, to jest charakteryzujgcych sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej i sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej)

Zgodnie z celem przystapienia do sporzadzenia zmiany planu w projekcie nie wyznaczono
terenow wskazanych pod zabudowg i zainwestowanie W rozumieniu Ww. przepisu.

CZESCB

(DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 2i PKT 3 USTAWY)

B.1.Zoodnos¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z
datq uchwaly rady gminy, o ktorvej mowa w art. 32 ust. 2 uchwaty (wymog z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy)
oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania (wymog z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy).

Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w tym oceny aktualno$ci studium
i planow miejscowych, w_rozumieniu art. 32 ust. 1 ustawy zostaly przeprowadzone przez Gming
w roku 2023. Zostaly one sfinalizowane poprzez podjecie przez Rade Gminy Zabierzo6w uchwaty
Nr LVI1/636/23 z dnia 24 listopada 2024 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Zabierzow. W uchwale tej stwierdzono zasadnos¢
kontynuacji dziatan zmierzajagcych do uchwalenia 17-u uchwal w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Zabierzow.

Uchwata w sprawie oceny aktualno$ci studium i planoéw miejscowych nie wyklucza mozliwosci
podejmowania zmian w planach miejscowych. To jest uprawnienie ustawowe rady gminy, z ktorego
w dniu 24 listopada 2023 r. roku Rada Gminy Zabierzow skorzystata podejmujgc Uchwale
Nr LVII/637/23w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectw Balice, Rzaska, Szczyglice w Gminie Zabierzow
przyjetego uchwatag Nr XXIII/168/12 Rady Gminy Zabierzow z dnia 15 czerwca 2012 r., (Dz. Urz.
Woj. Matopolskiego, poz. 3506 z dnia 18 lipca 2012 r.) — w zakresie terenow zabudowy uslugowe;j
oznaczonej symbolem 25U. Sporzadzony projekt zmiany tego planu, w tak niewielkim zakresie
przedmiotowym nie stoi w sprzecznosci z uchwalag w sprawie oceny aktualnosci studium i plandow
miejscowych w obszarze gminy, jak tez nie narusza ustalen obowigzujacego Studium.

W zwigzku z zakresem zmiany projekt zmiany nie uwzglgdnia uniwersalnego projektowania.

B.2. Wphyw projektu planu na finanse publiczne, w tym na budzet Gminy (wymog z art. 15 ust.

1 pkt 3 ustawy).




Realizacja ww. uchwaty ma na celu zmiane wylacznie zapisow tekstowych, przede wszystkim ich
uzupelnienia i doszczegdtowienia - bez wprowadzania zadnych zmian w cze$ci graficznej planu.
Analiza pod katem ewentualnych skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykazata, iz wprowadzane zmiany nie wykazuja:

— koniecznosci wykupu nieruchomosci przez Gmine,

— wazrostu kosztow realizacji infrastruktury technicznej objetej zakresem prognozy finansowe;,

— zmian w poziomie przychodow z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz tzw. renty

planistycznej,

— zmian w poziomie pozostatych przychodéw i kosztow.
Ponadto, jak wykazaly przeprowadzone dotychczas analizy, podj¢ta zmiana planu migjscowego
opisana powyzej, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabierzow, przyjetego Uchwatg Nr L/488/10 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 16
lipca 2010 r., zmienionego Uchwatg Nr 1X/72/2024 Rady Gminy Zabierzow z dnia 29 listopada 2024
r.

C. Zgodnos$¢ projektu planu z ustaleniami Studium

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Balice, Rzaska,
Szczyglice w Gminie Zabierzow przyjetego uchwatg Nr XXIII/168/12 Rady Gminy Zabierzow z dnia
15 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego, poz. 3506 z dnia 18 lipca 2012 r.) (Uchwata Nr
LVII/637/23 Rady Gminy Zabierzoéw z dnia 24 listopada 2023 r.) dotyczy zwiekszenia wysokosci
zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 25U — wg ustalen obowigzujacego dokumentu Studium:
na terenach przeznaczonych dla rozwoju funkcji ustugowej ustalono wysokosci budynkow w
dostosowaniu do uksztaltowania terenu oraz do lokalizacji na obszarze gminy. Wysoko$¢ zabudowy
nie moze przekroczy¢:

— 25 m w terenie polozonym przy potudniowej granicy lotniska i w pozostalym terenie strefy
ekonomicznej w Rzasce (stanowigcym wg Studium obszar nowej zabudowy), z zastrzezeniem, ze
wysokos¢ ta jest dopuszczalna dla obiektéw zlokalizowanych na maksymalnej rzednej 230 m
n.p.m. W przypadku budynkoéw realizowanych na rzednych wyzszych niz 230 m n.p.m. wysoko$¢
budynkéw musi zosta¢ odpowiednio zmniejszona, tak aby nie przekroczyta rzgdnej 255 m n.pm.

— 14m w pozostatych obszarach aktywizacji gospodarczej,

— 12 m dla terendéw ustug poza obszarami aktywizacji gospodarczej

Podsumowanie:
Projekt zmiany planu zostal sporzadzony =zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym wymogami szczegdtowo wymienionymi w niniejszym
uzasadnieniu, a takze z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
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