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PROGNOZY ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO sofectw
Bolechowice, Brzezie, Ujazd i Zelkow w czesci obejmujqgcej tereny od
pofudniowej krawedzi drogi powiatowej nr 2128 K w kierunku potnocnym



Prognoza oddziatywania na srodowisko
do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
sotectw Bolechowice — Brzezie — Ujazd — Zelkéw w czesci obejmujacej tereny od potudniowej
krawedzi drogi powiatowej nr 218 K w kierunku pétnocnym

1. Informacje ogodlne

1.1. Podstawa sporzadzenia prognozy

Podstawe prawng prognozy stanowi:

o Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tj. Dz. U. z 2016, poz.353),

o Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z2017 r. poz. 1073).

1.2. Metoda sporzadzenia prognozy

Prognoza zostala sporzadzona na podstawie opracowania ekofizjograficznego
wykonanego w 2013 r. na potrzeby sporzadzanych trzech miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych swoim zasiegiem sotectwa Bolechowice,
Brzezie, Ujazd i Zelkbw w gminie Zabierzéw. Zakres prognozy zostat dostosowany do skali i
charakteru ustalen planu. Dokument Prognozy oddziatywania na srodowisko sktada sie z
czesci tekstowej i czesci graficznej, ktory stanowi zatgczniki mapowy nr 1 .

Uwzgledniono uzgodnienie zakresu prognozy okreslonego w pismach nr NZ-PZ-420-
167/13 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w z dnia 25.09.2013 oraz
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Krakowie nr 00.411.3.57.2013.MZi z dnia
17.10.2013.

1.3. Przedmiot opracowania i powiazania z innymi
dokumentami

Prognoza wykonana zostata do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sofectw Bolechowice, Brzezie, Ujazd i Zelkébw w Gminie Zabierzéw. Plan
obejmuje obejmujacej tereny ww. sotectw od potudniowej krawedzi drogi powiatowej nr
2128 K w kierunku potnocnym, na podstawie Uchwaty Nr XXX1/244/13 Rady Gminy

Zabierzéw z dnia 25 stycznia 2013 r.

Dla gminy Zabierzow obowigzuje obecnie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabierzéw, uchwalonego uchwatg Nr LI/488/10

Rady Gminy w Zabierzéw z dnia 16 lipca 2010 r.
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Zgodnie z ustaleniami w Studium obszar objety planem obejmuje :

— Obszar intensywnej urbanizacji to czes¢ gminy, gdzie wystepujg tereny
zabudowane, przewidziane do zabudowy, aktywizacji funkcji gospodarczej i rozwoju
funkcji mieszkaniowej; zaktada sie tu pierwszehstwo wyposazania w infrastrukture
techniczng i obstuge komunikacyjna.

— Obszar ograniczonej urbanizacji to cze$¢ gminy, gdzie wystepujg tereny
zabudowane i przewidziane do zabudowy, a dominujgcg funkcjg jest funkcja
mieszkaniowa, ponadto funkcja turystyczna, zwigzana z cennym krajobrazowo
charakterem terenéw.

— Obszar niezurbanizowany to czes¢ gminy, gdzie wystepujg tereny o najwyzszych i
wysokich walorach srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, wymagajgce ochrony,
generalnie bez mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy, poza uwzglednieniem
istniejacego zainwestowania na okreslonych warunkach.

W obszarze intensywnej i ograniczonej urbanizacji wyodrebniono obszar kontynuac;ji
zabudowy (w ktérym przewidziano uzupetnienie zabudowy istniejgcej) oraz obszar nowej
zabudowy (w ktérym przewiduje sie nowe rezerwy terenowe pod zabudowe mieszkaniowa,
ustugowa, produkcyjno-ustugowg, a takze tereny wyznaczone w obowigzujacych planach
pod zabudowe, ale dotychczas niezabudowane, lub zabudowane w nieznacznej czesci).
Rozlokowanie w Studium poszczegodlnych rodzajow obszarow funkcjonalno-przestrzennych i
wskazanych kategorii terendw, ksztattuje strukture przestrzenng poszczegolnych sotectw
objetych planem miejscowym w nastepujacy sposéb:

Bolechowice:

1)  Obszar sotectwa potozony jest pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym w Obszarze
ograniczonej urbanizacji i Obszarze niezurbanizowanym.

2) Dominujgca kategorig terenu w Obszarze ograniczonej urbanizacji jest MN- tereny z
przewagg zabudowy mieszkaniowej. Inne dopetniajace funkcje to tereny U- tereny
przeznaczone dla rozwoju funkcji ustugowej, RU- tereny zwigzane z rozwojem funkgciji
ustugowej dla rolnictwa oraz tereny ZPU dotyczace zespotu dworsko-parkowego.

3) Miejsca lokalizacji przestrzeni publicznych oraz centréw sofectw wskazano w rejonie
istniejacego centrum Bolechowic (ul. Winnica -ul. Szkolna) oraz w potudniowej czesci
sotectwa w rejonie skrzyzowania ul. Jurajska — ul. Zielona.

4)  Wytypowane tereny otwarte do zachowania wg Studium obejmujg tereny rolne, laséw i
zadrzewien oraz inne tereny zieleni i tworzg one w szczegolnosci od pétnocy i

wschodu pierscien terendw otaczajacy tereny zabudowy Bolechowic.
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Brzezie

1)

2)

3)

Obszar sotectwa potozony jest pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym:

— cze$¢ poinocna sotectwa w Obszarze ograniczonej urbanizacji,

— czesci srodkowa sotectwa w Obszarze intensywnej urbanizacji,

— potudniowe pasmo terendéw w Obszarze niezurbanizowanym.
Dominujacg kategorig terenu w Obszarze ograniczonej urbanizacji jest MN- tereny z
przewagg zabudowy mieszkaniowej, uzupetnienie stanowi RU- tereny zwigzane z
rozwojem funkcji ustugowej dla rolnictwa. Natomiast w Obszarze intensywnej
urbanizacji poza terenami MN, odnotowac nalezy znaczacy udziat terenéw U- tereny
przeznaczonych dla rozwoju funkcji ustugowej. Zatozono w terenach U rozwdj funkgciji
ustug lokalnych i ponadlokalnych oraz obszary aktywizacji gospodarczej i uzupetnienie
przez tereny mieszkaniowe i rozne formy terenéw zielonych.
Wskazano jako lokalizacje przestrzeni publicznych oraz centrum sofectwa rejon przy ul.

Narodowej miedzy d. spichlerzem a szkota.

Ujazd

1)

2)

3)

4)

Obszar sofectwa potozony jest pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym gtéwnie w
Obszarze ograniczonej urbanizacji i w niewielkim stopniu w Obszarze
niezurbanizowanym.

Dominujace kategorie terendw w Obszarze ograniczonej urbanizacji stanowig MN-
tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej z terenem U - tereny przeznaczone dla
rozwoju funkcji ustugowej, ulokowane w centrum miejscowosci.

Wskazano miejsce lokalizacji przestrzeni publicznych oraz centrum sotectwa w rejonie
skrzyzowania ul. Jurajska— ul. Swierkowa.

Wytypowane tereny otwarte w obszarze sotectwa wg Studium obejmujg zasadniczo:
pas terendw rolnych pod linig elektroenergetyczng 220 kV oraz tereny zadrzewien i

Zieleni wzdtuz potoku Kluczwoda.

Zelkow

1)

2)

Obszar sotectwa potozony jest pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym w Obszarze
ograniczonej urbanizacji i Obszarze niezurbanizowanym.

W Zelkowie wydzielajg sie dwa zgrupowania zabudowy: Zelkéw i Zelkow-Gacki, w
ktérych dominujgcg kategorig terenu w Obszarze ograniczonej urbanizacji jest MN-

tereny z przewagqg zabudowy mieszkaniowej. W centrum Zelkowa wyznaczono teren
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ZPU o charakterze parkowym, a w Zelkowie -Gackach uzupeiniajgca funkcjg sg

tereny RU- tereny zwigzane z rozwojem funkcji ustugowej dla rolnictwa.

3) Wskazano miejsce lokalizacji przestrzeni publicznych oraz centrum sofectwa w rejonie
skrzyzowania ul. Jan Pawta Il — ul. Sportowa.

4)  Wytypowane tereny otwarte do zachowania wg Studium obejmujg tereny rolne, tereny
laséw i zadrzewien oraz inne tereny zieleni i tworzg pierscien terenéw otaczajacy oba
zgrupowania zabudowy Zelkowa.

Na terenie objetym opracowaniem obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego sotectw Bolechowice, Brzezie, Ujazd, Zelkbw w gminie Zabierzow przyjety
Uchwatg nr XXIX/275/2000 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 21 lipca 2000. opublikowany w
dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego Nr 68 poz. 646.

2. Streszczenie

Prognoza wykonana zostala do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sofectw Bolechowice, Brzezie, Ujazd i Zelkébw w Gminie Zabierzéw. Plan
obejmuje obejmujacej tereny ww. sotectw od potudniowej krawedzi drogi powiatowej nr
2128 K w kierunku potnocnym, na podstawie Uchwaty Nr XXX1/244/13 Rady Gminy
Zabierzéw z dnia 25 stycznia 2013 r.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w powiecie krakowskim, w granicach gminy
Zabierzéw, w czeéci wschodniej i obejmuje 4 sotectwa: Bolechowice, Brzezie, Ujazd i
Zelkow. Powierzchnia opracowywanego obszaru wynosi 1260,3 ha co stanowi ok. 12%
powierzchni gminy Zabierzow. Obszar opracowania w czesci wschodniej graniczy z gming
Wielka Wies. Od strony potudniowej sagsiaduje z drogg powiatowg nr 218 K.

W poétnocno-wschodniej i pétnhocno-zachodniej czesci obszaru objetego opracowaniem
znajduje sie fragment Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk NATURA 2000 Dolinki
Jurajskie (PLH 120005).

Na obszarze objetym planem znajduje sie Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie
wchodzacy w sklad Zespotu Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa Matopolskiego, oraz 2
rezerwaty przyrody Dolina Kluczwody i Wawoz Bolechowicki (w niewielkim fragmencie), a
takze 9 pomnikéw przyrody.

Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
326 Krzeszowice Pilica (hazywany rowniez Czestochowa).

Obszar objetym planem znajduje sie w zasiegu strefy ochrony dla ujecia wody

powierzchniowej rzeki Rudawy w zakresie terenu ochrony posrednie;.
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Na terenie nie wystepuje zagrozenie wystgpienia powodzi. Na obszarze objety planem

nie wystepujg udokumentowane zioza surowcéw mineralnych. Zaznaczono tereny
predysponowane do wystepowania ruchow masowych wyznaczone na podstawie materiatow
Panstwowego Instytutu Geologicznego.
W projekcje planu ustalono przeznaczenie pod: tereny przeznaczone dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, mieszkaniowo-
ustugowej, ustugowej, ustug publicznych, tereny kultu religijnego, sportu i rekreacji, ustug
sportu i rekreacji, ustug turystyki i sportu, infrastruktury technicznej. Wprowadzono takze
tereny zabudowy zagrodowej z terenami produkgcji rolniczej, zieleni urzgdzonej z zespotem
dworskim, zieleni urzgdzonej, przestrzeni publicznej lasdéw i zalesien, rolnicze, zieleni o
funkcjach ekologicznych, wod powierzchniowych. Dla obstugi tych terenéw zostat ustalony
system drog publicznych i drég wewnetrznych.

W ustaleniach planu zawarte sg liczne ustalenia minimalizujgce zagrozenia dla
Srodowiska i warunkow zycia.

Nie przewiduje sie oddziatywania transgranicznego.

Monitoring zmian w Srodowisku powinien dotyczy¢:

e zmiany zagospodarowania terenéw w ramach prowadzenia gospodarki przestrzenne;j
gminy, szczegolnie dotyczy to terendw przeznaczonych do zainwestowania w
obszarach Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie,

e badan poziomu hatasu wzdtuz drég publicznych klasy KDL i KDZ,

¢ lokalnego badania poziomu zanieczyszczen $rodowiska atmosferycznego,

¢ [okalnego badania stanu zanieczyszczenh ciekéw,

¢ kontroli prawidtowego postepowania w zakresie gromadzenia odpadéw.

3. CHARAKTERYSTYKA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

3.1. Polozenie geograficzne obszaru

Obszar objety opracowaniem potozony jest w powiecie krakowskim, w granicach gminy
Zabierzéw, w czeéci wschodniej i obejmuje 4 sotectwa: Bolechowice, Brzezie, Ujazd i
Zelkow. Powierzchnia opracowywanego obszaru wynosi 1260,3 ha co stanowi ok. 12%
powierzchni gminy Zabierzow.

Obszar opracowania w czeéci wschodniej graniczy z gming Wielka Wies. Od strony
potudniowej sgsiaduje z drogg powiatowg nr 218 K. Wedlug podziatu fizyczno-

geograficznego Polski (Kondracki, 1998) obszar objety opracowaniem nalezy do
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makroregionu Wyzyna Krakowsko-Czestochowska (341.3) i jest potozony na granicy trzech
mezoregionow: Wyzyny Olkuskiej (341.32) (nazywanego rowniez Wyzyng Krakowska),

Rowu Krzeszowickiego i Garbu Tenczynskiego.

3.2. Budowa geologiczna

Budowa geologiczna i tektonika podioza skalnego wystepujacego w omawianej czesci
gminy Zabierzdéw, jest wynikiem dtugotrwatych, skomplikowanych proceséw geologicznych
(takich jak sedymentacja oraz ruchy tektoniczne), zachodzacych na terenie Wyzyny
Krakowsko-Czestochowskiej. Wyzyna Krakowsko-Czestochowska jest plyta wapieni
goérnojurajskich, ktéra pochylona jest w kierunku poétnocno-wschodnim gdzie wapienie
zapadajg sie pod ity i piaskowce kredowe. Na gteboko zalegajacym podtozu paleozoicznym
obszaru wystepujg utwory jury, kredy, trzecio i czwartorzedu.

Podtoze omawianego terenu budujg gtéwnie utwory mezozoiczne. Sg to m.in.
gornojurajskie wapienie margliste i rézne odmiany wapieni — wapienie ptytowe, fawicowe
i skaliste, margle, utwory goérnej kredy tj. wapienie i margle, oraz pokrywa utworéw
kredowych wystepuje m.in. w Bolechowicach i Zelkowie.

Osady trzeciorzedowe wystepujgce na obszarze objetym opracowaniem to przede
wszystkim utwory ilasto-margliste, wapienie, ity i piaski. Osady czwartorzedowe zalegajg na
osadach starszych. Utwory czwartorzedowe pochodzenia plejstocenskiego, sa $cisle
zwigzane z dziataniem lgdolodu skandynawskiego. Profil tych utworow tworzg piaski i zwiry
rzeczno-peryglacjalne plejstocenu pochodzace z okresu zlodowacenia poétnocnopolskiego
i potudniowopolskiego. Osadami zlodowacenia pofudniowopolskiego sg zachowane
fragmentarycznie piaszczyste gliny z otoczakami, okruchami i glazami Osadami
zlodowacenia potnocnopolskiego sg utwory piaszczyste, rzeczne i peryglacjalne, zwiry

wapienne i utwory eoliczne lessowe (pyt i glina pylasta).

3.2.1. Zloza surowcow mineralnych

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow

mineralnych, w zwigzku z tym brak takze obszardw i terendw gérniczych.

3.2.2. Rzezba terenu

Ze wzgledu na potozenie na styku 3 mezoregionow teren ten posiada urozmaicong

rzezbe. Na obecnie uksztattowanie terenu istotny wptyw miaty zachodzace w trzeciorzedzie
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alpejskie ruchy gorotwércze w wyniku ktérych powstaty uskoki i nasunigecia widoczne
w postaci progéw morfologicznych, natomiast powstate obnizenia wypenity sie osadami
miocenskimi. Péinocna czes¢ obszaru objetego opracowaniem tj. zrgb tektoniczny Garbu
Tenczynskiego charakteryzuje sie wystepowaniem krotkich dolinek takich jak Dolina
Bolechowicka, Kluczwody. W dolinkach tych zaznacza sie rzezba krasowa,
z wystepowaniem takich form jak jaskinie, wywierzyska, leje krasowe, zrédta.

Najwyzszy punkt obszaru opracowania znajduje sie w poétnocno-wschodniej czesci
Zelkowa i wynosi 421 m. n.p.m., w Zelkowie i pétnocnej czesci Bolechowic wzniesienia
przekraczajg wysokos¢ 300 m. n.p.m. W czesci srodkowej i potudniowej teren ulega
obnizeniu az do doliny Rudawy, gdzie w potudniowo-wschodniej czesci wysokosci wynoszg
230 m. n.p.m. Na obszarze opracowania roznice wysokosci wzglednych sg znaczace.
W Zelkowie i wschodniej czeéci Bolechowic lokalnie wystepujg obszary o duzym nachyleniu
stokow (powyzej 20°). W srodkowej czesci obszaru objetego opracowaniem naturalna rzezba

terenu zostata przeksztatcona w wyniku dziatalno$ci rolniczej i budowlane;.

3.3. Gleby i rolnicza przestrzen produkcyjna

Forma wyksztatcenia gleb wystepujacych tym obszarze jest Scisle powigzana z rzezbg
terenu oraz budowg geologiczng podtoza. Na terenie gminy wystepujg gtéwnie gleby
brunatne wtasciwe i deluwialne. Wystepowanie tych gleb wigze sie z korzystnym rodzajem
podioza skalnego i biologicznie sprawnymi ekosystemami lasow lisciastych lub z bogatszymi
wariantami laséw mieszanych. W czesci poinocnej i wschodniej przewazajg gleby bielicowe,
sg to gleby stabe, badz bardzo stabe wyksztatcone na piaskach. W czesci potudniowej w
poblizu koryta rzeki Rudawy wyksztatcity sie mady, mady glejowe, podlegajace zalewom
rzecznym. Mady cechujg sie dobrymi witasciwosciami fizyko-chemicznymi, m.in. duzg
wilgotnoscig i przepuszczalnoécig. W czesci pétnocnej w Zelkowie, oraz w poblizu Wawozu
Bolechowickiego wyksztatcity sie redziny oraz redziny brunatne. Redziny stanowig grupe
gleb silnie zréznicowanych w zaleznosci od rodzaju macierzystych wapieni, rozwoju
poziomoéw prochniczych i podpréchniczych i obecnosci domieszek materiatdw
plejstocenskich (B. Dobrzanski i in, 1987).

Na obszarze opracowania wiekszosci gminy przewazajg gleby Il i Il klasy
bonitacyjnej. Na obszarze analizowanych sofectw nie wystepujg gleby pochodzenia
organicznego.

Doktadny zakres rozmieszczenia rodzajow gleb przedstawia rycina nr.1.
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Ryc. 1. Typy i rodzaje gleb w sotectwach Bolechowie, Zelkéw, Ujazd, Brzezie

MAPA GLEBOWA

DO MPZP DLA SOLECTW
BOLECHOWICE, BRZEZIE, UJAZD, ZELKOW
W GMINIE ZABIERZOW

skala 1: 25 000

1 Granice MPZP gminy Zabierzow
Granice solectw

TYPY, PODTYPY | RODZAJE GLEB:

gleby bielicowe | pseudobielicowe
B gleby brunatne wiasciwe
B ety brunatne deluwiaine
B <icby brunatne wylugowane | brunatne kwasne
- «czarnoziemy zdegradowane i gleby szare
B <anoziemy deluwialne (namyte)

czarne ziemie zdegradowane | gleby szare
N oy
B mady gleiowe
B oy podiegsjace zalewom rzecznym
B ity glejowe deluwialne
redziny o niewyksztalconym profilu
B redziny brunatne

redziny préchnicze
S/ brakesc

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z cyfrowej Mapy Glebowo-Rolniczej 1992
pozyskanej z zasobu WODGIK Krakow.
3.4. Wody powierzchniowe

Obszar opracowania nalezy do zlewni Rudawy lewobrzeznego doptywu Wisty.

Wschodnig czesci opracowania odwadniajg wody potoku Kluczwoda, okreslanego réwniez
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mianem potoku Wierzchéwka. W zachodniej czesci opracowania ptyng wody potokdéw
Bolechowka i Kobylanka. W skatach przed Bramg Bolechowickg znajduje sie duze krasowe
zrédto bedace pomnikiem przyrody.

Dla ujecia wody powierzchniowej z Rudawy zlokalizowanego m.in. w gminie Zabierzow
ustanowiono strefy ochronne na potrzeby Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagéw i
Kanalizacji S. A. w Krakowie na podstawie Rozporzadzenia nr 1/2011 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r., zmienionego
Rozporzadzeniem nr 4/2011 z dnia 12 pazdziernika 2011 r. oraz Rozporzgdzeniem nr
2/2012 z dnia 18 lipca 2012 r (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matop.2011.369.3163). W
granicach obszaru objetego opracowaniem znajduje sie zasieg strefy ochrony dla ujecia
wody powierzchniowej z rzeki Rudawy w zakresie terenu ochrony posredniej. Dla terenu

ochrony posredniej obowigzujg nastepujace zakazy i nakazy:

1. Na terenie ochrony posredniej zabrania sie:

1) wprowadzania sciekbw do wéd lub do ziemi, poza oczyszczonymi wodami
opadowymi i roztopowymi, o ktérych mowa w art. 9 pkt 14 lit. ¢ ustawy Prawo wodne oraz
poza oczyszczonymi Sciekami z oczyszczalni komunalnych, przydomowych i przemystowych
oraz poza sciekami pochodzacymi z obiektéw chowu lub hodowli ryb tososiowatych lub ryb
innych niz tososiowate, jezeli wzrost zawartosci poszczegélnych substancji w
wykorzystanych wodach przekracza: Pieciodobowe biochemiczne zapotrzebowanie tlenu
(BZT5) - 3 md O2 /I, Chemiczne zapotrzebowanie tlenu (ChZTCr) - 7 mg O2 /I, Zawiesiny
0golne - 6 mg/l, Azot ogdiny - 1 mg N/I, Fosfor ogdiny - 0,1 mg P/,

2) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwérczych;

3) lokalizowania magazynéw i rurociggdw do transportu ropy naftowej i produktéw
ropopochodnych (z wytaczeniem gazu ptynnego) oraz substancji szczegdlnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego, a takze substancji priorytetowych okreslonych w przepisach
wydanych na podstawie ustawy Prawo wodne;

4) budowy autostrad, torow kolejowych, drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych
oraz parkingbw bez ujmowania wod opadowych w systemy kanalizacji deszczowej
zamknietej lub otwartej w postaci rowdw izolowanych oraz bez urzadzen zapewniajgcych
oczyszczanie ich przed wprowadzaniem do wod i do ziemi, do poziomu wymaganego
przepisami odrebnymi;

5) budowy mostéw na ciggach drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych bez
ujmowania wod opadowych w systemy kanalizacji deszczowej i urzgdzen zapewniajacych
oczyszczanie do poziomu wymaganego przepisami odrebnymi oraz bez awaryjnych zasuw

odcinajacych;
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6) lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych;

7) prowadzenia ferm chowu lub hodowli zwierzat, bez posiadania zbiornika na
gnojowice i gnojowke oraz szczelnej ptyty gnojowej;

8) mycia pojazdéw mechanicznych poza myjniami ustugowymi, posiadajgcymi
zamkniete obiegi wody;

9) stosowania s$rodkdéw ochrony rodlin z wyjatkiem srodkéw dopuszczonych do
stosowania w strefach ochronnych uje¢ wody, okreslonych w rejestrze srodkéw ochrony
roslin prowadzonym na podstawie art. 47 ustawy z dnia 18 grudnia 2003r. o ochronie roslin
(Dz. U. z 2008r. Nr 133, poz. 849 z pozn. zm.);

10) necenia ryb w ciekach;

11) pojenia i ptawienia zwierzat w ciekach;

12) lokalizowania nowych cmentarzy oraz grzebania zwitok zwierzecych w odlegtosci
mniejszej niz 150 m od studzien, zrédet i strumieni;

13) urzadzania pryzm kiszonkowych i obornikowych bez szczelnej izolacji od podtoza;

14) realizowania budownictwa mieszkalnego oraz urzgadzania kempingéw bez
przytaczenia do kanalizacji zbiorczej, lub w przypadku braku takiej kanalizacji, bez
wyposazenia w szczelny zbiornik do gromadzenia Sciekéw lub przydomowag oczyszczalnie
Sciekow;

15) prowadzenia robét ziemnych w pasie do 200 m po obu stronach ciekéw bez
wczeshiejszego powiadomienia uzytkownika ujecia wody.

2. Na terenie ochrony posredniej wprowadza sie ograniczenie stosowania nawozéw
zgodnie z warunkami rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 kwietnia
2008r. w sprawie szczegotowego sposobu stosowania nawozéw oraz prowadzenia szkolen z
zakresu ich stosowania (Dz. U. z 2008r. Nr 80 poz. 479).

Na terenie opracowania wystepujg stawy zaktadane w oparciu o istniejgce kiedy$ cieki.
Stawy zlokalizowane sg w centrum Zelkowa, Bolechowic i w Ujezdzie.

W Programie Matej Retencji Wojewddztwa Matopolskiego przyjetym Uchwatg Nr

XXV/344/04 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25 pazdziernika 2004 r., nie

zaplanowano zbiornikdw matej retencji w gminie Zabierzéw.

3.5. Wody podziemne

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wad

Podziemnych 326 Krzeszowice Pilica (nazywany rowniez Czestochowa). Jest to zbiornik o
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powierzchni 3257 km2. GZWP 326 jest zbiornikiem szczelinowo — krasowym wytworzonym w
skatach weglanowych (gféwnie wapienie i margle) wieku gérnojurajskiego. GZWP 326
wykazuje znaczng migzszos¢ (5 +400 m), z tendencjg wzrostu w kierunku péiocno —
wschodnim, jest to jednak zbiornik "otwarty", zasilany w znacznej mierze bezposrednio
poprzez wychodnie utwordéw jury gornej. Brak utwordw izolujgcych od powierzchni terenu
sprzyja zasilaniu z infiltracji opadow atmosferycznych, a jednoczesnie jest przyczyng
zwiekszonej podatnosci na przenikanie zanieczyszczen. Obszary bardzo silnego i silnego
zagrozenia wéd podziemnych skutkiem pionowego przesigkania zanieczyszczonych wod
infiltrujgcych z powierzchni terenu stanowig okoto 50% powierzchni zbiomika. Przy
niewielkich nawet punktowych ogniskach skazen, najmniejsze zanieczyszczenie moze by¢
przyczyng dtugotrwatej degradacji wéd podziemnych.

Dla GZWP 326 Czestochowa sporzgadzono prace dokumentujgce uwarunkowania
hydrogeologiczne zbiornika. Wody podziemne GZWP podlegajg ochronie prawnej na tych
samych zasadach, co wszystkie wody podziemne, a ponadto mogg by¢ objete dodatkowg
ochrong obszarowg poprzez ustanowienie obszaréw ochronnych. Obszar gminy znajduje sie
w obszarze wysokiej ochrony OWO — obszar najwyzszej lub wysokiej ochrony GZWP.
Obszar OWO obejmujg zasiegiem te czesci GZWP, w ktorych istniejg lepsze naturalne
warunki ochrony wod (izolacja od powierzchni) (Kleczkowski,1990). Obecnie zbiornik ten nie
posiada strefy ochronnej ustanowionej aktem prawnym, program wieloletnich prac nad
wyznaczaniem i ustanawianiem obszarow ochronnych GZWP zaklada wykonanie
dokumentaciji hydrogeologicznych do konca 2015 r.

Na terenie obszaru objetego opracowaniem zlokalizowane sg ujecia wod podziemnych,
z czego czes¢ jest udokumentowana i posiada pozwolenia wodnoprawne na ich
eksploatacje. Ujecia wody funkcjonujgce na terenie objetym opracowaniem to:

Bolechowice — ujecie ze studni wierconej nr SW- I,

Zelkow — ujecie ze studni wierconej nr S — 1, ujecie wod podziemnych jurajskich,

Zelkéw — Gacki — ujecie zrédto nr zr- 1, zr- 2. zr- 3, wody podziemne,

Zelkéw — wodocigg gminny O1.

3.6. Klimat

Omawiany teren potozony jest w regionie mezoklimatycznym potudniowego sktonu
Wyzyny Matopolskiej (wedtug klasyfikacji M. Hessa). Warunki klimatyczno-bonitacyjne
okreslane sg jako bardzo korzystne na pétnocy i korzystne w potudniowej czesci regionu.
Klimat wykazuje cechy klimatu kontynentalnego w postaci znacznych rozpietosci temperatur

dobowych i rocznych oraz przecietnie niskiej wilgotnosci powietrza. Przecietna temperatura
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roczna wynosi 7°-8° C; najzimniejszym miesigcem jest styczen ze $rednig minus 2,5°- 3,0°
C, najcieplejszym lipiec o s$redniej temperaturze 16-17° C. Okres wegetacyjny, czyli
o $redniej temperaturze dobowej powyzej 5° C, trwa okoto 220 dni w roku. Srednie
ustonecznienie w roku wynosi 1550 h. Przecietna suma opadéw waha sie od 750-800 mm, a
ich nasilenie przypada na miesigce letnie i jest zwigzane z burzami.

Na terenie objetym opracowanie wystepujg lokalne roznice klimatyczne wynikajace z
uksztattowania terenu. Srednia roczna temperatura w jurajskich dolinach wynosi 6,2°-6,6° C,
na wierzchowinach 7,5° C. Dluzszy, nawet o 50 dni, jest tez w obrebie dolin okres zalegania
pokrywy $nieznej, zas okres lata ze srednig temperaturg powyzej 15° C jest dwukrotnie
krétszy niz na wierzchowinach (Pucek K., 2009). Lokalne warunki klimatyczne dolin
jurajskich warunkuje zjawisko inwersji termicznej i wilgotnoéci prowadzace do powstawania
zastoisk zimnego powietrza i czestszego zalegania mgiet inwersyjnych. Niekorzystne
warunki mikroklimatyczne, réwniez zwigzane z wystepowaniem zjawisk inwersyjnych
wystepujg rowniez w potudniowej czesci opracowania w poblizu koryta rzecznego Rudawy.

Klimatem posrednim charakteryzuje sie obnizenie Rowu Krzeszowickiego. Srednia
temperatura roku na jego obszarze wynosi 8° C do 8,5° C w czesci wschodniej, co ma
zwigzek z termicznym oddziatywaniem aglomeraciji krakowskiej. Srednie roczne opady sg

mniejsze niz przecietne i wynoszg 600— 65 0 mm (Pucek K., 2009).

3.7. Struktura przyrodnicza obszaru, w tym bioréznorodnos¢
przyrodnicza

3.7.1. Gléwne elementy budujace strukture przyrodnicza

Potozenie obszaru opracowania na styku 3 mezoregionow Wyzyny Olkuskiej, Rowu
Krzeszowickiego i Garbu Tenczyhskiego, sprawia, ze funkcjonujgca tu struktura przyrodnicza
odzwierciedla cechy $rodowiska przyrodniczego regionu Wyzyny  Krakowsko-
Czestochowskiej. Dla zachowania potencjatu biologicznego zasobow przyrody ozywionej na
terenie gminy niezbedne jest zapewnienie mozliwosci swobodnego przemieszczania sie
gatunkéw. Swobodng migracje i sukcesje gatunkdw umozliwiajg naturalne korytarze
ekologiczne.

Obszar opracowania znajduje sie na terenie krajowej sieci ECONET-POLSKA Jura
Krakowsko-Czestochowska (30 M) o znaczeniu miedzynarodowym i Obszar Krakowski (16
K) o znaczeniu krajowym. Krajowa sie¢ ekologiczna ECONET-POLSKA jest
wielkoprzestrzennym systemem obszarow weztowych najlepiej zachowanych pod wzgledem

przyrodniczym i reprezentatywnych dla réznych regiondéw przyrodniczych kraju, wzajemnie
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ze sobg powigzanych korytarzami ekologicznymi, ktore zapewniajg ciggtos¢ wiezi
przyrodniczych w obrebie tego systemu.

Na terenie opracowania wskazano rowniez Kkorytarze ekologiczne wskazane

w projekcie ,Sporzadzenie bazy danych przestrzennych o korytarzach ekologicznych
w Matopolsce”, w czesci potnocnej obszaru opracowania w Zelkowie wyznaczono szlak
migracji duzych zwierzat. Wskazano réwniez korytarze ekologiczne, ktére zostaty
wyznaczone w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabierzow.

Gtéwnymi elementami struktury przyrodniczej gminy zapewniajgcymi powigzania z
Srodowiskiem przyrodniczym sg:

e koryto Kluczwody,

o uktad zbiorowisk roslinnych porastajgcych doline Kluczwody, stanowigcy wazne
miejsce ochrony naturalnych zbiorowisk lesnych oraz zbiorowisk muraw
kserotermicznych,

o kompleksy lesne buczyny karpackiej, grady, tegi i bory mieszane wystepujace na
terenie miejscowosci Zelkéw i Bolechowice,

e zbiorowiska i zespoty muraw kserotermicznych, ktére utrzymujg sie gtébwnie na
stromych zboczach wzniesien i w sgsiedztwie Wawozu Bolechowickiego,

o tereny otwarte faki Swieze i suche potozone w dolinach, wsrod pél uprawnych i nad

potokami.

3.7.2. Flora

Zbiorowiska le$ne wystepujgce w czesci obszaru objetego opracowaniem obejmujg
zbiorowiska le$ne: buczyna karpacka, kwasna buczyna nizowa, buczyna ciepfolubna, grady,
tegi olszowe, bor mieszany, a takze fragmenty sztucznego drzewostanu.

Jedli chodzi o zbiorowiska nielesne to najbardziej rozpowszechnione sg zbiorowiska
takowe, tj. taki sSwieze, w skitad ktérych wchodzg trawy (kostrzewa czerwona, wiechlina
takowa, rajgras wyniosty, konietlica fakowa, kupkdéwka zwyczajna), dwuliscienne byliny:
bodziszek takowy, pepawa dwuletnia, ztocien wtasciwy oraz licznie rodliny motylkowe. Laki
Swieze wystepujg gtéwnie w dolinach rzecznych i na siedliskach porolnych.

W pétnocno-wschodniej czeéci obszaru objetego opracowaniem, tj. na terenie
rezerwatu Doliny Kluczwody stwierdzono wystepowanie ok. 500 gatunkéw ro$lin, gtéwnie
rosliny siedlisk zyznych odznaczajgce sie duzg zawartoscig weglanu wapnia. Rosng na nich
rosliny zwigzane z lasami lisciastymi, np.: $niezyczka przebisnieg Galanthus nivalis,

przylaszczka pospolita Hepatica nobilis, skrzyp zimowy Equisetum hyemale, z cieptolubnymi
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zaroslami, np.: gorysz siny Peucedanum cervaria, okrzyn szerokolistny Laserpitium
latifolium, czy szaktak pospolity Rhamnus cathartica, a takze z roslinno$cig nielesng, przede
wszystkim z murawami kserotermicznym. Rosnie tu ponad 130 gatunkéw kserotermicznych,
z czego 1/3 to rosliny na tym terenie pospolite, np. rojownik (rojnik) pospolity Jovibarba
sobolifera, ktosownica pierzasta Brachypodium pinnatum, driakiew Zzoéttawa Scabiosa
ochroleuca, rzepik pospolity Agrimonia eupatoria, a takze kostrzewa blada Festuca pallens.

W Dolinie Kluczwody zarejestrowano 17 roslin scisle chronionych, sg to: dziewieésit
beztodygowy Carlina acaulis, gnieznik lesny Neottia nidus-avis, goryczka orzesiona
Gentianella ciliata, kruszczyk szerokolistny Epipactis helleborine, lilia ztotogtéw Lilium
martagon, pertébwka siedmiogrodzka Melica transsilvanica, paprotka zwyczajna Polypodium
vulgare, centuria pospolita Centaurium erythraea, miodownik melisowaty Melittis
melissophyllum, naparstnica zwyczajna Digitalis grandifl ora, parzydio lesne Aruncus
sylvestris, przylaszczka pospolita Hepatica nobilis, rojnik pospolity Jovibarba sobolifera,
skrzyp olbrzymi Equisetum telmateia, Sniezyczka przebisnieg Galanthus nivalis, tojad
motdawski Aconitum moldavicum, wawrzynek wilczetyko Daphne mezereum (Towpasz K.,
2012).

W planie urzadzania lasu, wskazano, ze w przeprowadzonej w 2011 r. inwentaryzacji
zbiorowisk ro$linnych obszaréw Natura 2000 w OZW PLH120005 Dolinki Jurajskie
wyrozniono Zbiorowisko Tilio cordatae-Carpinetum betuli - grad subkontynentalny, gtéwnie w
Dolinie Kluczwody i Wawozie Bolechowickim (Stan C - znieksztatcony z licznym
wystepowaniem sosny, olszy szarej, modrzewia i swierka, pojedynczym wystepowaniem
graba, deba i lipy, gdzie jedynie pojedyncze gatunki roslin wskaznikowych pozwalajg na
zakwalifikowanie ptata roslinnosci do zbiorowiska gradu. Czasem spotykany takze na

gruntach porolnych.

3.7.3. Fauna

Oméwione tereny petnigce funkcje przyrodniczg stanowig rownoczesnie ostoje zwierzat
dziko zyjacych. Fauna omawianego obszaru jest w duzej mierze typowa dla catego obszaru
Wyzyny Krakowsko- Czestochowskiej. Podczas omawiania sktadu gatunkowego fauny
niemozliwe jest ograniczenie charakterystyki wystepujacych tu zwierzat do sztucznych granic
opisywanego obszaru. Zwigzane jest to z potrzebng zwierzetom otwartg przestrzenig do
zycia i naturalng sktonnos$cia do ruchéw migracyjnych. W zwigzku z powyzszym
przedstawiany sktad gatunkowy $wiata zwierzecego, zwigzany jest ze srodowiskiem lesnym,
z pogranicza lesno-polnego i polnego. Na podstawie dostepnych zrédet (m.in. planéw

ochrony rezerwatéw, inwentaryzacji przyrodniczej przeprowadzonej przez Lasy Panstwowe



Prognoza oddziatywania na srodowisko
do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
sotectw Bolechowice — Brzezie — Ujazd — Zelkéw w czesci obejmujacej tereny od potudniowej
krawedzi drogi powiatowej nr 218 K w kierunku pétnocnym

oraz inwentaryzacji stanowisk rzadkich zwierzgt w dawnym wojewodztwie miejskim
krakowskim wykonanej przez PAN) stwierdzono na tym terenie Nadle$nictwa Krzeszowice
obejmujgcego rowniez gmine Zabierzéw wystepowanie 224 gatunkéw chronionych zwierzat
kregowych, w tym: 14 ptazoéw, 7 gadow, 146 ptakéw i 57 ssakow.

Ryby sa reprezentowane przez okoto 30 gatunkdéw, najbardziej typowym
przedstawicielem potokoéw jest pstrgg potokowy, wystepujg tu réowniez m.in. strzebla
potokowa, gtowacz biatoptetwy oraz (ze sztucznych zarybien) tro¢ i pstrag teczowy.

Gady sg reprezentowane przez padalca zwyczajnego Anguis fragilis, gniewosza
plamistego coronella austriaca, jaszczurke zwinke Lacerta agilis, zaskronca zwyczajnego
Natrix natrix, zmije zygzakowatg Vipera berus. Zidentyfikowane pfazy to: ropucha szara Bufo
bufo, rzekotka drzewna Hyla arborea, zaba moczarowa Rana arvalis, Zzaba trawna Rana
temporaria, traszka zwyczajna Triturus vulgaris

Sposrdd ssakéw wymienionych w Zatgczniku |l Dyrektywy Rady 92/43/EWG w zasiegu
Obszaru Natura 2000 PLH120005 Dolinki Jurajskie przedmiotem ochrony sg cztery gatunki
nietoperzy: podkowiec maty Rhinolophus hipposideros, nocek orzesiony Myotis emarginatus,
nocek duzy Myotis myotis. Na terenie obszaru Natura 2000 Dolinki Jurajskie stwierdzono
réwniez wystepowanie innych ssakéw w tym: jeza europejskiego Erinaceus europaeus,
popielice Glis glis, orzesznice Muscardinus avellanarius, gronostaja Mustela erminea, fasice

Mustela nivalis, ryjéwke Sorex araneus.

3.7.4. Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna

Obszary NATURA 2000

W  péinocno-wschodniej i podinocno-zachodniej czesci obszaru objetego
opracowaniem znajduje sie fragment Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk NATURA 2000
Dolinki Jurajskie (PLH 120005). Obszar ten w granicach opracowania pokrywa sie z granicg
rezerwatu przyrody Dolina Kluczwody, znajduje sie réwniez w czesci sasiadujgcej
z rezerwatem Wawoz Bolechowicki. Na teren ostoi Dolinki Jurajskie skfada sie 11 enklaw,
dobrze zachowanych pod wzgledem przyrodniczym. Obejmujg one obszar wyzynny,
zbudowany z wapieni gérnojurajskich, pokrytych warstwg lessu z wcietymi dolinami potokow,
o charakterze skalistych jarow krasowych. Ich ujscia sg zwykle zwezone i zamkniete
skalnymi bramami, za$ zbocza urozmaicone réznorodnymi formami skalnymi. Wystepujg w
nich liczne jaskinie z bogatg szatg naciekowa. Wierzchowina pokryta jest gtownie polami
uprawnymi oraz niewielkimi kompleksami lasow gradowych i bukowych, ktore porastajg tez

zbocza dolin. W$rdd lesnych zbiorowisk roslinnych dominujg réznorodne zespoty buczyn
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(zyzna buczyna karpacka, cieptolubna buczyna storczykowa, kwasna buczyna nizowa)
i gradow, w mniejszym stopniu wystepujg bory mieszane, tegi olszowe oraz jaworzyna
goérska. Wawozami ptyng potoki i z nimi zwigzane sg pfaty szuwardw i turzycowiska, a takze
taki i pastwiska. Dolne partie zboczy dolin pokryte sg murawami kserotermicznymi
i cieptolubnymi zaro$lami. Obszar charakteryzuje sie wysokag bioréznorodnoscia, stwierdzono
wystepowanie 10 rodzajéw siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG.
Najcenniejsze sg murawy kserotermiczne, ptaty buczyn, gradéw i sporadycznie jaworzyn.
Notowano tu obecnos¢ 8 gatunkdéw z Zatacznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Znajduje sie
tu stanowisko objetej ochrong brzozy ojcowskiej Betula oycoviensis, wystepujg tez licznie
inne rzadkie i zagrozone gatunki ro$lin naczyniowych, w tym prawnie chronione. Jest to
miejsce wystepowania rzadkich i chronionych gatunkéw zwierzat, w tym szesciu gatunkéw
nietoperzy. (Standardowy Formularz Danych, dla obszaréw specjalnej ochrony obszaru

Dolinki Jurajskie).

Rezerwaty przyrody

Na obszarze objetym opracowaniem znajduje sie rezerwat przyrody Dolina
Kluczwody. Rezerwat ten zostat utworzony Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska
i Zasobdéw Naturalnych z dn. 03.03.1989 r. (M. P. 1989, Nr 9, poz. 77, § 2).

Dolina Kluczwody jest rezerwatem krajobrazowym o powierzchni 35,22 ha.

Przedmiotem ochrony jest charakterystyczny krajobraz zalesionej krasowej doliny
jurajskiej. Rezerwat Dolina Kluczwody zostat utworzony w srodkowej czesci doliny potoku,
celem ochrony dobrze zachowanych naturalnych zbiorowisk lesnych takich jak: buczyna
karpacka, kwasna buczyna nizowa, buczyna ciepfolubna (storczykowa), grad, teg olszowy
i bor mieszany oraz muraw i zarosli kserotermicznych”. W rezerwacie stwierdzono
wystepowanie okoto 500 gatunkdéw roslin (Towpasz 1996). Jego flora ma urozmaicony
charakter ekologiczny.

WQg rozporzadzenia na obszarze rezerwatu zabrania sie:

- wycinania drzew i pobierania uzytkéw drzewnych, z wyjatkiem wypadkéw uzasadnionych potrzebami
gospodarstwa rezerwatowego,

- Zmieniania stosunkéw wodnych, jezeli taka zmiana mogfaby w sposob istotny naruszy¢ warunki
ekologiczne,

- zbierania zi6t leczniczych i innych roslin oraz zbierania owocdw i nasion drzew i krzewéw, z
wyjatkiem nasion na potrzeby odnowienia lasu,

- pozyskiwania Scibtki leSnej i pasania zwierzgt gospodarskich,

- niszczenia gleby, pozyskiwania kopalin i torfu,

- zanhieczyszczania wody i terenu, wzniecania ognia oraz zaktécania ciszy,

8
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- stosowania wszelkich Srodkow chemicznych,

- niszczenia i uszkadzania drzew i innych roslin,

- polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenia gniazd, wybierania jaj
i pisklgt wszystkich gatunkéw ptakéw,

- wznoszenia budowli oraz zakfadania i budowy urzadzen komunikacyjnych i innych urzadzen
technicznych,

- umieszczania tablic, napiséw i innych znakéw, z wyjgtkiem tablic i znakdéw zwigzanych z ochrong
rezerwatu,

- przebywania poza miejscami wyznaczonymi.

Rezerwat Dolina Kluczwody nie posiada obowigzujacego planu ochrony, w projekcie
planu ochrony znalazty sie wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczace m.in. zamieszczenia w miejscowym planie strefy korytarzy
ekologicznych, dgzacych do zapewnienia migracji gatunkom, a takze wprowadzenia zakazu
budowy nowych obiektéw budowlanych w odlegtosci 50 m od granic rezerwatu. Na rysunku
prognozy zaznaczono projektowang otuline rezerwatu.

W niewielkich fragmentach obszaru objetego planem i w jego bezposrednim
sgsiedztwie znajduje sie rezerwat Wawéz Bolechowicki. Jest to rezerwat krajobrazowy o
powierzchni 22,4 ha utworzony Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego Nr
178 z dnia 4 listopada 1968 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M. P. Nr 50, poz.
345). Utworzony zostat w celu zachowania krasowego krajobrazu przetomowego, skalistego
odcinka doliny Potoku Bolechowickiego, wraz z brama skalng. Rezerwat nie jest objetym
planem ochrony.

Rezerwat Wawdz Bolechowicki nie posiada obowigzujgcego planu ochrony, w
projekcie planu ochrony znalazty sie wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Istotne ustalenia z punktu widzenia obszaru sgsiadujgcego z rezerwatem to:

- zakaz wznoszenia budynkow, budowli, obiektow matej architektury (poza istniejgcymi) i
urzadzen budowlanych z wyjatkiem przytaczy i urzadzen instalacyjnych zwigzanych z
oczyszczaniem sciekdw na obszarze otuliny rezerwatu.

- dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen stuzgcych obstudze ruchu turystycznego
w miejscach nie naruszajacych waloréw krajobrazowych oraz wykonanych w sposéb
zapewniajgcy forme architektoniczna dostosowana do krajobrazu i otaczajacej
zabudowy, a w szczegolnosci: zwigzanych organizacja ciggu pieszego z Bolechowic
do granic rezerwatu, miejsca biwakowego, parkingu dla kilkunastu samochodéw;
tymczasowego punktu sprzedazy biletow,

- uporzadkowanie gospodarki odpadami we wsiach otaczajgcych rezerwat, giéwnie w

Zelkowie,
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- nie zalesianie i nie zakrzewianie krawedzi wierzchowiny jurajskiej w sasiedztwie Bramy
Bolechowickiej oraz gruntdw rolnych miedzy krawedzig wierzchowiny a szosa
Karniowice-Bolechowice,

- nie wyznaczanie pod zabudowe korytarzy ekologicznych, ktorymi sga w: kierunku
zachodnim - krawedZ wierzchowiny pomiedzy Wawozem Bolechowickim i Dolina
Kobylanska oraz obszar niezabudowany w kierunku wschodnim do Doliny Kluczwody i

dalej do Wawozu Podskalskiego.

Park Krajobrazowy

Na terenie objetym opracowaniem znajduje sie Park Krajobrazowy Dolinki
Krakowskie oraz otulina Tenczyhskiego Parku Krajobrazowego.

W czesci potnocnej i srodkowej obszaru objetego opracowaniem znajduje sie park
krajobrazowy Dolinki Krakowskie. Park Dolinki Krakowskie zostat utworzony Uchwatg Nr 65
Rady Narodowej M. Krakowa z dn. 02.12.1981 r. (Dz. U. R.N.M.K. 1981, Nr 14, poz. 76);
oraz Uchwatg Nr 111/11/80 Woj. Rady Narodowejw Katowicach z dn. 20.06.1980 r. (Dz. Urz.
W.R.N. w Katowicach, 1980, Nr 3, poz. 16). Park krajobrazowy obejmuje powierzchnie
20686 ha. Park krajobrazowy zostat utworzony dla zachowania cennych zasobow

przyrodniczych, geologicznych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych.

Szczegotowe cele ochrony parku to:
1) ochrona wartoéci przyrodniczych:
a) zachowanie charakterystycznych elementéw przyrody nieozywionej;
b) ochrona naturalnej réznorodnosci florystycznej i faunistycznej;
c) zachowanie naturalnych i pétnaturalnych zbiorowisk roslinnych, ze szczegdélnym
uwzglednieniem ros$linnosci kserotermicznej, torfowiskowej oraz wilgotnych tak;
d) zachowanie korytarzy ekologicznych;
2) ochrona wartosci historycznych i kulturowych:
a) ochrona tradycyjnych form zabudowy i zespotéw wiejskich oraz podmiejskich;
b) wspotdziatanie w zakresie ochrony obiektéw zabytkowych i ich otoczenia;
3) ochrona waloréw krajobrazowych:
a) zachowanie otwartych terenéw krajobrazéw jurajskich;
b) ochrona przed przeksztatceniem terendw wyrdzniajacych sie walorami estetyczno-
widokowymi;
4) spoteczne cele ochrony:

a) racjonalna gospodarka przestrzenig, hamowanie pres;ji urbanizacyjnej;
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b) promowanie i rozwijanie funkcji zgodnych z uwarunkowaniami $rodowiska, w tym
szczegolnie turystyki, wypoczynku i edukaciji.
W Uchwale nr XV/247/11 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28 listopada
2011 r w sprawie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie (Dz. Urz. Woj. Matop.Nr.583
po0z.6624) okreslono zakazy obowigzujgce w parku.
Najwazniejsze zakazy obowigzujgce w Parku Krajobrazowym Dolinki Krakowskie z punktu
widzenia gospodarki przestrzennej obszaru objetego opracowaniem to zakaz:

1) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu art.
51Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129,
poz. 902); (...)

3) likwidowania i niszczenia zadrzewienn srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie

wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu

drogowego, lotniczego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw Ilub naprawy
urzgdzen wodnych;

4) pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych

szczatkow roslin i zwierzat a takze mineratéw;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac

zwigzanych z likwidacjg terenowych przeszkéd lotniczych oraz  zabezpieczeniem

przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudowgq, utrzymaniem, remontem
lub naprawg urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub

racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej;

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek

Pradnika i Sztoty (...), z wyjatkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub

rybackiej;

8) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikbw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw

wodnobfotnych; (...).

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko nie jest
obowigzkowe | przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode Parku.

5. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 nie dotyczy:

1) budowania nowych obiektéw budowlanych na obszarach, co do ktérych:

a) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub studia uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego dopuszczajg budowe nowych obiektéw budowlanych w takim

zakresie, w jakim budowa zostata jednoznacznie dopuszczona w tych aktach prawnych;

b) uzgodnione z Wojewodq Matopolskim w trybie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880, z p6zn. zm.)1 w zwigzku z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) projekty
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub studiéw uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego dopuszczajg budowe nowych obiektéw budowlanych w takim

zakresie, w jakim budowa ta zostafa jednoznacznie dopuszczona w tych aktach prawnych;

2) obszaréw, co do ktérych w dniu 10 lutego 2006 r. istniaty decyzje o warunkach zabudowy, do

czasu wykonania na ich podstawie przedsiewzie¢ inwestycyjnych lub utraty mocy obowigzujgcej

takich decyzji.

Dla parkéw krajobrazowych, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, opracowuje sie

plany ochrony, jednak aktualnie park nie posiada zatwierdzonego, a wiec obowigzujacego

planu ochrony. Dla Zespofu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych opracowywany byt plan

ochrony, niemniej jednak nie jest on aktem obowigzujgcym.

Pomniki przyrody

Na terenie objetym opracowaniem ochrong objetych jest 10 pomnikéw przyrody,

wszystkie pomniki zlokalizowane sg w miejscowos$ci Bolechowice. Wykaz pomnikéw

prezentuje tabela 1.

Tab. 1. Wykaz pomnikoéw przyrody na obszarze objetym planem miejscowym

Nr w | Opis Rok Akt utworzenia | Akt Polozenie
rejestrze utworze normalizujacy
RDOS nia
1 Dec. RL-op- Rozp. Nr 3 Bolechowice,
lipa 21\3/\1/ I;/§8/67 \éVojégrgz1k?gé$ dziatka ) ’1'77|/1
: w n. 30.01. przy osciele,
1280621 6- dr(;b(rjl_(;!ftn (133?278- Krakowie zdn. |r. wiasnos¢
cordata) 28.07.1967 r. | Parafia
(Dz. Urz. Woj. | Rzymsko-
Krakow. Nr 5, | Katolicka
2 poz. 13) Bolechowice,
lipa dziatka ’1 77/1
120616- | drobnolistn | 1967- pray | Kosclele,
003 a(Tiia | 07-28 prasnose
cordata) Parafia
Rzymsko-
Katolicka
3 Bolechowice,
lipa dziatka ’1 77/1
120616- | drobnolistn | 1967- pray _ Kosclele,
004 a(Tiia | 07-28 prasnose
cordata) Parafia
Rzymsko-
Katolicka
4 Bolechowice,
. dziatka 177/1
05 L arobnolisin 0725 przy kosciele.
a (Tilia
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cordata) wlasnosé
Parafia
Rzymsko-
Katolicka
5 Bolechowice,
lipa dziatka 177/1
120616- | drobnolistn | 1967- \"z,ﬁ}énoé‘:,;osc'e'e’
006 a (Tilia 07-28 Parafia
cordata Rzymsko-
Katolicka
6 Dec. RL-op- Rozp. Nr 3 Bolechowice
8311/89/67 Woj. Krakow. z | dziatka 40 przed
PWRN w dn. 30.01.1997 | bramg  skalng
Krakowie zdn. | r. (Dz. Urz. Wawozu
120616- | srogi0 | 1967 128071967 1. | Woj. Krakow. | Bolechowickieg
007 07-28 .
Nr 5, poz. 13) | o, wiasnosc¢
samorzadowa —
gmina
Zabierzéw
7 Dec. RL-op- Rozp. Nr 3 | Bolechowice,
lipa 8311/108/67 Woj. Krakow. z | dziatka 573 przy
120616- drobnolistn 1967- PWRN W dn. 30.01.1997 drOC.!ZG ]
008 a (Tilia 08-14 | Krakowie zdn. |r.  (Dz. Urz. | Zabierzow -
cordata) 14.08.1967 . Woj. Krakow. | Bolechowice
Nr 5, poz. 13)
8 Dec. RL-op- Rozp. Nr 3 Bolechowice,
lipa 8311/81/71 Woj. Krakow. z | dziatka 174/1 w
120616- | drobnolistn 1971- PWRN w dn. 30.01.1997 | parku powyzej
010 a (Tilia 08-18 Krakowie zdn. | r. (Dz. Urz. dworu, wtasnosé
cordata) 18.08.1971 . Woj. Krakow. prywatna
Nr 5, poz. 13)
9 b.d. Rozp. Nr 3 Bolechowice,
: Woj. Krakow. z | dziatka 182 nad
k
gfgszri(s)lwy dn. 30.01.1997 | stawem,
120616- r. (Dz. Urz. wiasnos¢ Skarb
(Chamaecy b.d. : .
011 paris Woj. Krakow. | Panstwa
pisifera) Nr 5, poz. 13)

Zrédto opracownie wiasne na podstawie:

http://www.krakow.rdos.gov.pl/images/stories/przyroda/rejestr/rejestr2014pomnprzy 1206.pdf

W odniesieniu do pomnikéw przyrody wprowadza sie zakaz prowadzenia jakichkolwiek

czynnosci mogacych spowodowaé uszkodzenie lub zniszczenie obiektu, a w szczegdlnosci:

1) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci na chronione

obiekty oraz w ich bezpos$rednim otoczeniu,

2) palenia ognisk w obiektach chronionych i ich otoczeniu,
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3) budowy Ilub rozbudowy obiektow budowlanych, linii komunikacyjnych, urzadzen Ilub
instalacji moggcych spowodowac zmiane charakteru pomnika,

4) niszczenia i uszkadzania szaty ro$linnej wystepujgcej na obiektach chronionych i w ich
bezposrednim otoczeniu,

5) niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej wystepujgcej na obiektach chronionych i w ich
bezposrednim otoczeniu,

6) niszczenia, uszkadzania ostarnicow skalnych, gtazoéw oraz innych obiektéw geologicznych,
a ponadlto przemieszczania gtazéw lub ich fragmentdéw z naturalnych stanowisk na inne,

7) wycinania, niszczenia i uszkadzania drzew,

8) niszczenia gleby i zmiany sposobu uzytkowania wokot drzew w promieniu 15 m od pnia,

na skfadowiska, budowle i ciagi technologiczne.

OCHRONA GATUNKOWA ROSLIN ZWIERZAT I GRZYBOW

Na obszarze objetym opracowywanym planem nie stwierdzono siedlisk chronionych
gatunkow zwierzat, brak réwniez stanowisk dokumentacyjnych, stref ochrony ostoi, miejsc
rozrodu i regularego przebywania zwierzat objetych ochrong gatunkowa (pismo RDOS z
dnia 6 sierpnia 2013 r. nr OP-1.0123.56.2013.B2).

Podczas przeprowadzonej w czerwcu i lipcu 2013 r. inwentaryzacji urbanistycznej i
przyrodniczej do przygotowywanych MPZP nie stwierdzono wystepowania stanowisk

chronionych zwierzat, roslin i grzybow.

3.8. Walory krajobrazowe, obiekty zabytkowe i ich ochrona
prawna

Na terenie objetym planem zlokalizowane sg obiekty, ktore zostaty wpisane przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie do rejestru zabytkow oraz te ktére
znajdujg sie w gminnej ewidencji zabytkdéw..

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw znajdujace sie na terenie objetym planem to':

- Bolechowice - koscidt parafialny p.w. §S. Piotra i Pawta z cmentarzem przykoscielnym

— nr rejestru [A-261/M], nr karty GEZ: 01.01,

- Bolechowice - dwor z otoczeniem parkowym — nr rejestru [A-652/M], nr karty GEZ:
01.031i01.04,

! Zmiany wynikajace z aktualizacji obiektow zabytkowych stosownie do obowiazujacej gminnej ewidencji
zabytkow zaznaczono kolorem fioletowym, marzec 2017
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- Ujazd - zespot dworski: oficyna, czworak, obora, stodota, piwniczka, ogréd- nr rejestru
[A-464/M], nr karty GEZ: 03.02, 03.03, 03.04, 03.05 i 03.06.

Na terenie opracowania znajdujg sie nastepujace obiekty wpisane do gminnej ewidenc;ji

zabytkow:

w Bolechowicach:

a) kostnica w zespole kosciota p.w. §$. Piotra i Pawla, ul. Koscielna 14,
(dziatka nrew. 177/1), nr karty GEZ: 01.02,

b) figura Sw. Jana Nepomucena przy kosciele, (dziatka nr ew. 177/1), nr karty
GEZ: 01.05,

c) dom, ul. Jurajska 307, (dziatka nr ew. 343), nr karty GEZ: 01.06,

d) dom, ul. Wolanska 67, (dziatka nr ew. 70), nr karty GEZ: 01.07,

e) krzyz przydrozny, skrzyzowanie ul. Polnej z ul. Turystyczng, (dziatka nr
ew.410/3), nr karty GEZ: 01.08,

f) figura Matki Boskiej przy koSciele, (dziatka nr ew. 177/1), nr karty GEZ:
01.09,

g) kapliczka przy ogrodzeniu budynku ul. Zielona 10, (dziatka nr ew. 639/4), nr
karty GEZ: 01.10,

h)  krzyz przydrozny na skrzyzowaniu ul. Zielonej z ul. Turystyczng, (dziatka nr
ew. 670/1), nr karty GEZ: 01.11,

i) krzyz przydrozny naprzeciwko wjazdu do domu ul. Jurajska 212, (dziatka nr
ew. 370/1), nr karty GEZ: 01.12,

w Brzeziu:

a) park dworski krajobrazowy, ul. Narodowa 34, (dziatka nr ew. 250/49), nr
karty GEZ: 02.01,

b)  dom, ul. Kluczwody 31,(dziatka nr ew. 256), nr karty GEZ: 02.02,

c) spichlerz, ul. Narodowa 34, (dziatka nr Ew. 250/49), nr karty GEZ: 02.03,

d)  krzyz przydrozny na skrzyzowaniu ul. Kluczwody z ul. Narodowa, (dziatka
nr ew. 68, nr karty GEZ: 02.04,

e) krzyz na cmentarzu cholerycznym, ul. Szlachecka (dziatka nr ew. 391/1), nr
karty GEZ: 02.05,

f) kapliczka, ul. Zrédlana ( dziatka nr ew. 311), nr karty GEZ: 02.06,

w Ujezdzie:

a) dom, ul. Jurajska 3, (dziatka nr ew.36), nr karty GEZ: 03.01,

w Zelkowie:

a) krzyz kamienny, ul. Jana Pawia Il przy nr 30, (dziatka nr ew. 225), nr karty
GEZ: 04.01,

b)  kapliczka przy skrzyzowaniu ul. Modrzewiowej i ul. Stonecznej, (dziatka nr
ew. 180/1, 208/9), nr karty GEZ: 04.02,

c)  krzyz przydrozny przy posesji ul. Sadowa 1, (dziatka nrew. 171/1), nr karty
GEZ: 04.03,

d)  krzyz przy skrzyzowaniu ulic Jana Pawfa Il i Pod krzyzem, (dziatka nr ew.

215), nr karty GEZ: 04.04.

Stanowiska archeologiczne zostaly zaznaczone na zataczniku graficznym

Wokét zabudowy dworskiej z otoczeniem parkowym w Bolechowicach oraz wokot

zabudowanh zespoitu dworskiego w Ujezdzie wyznaczono w Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego strefe $cistej ochrony konserwatorskiej
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Sposobem ochrony zespotéw zabytkowych objetych strefg jest prowadzenie dziatan
wg. wytycznych odpowiednich stuzb konserwatorskich w zakresie, m.in.: uzgadniania
z wtasciwymi stuzbami konserwatorskimi wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, podziatéw
geodezyjnych, zmian sposobu uzytkowania, prac ziemnych, przebudowy, adaptaciji,
uzupetnien zabudowy, wprowadzenia matych form architektonicznych i zdobienia,
dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej, dostosowania
wspotczesnych  funkcji do wartosci zabytkowych zespotdw, usuniecia obiektéw
dysharmonizujacych. Wszystkie dziatania zwigzane z realizacjami inwestycji w obrebie stref
Scistej ochrony konserwatorskiej nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Krajobraz gminy jest réwniez chroniony w ramach Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie.

Analizowany obszar wyrdznia sie wysokimi walorami krajobrazowymi, cechy
strukturalne krajobrazu wptywajg na dobrg ekspozycjg czynng i bierng. Jesli chodzi o
ekspozycje czynng, to na zataczniku graficznym nr 2 zaznaczono atrakcyjne punkty i ciagi
widokowe, a takze strefy istniejagcych i potencjalnych konfliktdw przestrzennych.
Najatrakcyjniejsze ptaszczyzny widokowe, ktore nalezy obja¢ ochroni¢ przed nadmierng
ekspansjg zabudowy zaznaczone zostaty na mapie jako strefa ochrony szczegdinych
wartosci przyrodniczych i krajobrazowych. Na mapie zaznaczono rowniez przebieg
wyznaczonych w Studium terendw przeznaczonych do zainwestowania (obszary
funkcjonalne o intensywnej urbanizacji, oraz linie oddzielajgcg obszary kontynuacji

zabudowy od obszaréw nowej zabudowy.

4. ZAGOSPODAROWANIE OBSZARU

Obszar objety planem jest w znacznej czesci zabudowany. Tradycyjnie uzytkowanie
obszaru tego terenu dotyczyto przede wszystkim zagospodarowania pod katem dziatalnosci
rolniczej i osadnictwa. W zwigzku z przemianami gospodarczymi i rozwojem komunikaciji
teren Zabierzowa stat sie atrakcyjnymi obszarem rezydencjonalnym dla mieszkancéw
aglomeracji krakowskim, obecnie znaczng cze$¢ obszaru, szczegdlnie w miejscowosci
Zelkow stanowig zespoty zabudowy jednorodzinnej typu rezydencjonalnego. Czes¢ potnocna
obszaru objetego planem, takze pétnocno-wschodnia jest niezainwestowana.

W Bolechowicach wystepuje przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowe tg dopetniajg tereny ustug komercyjnych i publicznych zlokalizowane sg w
centralnej czesci miejscowosci, Tereny przestrzeni publicznych znajdujg sie w centrum

Bolechowic, w centrum znajduje sie rowniez zespdt dworsko-parkowy. W czeséci srodkowej
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obszaru objetego opracowaniem — w miejscowosci Bolechowice, znajduje sie réwniez
znaczny obszar wolny od zabudowy, stanowig je tereny rolnicze i tereny zieleni.
Dominujgcym zagospodarowaniem terenu w Brzeziu i Ujezdzie stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej, uzupetnienie stanowig obiekty ustugowe zlokalizowane w centrach
miejscowosci, a takze tereny uzytkowane rolniczo potozone gtéwnie pod linig wysokiego
napiecia.

Obszar wyposazony jest w linie elektroenergetyczng 220 kV. przebiegajgcg rownoleznikowo
w srodkowej terenu objetego planem. Potudniowg granice planu wyznacza krawedz drogi

powiatowej nr 218 K.

5. OCENA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU I JEGO
ZAGROZENIA

5.1. Zagrozenia geologiczne

Na terenie gminy nie wystepujg znaczne zagrozenia zwigzane z ruchami masowymi i
powstawaniem osuwisk. Na terenie obszaru objetego opracowaniem nie wyznaczono
obszaréw osuwiskowych - wykonanie map osuwiskowych i terendw zagrozonych ruchami
masowymi realizowanymi w ramach Systemu Osfony Przeciwosuwiskowej (Sopo)
planowane jest w latach 2019-2020.

Do obszaréw potencjalnie zagrozonych lokalnymi ruchami masowymi nalezy zaliczy¢
obszary o skomplikowanej budowie geologicznej i obszary o duzym nachyleniu terenu
(mozliwych spadkach >20%). Na rysunku prognozy zaznaczono rowniez tereny
predysponowane do wystepowania ruchow masowych wyznaczone na podstawie materiatow
Panstwowego Instytutu Geologicznego.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze wystepowanie zjawisk krasowych w potnocnej czesci
obszaru, wystepowanie lokalnych ukfad jaskin i korytarzy krasowych moze mie¢ wpltyw na

wytrzymatos¢ podtoza na obcigzanie szczegdlnie wysokimi budynkami.

5.2. Gleby

Obowigzek prowadzenia Monitoringu gleb i ziemi wynika z zapiséw ustawy Prawo
ochrony $rodowiska. WIOS w Krakowi prowadzi badania gleb w wybranych obszarach, w
ktérych potencjalnie wystepuje zagrozenie zanieczyszczeniami. Ze wzgledu na bardzo
powolne zmiany jakie zachodza w s$rodowisku glebowym, badania te wykonywane sg

cyklicznie w odstepach co 5 lat.
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W skali krajowej monitoring gleb prowadzony jest przez Instytut Uprawy, Nawozenia i
Gleboznawstwa w Putawach, rowniez w cyklu piecioletnim. Ostatnie badania prowadzone
byty w latach 2010-2012. W gminie Zabierzéw nie ma zlokalizowanego zadnego punktu
pomiarowego, najblizej zlokalizowany punkt pomiarowy znajduje sie w Czajowicach w
Wielkiej Wsi. Badany punkt zostat okreslony jako niezanieczyszczony, dla Zadnej z
badanych warto$¢ nie zostaly przekroczone najwyzsze wartosci dopuszczalne, okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardéw

jakosci gleby oraz standardow jakosci ziemi.(dz. u.02.15.1359 z dnia 4 pazdziernika 2002 r.).

5.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Wedtug wynikow klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego i chemicznego rzek w
jcw (jednolitych czesci wod) objetych monitoringiem w 2011 roku w wojewodztwie
matopolskim wykonanej przez WIOS w Krakowie w Raporcie o Stanie Srodowiska
w Wojewddztwie Matopolskim w 2011 roku wprowadzajgce klasyfikacje dla prezentowania
stanu wod powierzchniowych obejmujgcy piec klas jakosci. Wedtug tych badan stwierdzono,
ze wody rzeki Rudawy, w punkcie pomiarowo — kontrolnym Podkamycze posiadajg stan
potencjat ekologiczny — umiarkowanym stan chemiczny dobry, stan JCW zty.

Stan woéd podziemnych okresla sie na podstawie sieci monitoringu wéd podziemnych,
w Wojewddztwie Matopolskim w 2011 r. monitoringiem objeto 17 sposréd 22 jwpd w 73
punktach, tworzacych sieci: monitoringu ilosciowego i jakosciowego. Celem sieci
monitoringu regionalnego, poza ustaleniem stanu jakosciowego wod podziemnych, jest
przede wszystkim badanie i ocena stanu wdd ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci oraz
ocena stopnia zagrozenia wystepowania w tych wodach substancji priorytetowych i innych
niebezpiecznych dla zdrowia ludnosci i $rodowiska wodnego. Na terenie gminy Zabierzow
nie wyznaczono punktu monitoringu wéd podziemnych, najblizej zlokalizowanym punktem
jest punkt w Krakowie, w ktérym stwierdzono dobry stan ilosciowy wod, a klasyfikacja jakosci
woéd podziemnych zostata oznaczono jako klasa Ill wody zadowalajgcej jakosci (Raport
o Stanie Srodowiska w Wojewddztwie Matopolskim w 2011 r., WIOS w Krakowie).

Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig w mys| Ustawy Prawo Wodne.

5.4. Jakos¢ powietrza

Zanieczyszczenie powietrza obszaru objetego planem wigze sie z usytuowaniem w

obszarze metropolitalnym Krakowa. Na analizowanym obszarze nie wystepujg zrodta
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przemystowe emitujgce zanieczyszczenia. Powietrze atmosferyczne skazone jest gtéwnie
przez niskg emisje z lokalnych kottowni i palenisk indywidualnych, zanieczyszczenia
pochodzenia komunikacyjnego w sasiedztwie drogi krajowej nr 79 Krakow — Katowice, oraz
autostrady A4 Krakéw-Katowice, istotny wpltyw majg rowniez zanieczyszczenia przemystowe
i energetyczne z obszaru Krakowa i Slgska.

Na terenie Zabierzowa nie ma stacji monitoringu jakosci powietrza. Wyniki pomiaréw
jakosci powietrza przeprowadzono w ramach monitoringu jakosci powietrza w strefie
matopolski dla substancji: dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, tlenek wegla, benzen, ozon, pyt
zawieszony PM10, metale (otow, arsen, kadm, nikiel) i benzo(a)piren w pyle zawieszonym
PM10, pyt zawieszony PM2,5 oraz kryteriéw odniesionych do ochrony roslin, dla substanciji:
dwutlenek siarki, tlenki azotu i ozon. Wyniki jakosci powietrza zostaty podane na podstawie
wynikéw pomiaréw przedstawionych w Raporcie o Stanie Srodowiska w Wojewodztwie
Matopolskim w 2011 r., 2012, opracowanym przez WIOS w Krakowie. W analizach
przedstawiono, ze nie zostaly przekroczone wartosci kryterialne ustanowione dla dwutlenku
azotu ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi. W strefie matopolskiej stezenie tlenkdéw azotu
spetniato kryterium ustanowione ze wzgledu na ochrone roslin. W latach 2000-2011 stezenia
dwutlenku azotu utrzymywaty sie na zblizonym poziomie, wykazujgc niewielkg zmiennos¢ w
kolejnych latach. Roczne stezenia benzenu osiggnely wartosci ponizej poziomu
dopuszczalnego — 5 pg/m3, co pozwolito na zakwalifikowanie wszystkich stref na terenie
wojewodztwa do klasy A. Poziom dopuszczalny tlenku wegla, okreslony jako maksymalna
Srednia osmiogodzinna spos$réd Srednich  kroczacych, obliczonych ze Srednich
jednogodzinnych i wynoszacy 10 000 ug/m3, réwniez nie zostat przekroczony. Strefa
matopolska uzystkata klase A w zakresie poziomu docelowego ozonu w powietrzu, nie zostat
natomiast dotrzymany poziom celu dtugoterminowego dla ozonu. Dla pozostatych metali
ciezkich majgcych okreslone poziomy docelowe w wyniku rocznej oceny jakosci powietrza za

2011 rok caty obszar wojewodztwa zostat takze zakwalifikowany do klasy A.

5.5. Klimat akustyczny

Najwiekszy wptyw na klimat akustyczny na analizowanym terenie ma hatas lotniczy
zwigzany z lotniskiem Krakéw Balice. Poniewaz teren jest w wiekszosci zabudowany
wystepuje tu takze typowy hatas miejski, charakterystyczny dla zabudowy osiedlowe;.

Na podstawie materiatow zrédtowych dotyczacych hatasu — ,Mapy akustycznej dla
odcinkéw drég wojewddzkich powiatu krakowskiego o natezeniu ruchu powyzej 3 000 000
pojazddéw rocznie opracowana dla potrzeb programéw ochrony srodowiska przed hatasem”

obszar objety opracowaniem nie jest zagrozony hatasem od autostrady i drogi wojewddzkiej
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nr 914. Oddalenie potudniowej granicy planu od linii kolejowe o okoto 1 km. oznacza, ze na
terenie objetym planem nie ma znaczgcego oddziatywania hatasu kolejowego. Zaden z
budynkéw nie znalazt sie w obszarze zasiegu hatasu ponadnormatywnego dla hatasu
kolejowego (na podstawie opracowania ,Mapy akustyczna dla odcinkéw linii kolejowych, po
ktérych przejezdza ponad 30 000 pociggdw rocznie, opracowana dla potrzeb programow
ochrony srodowiska przed hatasem — wojewddztwo matopolskie”).

W zwigzku z lokalizacjq lotniska Balicach w poblizu obszaru objetego opracowaniem
(ti. w odlegtosci od 5 -10 km.) moze wystgpi¢ zagrozenie wystgpienia hatasu lotniczego. Jest
to specyficzny rodzaj hatasu, ktérego zasieg obejmuje obszar wiekszy niz teren samego
lotniska, i natezenie hatasu réznicuje rodzaj samolotu, trasa przelotu, miejsce startu,
ladowania i czas oczekiwania na ladowanie. W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasu
lotniczego pochodzacego z lotniska Krakéw-Balice, Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego
ustanowit obszar ograniczonego uzytkowania (Uchwatg nr XXXI11/470/09 z dnia 25 maja 2009
r. dla lotniska Krakéw-Balice, zarzadzanego przez Miedzynarodowy Port Lotniczy im. Jana
Pawfa Il Krakéw-Balice Sp. z 0. 0.), obszar ten nie obejmuje terenu planu. Pomiary hatasu
lotniczego na obszarze lotniska przeprowadzit w 2012 roku Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska (zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 czerwca 2011 roku
w sprawie wymagan w zakresie prowadzenia pomiaréw poziomow w srodowisku substancji
lub energii przez zarzadzajgcego droga, linig kolejowa, linig tramwajowa, lotniskiem, portem-
Realizacja ciggtych pomiarow hatasu dla lotnisk (Dz. U. 2011 Nr 140 poz. 824).) — w
przeprowadzonych pomiarach prowadzonych w odlegtosci ok. 3 km od pasa startowego,
zmierzony rownowazny poziom dzwieku nie przekraczat dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku dla terenéw z zabudowg mieszkaniowg jedno i wielorodzinna.

Innym emitorem hatasu jest przemyst, ma on jednak niewielki wpltyw na klimat
akustyczny, na terenie podlegajacy opracowaniu MPZP nie ma zlokalizowanych zakiadow
przemystowych, czy innych zaktadéw bedacych zrodtem hatasu. Na analizowanym obszarze

nie stwierdzono przemystowych zrédet ucigzliwego hatasu.

5.6. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace

Najwazniejszym Zrodtem, ktore wytwarza elektromagnetyczne promieniowanie
niejonizujace na analizowanym obszarze sg linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia
220 kV. Wokét linii wysokiego napiecia wyznaczono strefy ograniczonego uzytkowania.

Dopuszczalne wartosci natezenia pdl elektromagnetycznych w srodowisku dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz dla miejsc dostepnych dla ludnosci,

okre$la rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
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dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow
dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883). Zgodnie z rozporzgdzeniem
dopuszczalna wartos¢ natezenia pola elektromagnetycznego o czestotliwosci 50Hz dla
miejsc dostepnych dla ludnosci wynosi:

o dla sktadowej elektrycznej — 10 kV/M,

o dla sktadowej magnetycznej — 60 a/M.
Obiektami wytwarzajgcymi promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce
zlokalizowanymi na terenie gminy sg sq instalacje radionawigacyjne lotnictwa wojskowego
i cywilnego, jednak zlokalizowane sa one poza obszarem opracowania tj. w miejscowosciach
Zabierzéw i Brzoskwinia. Zasady uzytkowania instalacji okre$lajg odrebne przepisy
w oparciu o ktére wykonywane sg pomiary i oceny oddziatywania obiektéw, ktére jak
dotychczas nie wykazujg przekroczehn normatywnych — kontrole WIOS w Krakowie w latach
2006-2010.

5.7. Obiekty uciazliwe, powazne awarie przemystowe

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg zaktady o duzym oraz zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z p6zn. zm.).

Natomiast w sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem w odlegtosci ok. 5 km.
Zlokalizowane jest lotnisko Balice. Ruch lotniczy o czym wspomniano wczesniej moze
powodowaé pogorszenie stanu srodowiska przyrodniczego, a takze warunkoéw zycia ludzi
poprzez wprowadzenie zanieczyszczen do ziemi, wody, powietrza i wytwarzanie hatasu w
zwigzku z tym dla lotniska wyznaczono obszar ograniczonego uzytkowania, jednak jest on

zlokalizowany réwniez poza obszarem planu.

6. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PLANU

W projekcje planu wyznaczono nastepujace kategorie terenéw:

1)  MN1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
2)  MN2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3)  MNB3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4)  MN4 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

5)  MU- Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

6) U1 - Tereny zabudowy ustugowej,

7) U2 - Tereny zabudowy ustugowej,

8)  UP- Tereny zabudowy ustug publicznych,

9)  UK- Tereny kultu religijnego,

10) US- Tereny sportu i rekreacii,
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11) UT- Tereny ustug turystyki i sportu,

12) RM/RU - Tereny zabudowy zagrodowej z terenami produkcji rolniczej, RM-
Tereny zabudowy zagrodowej,

13) ZPU- Tereny zieleni urzadzonej z zespotem dworskim,

14) ZC- Tereny cmentarzy,

15) ZP- Tereny zieleni urzadzonej,

16) PM- Tereny przestrzeni publicznej

17) ZL, ZL1- Tereny laséw, Tereny zalesien,

18) R- Tereny rolnicze,

19) ZE- Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych,

20) WS - Tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych,

21) KDZ, KDL, KDD - Tereny drég publicznych,

22) KDW - Tereny drog wewnetrznych,

23) KP - Tereny publiczne komunikacji -ciagi piesze,

24) K, W - Tereny infrastruktury technicznej.

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo-ustugowej objety zaréwno tereny zabudowy istniejacej jak i tereny dotychczas
niezabudowane. Dla obstugi tych terendéw zostat ustalony system drog publicznych i drég
wewnetrznych. Zostalty réwniez wyznaczone tereny pod ustugi z przeznaczeniem
podstawowym obejmujgcym ustugi z zakresu handlu detalicznego i hurtowego, centrow
handlowych, gastronomii, administracji i ustug biznesowych, edukaciji, turystyki, obstugi
bankowej i ustugi finansowych, ustugi prawnych, projektowych, ochrony zdrowia
i opiekunczych, ustugi publiczne oraz ustugi rzemies$lnicze, z wytaczeniem ustug mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko. Wyznaczono roéwniez ustugi publiczne
niesprzeczne z przeznaczeniem podstawowym terenu i stanowigce dziatalnos¢ nieucigzliwa,
a w szczegolnosci ustugi z zakresu handlu, gastronomii, administracji niepublicznej,
turystyki, obstugi bankowej i ustug finansowych, ustug prawnych, projektowych, ochrony
zdrowia i opiekunczych, z wytgczeniem ustug mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko. Tereny ustugowe uzupetniono o przeznaczenie terenéw kultu religijnego,

a takze tereny sportu i rekreacji oraz tereny ustug turystyki i sportu.

Skale proponowanych zmian w zainwestowaniu terenu objetego projektem planu oraz
rozmieszczenie przyrostow terendw przeznaczonych do zainwestowania przedstawiono na

zatgczniku graficznym.
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. Charakterystyka ustalen planu w stosunku do obowigzujacych

ustalen planistycznych - Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i Miejscowego planu
Zagospodarowania Przestrzennego

7.1. Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego wg.
obowiazujacego SUIKZP gminy Zabierzow

Na terenie gminy wyodrebniono w Studium obszary funkcjonalno-przestrzenne, z podziatem

na:

obszar intensywnej urbanizacji,
obszar ograniczonej urbanizacji,

obszar niezurbanizowany.

W obrebie zaréwno obszarow intensywnej jak i ograniczonej urbanizacji wyodrebnia sie:

Obszar kontynuacji zabudowy, na ktérym przewiduje sie uzupetnienie zabudowy
istniejacej. Do tego obszaru zalicza sie istniejgce tereny zainwestowane, posiadajgce
dogodne warunki obstugi komunikacyjnej wraz z terenami bezposrednio do nich
przylegajagcymi. Podstawowym kierunkiem dziatann w tych terenach jest utrzymanie,
rozbudowa i uzupetnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej czy
produkcyjno-ustugowe;j.

Obszar nowej zabudowy, na ktéorym przewiduje sie nowe rezerwy terenowe pod
zabudowe mieszkaniowa, ustugowg, produkcyjno-ustugowa, przy zapewnieniu
wiasciwej obstugi komunikacyjnej i wyposazeniu w infrastrukture techniczng; obszar
ten obejmuje réwnie tereny wyznaczone w obowigzujacych planach pod zabudowe,

ale dotad niezabudowane lub zabudowane w nieznacznej czesci.

Przeznaczenie terenéw oraz parametry, wskazniki i zasady ich zagospodarowania

MN - tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

W terenie oznaczonym w Studium symbolem MN, na etapie sporzadzania miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego moga zostaé¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi

tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej, zieleni, sportu, rekreaciji, infrastruktury techniczne;j i
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drogowej i innych. Okreslony dla terenu MN kierunek rozwoju pozwala w planach
miejscowych na wydzielenie w liniach rozgraniczajgcych terenéw ustug, w tym celu
publicznego oraz lokalnych ustug o charakterze komercyjnym; w takich przypadkach funkcja

ustugowa jest priorytetowa i nadrzedng nad funkcja mieszkaniowa.

Parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania w obszarze intensywnej
urbanizacji (dla terenéw MN)2.

Obszar kontynuacji zabudowy Obszar nowej zabudowy
powierzchnia biologicznie min. 50% terenu dziatki budowlanej | min. 60% terenu dziatki budowlanej
czynna lub terenu inwestycji; lub terenu inwestycji;
maksymalna wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 9m; nie moze przekroczy¢ 11m;
zabudowy dopuszcza sig¢ wysokos¢ do 11m

dla zabudowy ustugowej stuzacej
realizacji celéw publicznych

dopuszcza sie zmiane wskaznika
po szczeqoétowych analizach na
etapie planu miejscoweqo,

minimalna wielko$é nowo 800 m? 800 m’
wydzielanych dzialek
Tereny przeznaczone do 71 MN1, 73 MN1, 74 MN1, 75 MN1 | 75 MN1, 77 MN1, 99 MN1,
zainwestowania w projekcie (czesc), 76 MN1, 77 MN1 (czes¢), 80 MN2. 76 MN2 (czesc),
MPZP 79 MN1, 80 MN1, 81 MN1, 82 88 MN2,
MN1, 83 MN1, 84 MN1, 92 MN1, 15 U1 (czesé), 5 US, 1 U2.
95 MN1, 96 MN1, 97 MN1, 100
MN1

76 MN2 (czesc), 75 MN2, 78 MN2,
79 MN2, 80 MN2, 81 MN2, 82
MN2,

7 MU, 8 MU

5 US, 6US

5UP, 6 UP

11 U1, 43U, 14 U1, 15 U1
(czesé), 16 U1, 17 U1, 18 U1

Parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania w obszarze ograniczonej
urbanizacji (dla terenéw MN).

Obszar kontynuacji zabudowy Obszar nowej zabudowy
powierzchnia biologicznie min. 60% terenu dziatki budowlanej | min. 70% terenu dziatki budowlanej
czynna lub terenu inwestycji; lub terenu inwestycji;

dopuszcza sie zmiane wskaznika
po szczeqoétowych analizach na
etapie planu miejscoweqo,

maksymalna wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 9m; nie moze przekroczy¢ 11m;
zabudowy dopuszcza sig¢ wysokos¢ do 11m
dla zabudowy ustugowej stuzacej
realizacji celéw publicznych

2 . ;e . . ’ . .
Zmiany we wskaznikach 1 numeracji terenéw wprowadzone po I wytozeniu zaznaczono kolorem fioletowym
lub skresleniem
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dopuszcza sie zmiane wskaznika
po szczeqoétowych analizach na
etapie planu miejscoweqo,

minimalna wielko$¢ nowo 800 m* - dla Brzezia, 800 m2
wydzielanych dzialek
dopuszcza sie odstepstwo od
wyznaczoneqo parametru dla nowo
wydzielanych dziatek, na etapie
sporzgdzania plandw miejscowych
parametry nalezy dostosowac do
wskaznikéw i parametrow

zabudowy istniejgcej,

- dla Bolechowic, Zelkowa (w
terenach nie sagsiadujacych z
dolinkami krakowskimi), Ujazdu -
1000m2,

- dla Zelkowa w sgsiedztwie
rezerwatu przyrody ,Dolina
Kluczwody” - 2000 m2;-

na terenie sotectwa Zelkdw, w czesci oznaczonej strefa obejmujacq
tereny o najnlzszej intensywnosci zabudowy z minimalna powierzchnia
dziatki 4000 m? (zgodnie z parametrami ustalonymi w obowigzujgcym
planie) - utrzymuje sie istniejgce warunki podziatu dziatek, to jest dziatki o
powierzchni min. 4000 m2 z zastrzezeniem, ze_dopuszcza sie zmiane
przebiegu okreslonej w studium strefy obejmujgcej tereny o charakterze

najnizszej intensywnosci zabudowy, wynikajgca z uwarunkowan i

okoliczno$ci zaistniatych podczas procedury sporzgadzania planu

migjscoweqo

Tereny przeznaczone do
zainwestowania w projekcie
MPZP

1 MN1,2 MN1, 3 MN1

4 MN1, 5 MN1, 6 MN1

7 MN1, 8 MN1, 9 MN1

10 MNA1

12 MN1, 13 MN1, 14 MN1,
15 MN1,16 MN1, 17 MN1,
18 MN1, 19 MN1,20 MNT1,
21 MN1, 22 MN1, 23 MN1,
24 MN1, 26 MN1, 27 MN1,
28 MN1, 29 MN1, 30 MN1
31 MN1, 32 MN1,33 MN1,
34 MN1,35 MN1, 36 MN1
37 MN1, 38 MN1, 39 MN1
40 MN1, 41 MN1, 42 MN1
43 MN1, 44 MN1, 45 MN1
46 MN1, 47-MN1-48-MN1
49 MN1, 50 MN1 ,51 MN1
52 MN1, 53 MN1, 54 MN1
55 MN1, 58 MN1, 59 MN1
60 MN1 ,61 MN1, 62 MN1
63 MN1, 64 MN1, 65 MN1
66 MN1, 67 MN1, 69 MN1
70 MN1, 72 MN1, 73 MN1
78 MN1, 79 MN1,

84 MN1, 85 MN1, 86 MN1
87 MN1, 88 MN1, 89 MN1
90 MN1, 91 MN1, 92 MN1,
93 MN1, 94 MN1,.

1 MN2, 2 MN2, 3 MN2

4 MN2, 6 MN2, 7 MN2, 9 MN2,
10 MN2, 11 MN2, 12 MN2
13 MN2, 14 MN2, 15 MN2
16 MN2, 17 MN2, 20 MN2
21 MN2, 22 MN2,23 MN2
24 MN2, 25 MN2, 26 MN2
27 MN2, 28 MN2, 29 MN2
30 MN2, 31 MN2, 32 MN2
33 MN2, 34 MN2, 35 MN2
37 MN2, 38 MN2, 39 MN2
40 MN2, 41 MN2, 42 MN2

6 MN1, 11 MN1, 12 MN1
16 MN1, 17 MN1, 18 MN1
19 MN1, 25 MN1, 34 MN1
35 MN1, 55 MN1, 56 MN1
57 MN1, 64 MN1, 68 MN1
73 MN1,79 MN1, 98 MN1
1 MN2, 2 MN2, 3 MN2

4 MN2, 5 MN2, 6 MN2

9 MN2, 10 MN2, 11 MN2
14 MN2, 18 MN2, 22 MN2
23 MN2, 27 MN2, 60 MN2
61 MN2, 62 MN2, 63 MN2
65 MN2, ,66 MN2, 68 MN2
69 MN2,72 MN2, 73 MN2
74 MN2, 77 MN2, 78 MN2,

84 MN2 (czesciowo), 85 MN2,

1 MN3, 2 MN3,—3-MN3
4-MN3-5-MN3, 6 MN3

7 MN3, 8 MN3, 10 MN3
11 MN3, 12 MN3, 13 MN3
14 MN3, 15 MN3, 46-MN3
18 MN3, 21 MN3, 23 MN3
24-MN3, 25 MN3, 26 MN3
27 MN3, 28 MN3, 29 MN3
30 MNS3, 31 MN3, 32 MN3
33 MN3, 34-MN3;-35-MN3
36-MN3; 37 MN3, 39 MN3
40 MN3, 41 MN3, 42 MN3
43 MN3, 44-MN3-45-MN3
46-MN3,-47-MN3

3 MN4, 4 MN4, 5 MN4, 6 MN4

1 MU, 4 MU, 5 MU
2UT
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43 MN2, 44 MN2, 46 MN2
48 MN2, 49 MN2 ,51 MN2

52 MN2, 54 MN2, 55 MN2

56 MN2, 57-MN2, 59 MN2

61 MN2, 62 MN2, 63 MN2

64 MN2, 67 MN2, 68 MN2

69 MN2, 70 MN2, 71 MN2

72 MN2, 74 MN2, 76 MN2

78 MN2, 83 MN2,

84 MN2 (czesciowo), 86, MN2,
87 MN2, 89 MN2,

4-MN3, 7 MN3, 8 MN3

9 MN3, 14 MN3, 15 MN3

16 MN3, 17 MN3, 19 MN3

20 MN3, 22 MN3, 23 MN3

24 MN3, 26 MN3, 29 MN3

37 MN3, 38 MN3, 40 MN3

41 MN3, 42 MN3, 46-MN3

1 MN4, 2 MN4, 3 MN4

6 MN4, 8 MN4, 9 MN4, 10 MN4

2 MU, 3 MU, 4 MU, 6 MU, 9 MU
1U1,2U1,3U1,4 U1
5U1,6U1,7U1,8U1

9 U1, 40-U4, 11 U1, 18 U1,
1UP,2UP, 3UP, 4 UP
1UT,3UT,4UT

1 UK

Na rysunku prognozy zaznaczono obszary przeznaczone do zainwestowania w

obowigzujgcym Studium — tj. obszary funkcjonalne — obszar ograniczonej urbanizacji oraz

obszar intensywnej urbanizaciji.

7.2. Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego wg.
obowigzujacego MPZP sotectw Bolechowice, Brzezie, Ujazd,
Zelkéw w gminie Zabierzow

Parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania w obszarach przeznaczonych do

zainwestowania

Mz
tereny zabudowy
mieszkaniowo-

zagrodowg zwigzang

z obstugg gruntow

rolnych i agroturystyka

oraz mieszkaniowg,
jednorodzinng

M1

tereny zabudowy
jednorodzinnej z
podstawowym
przeznaczeniem
pod lokalizacje
budynkow
jednorodzinnych

M2

tereny zabudowy
jednorodzinnej z
podstawowym
przeznaczeniem
pod lokalizacje
budynkow
jednorodzinnych

M2 re

tereny
predysponowane
do zabudowy o
charakterze
rezydencjonalnym

powierzchnia
biologicznie czynna

maksymalna
wysokos¢ zabudowy

nie moze przekroczy¢ 1

Y kondygnaciji i 9m;

minimalna wielkos¢
nowo wydzielanych
dziatek

7a

nie mniejsza niz 7 a
i nie wieksza niz 20
a.

Wiegksze od 20 a,
dla dziatek 220/1.
232/2, 233/3,
526/1, 526/5,
526/3 w Zelkowie
obowigzujg

Nie mniejsza niz
40 a

Dla dziatek 206/2,
209/22, 210,
211/2, 213/3,
213/4, 264/4, 265,
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ustalenia jak dla
M1

266/1, 270, 309/1,
317, 479/2, 480/2,
481/1, 482/2,
484/2 w Zelkowie
obowigzujg
ustalenia jak dla
M2.

Dla dziatek 261/1,
261/3, 261/4,
526/1, 526/5,
526/3 w Zelkowie
oraz dziatek
217/1, 214/1,
212/3, 21212 w
Bolechowicach
obowigzujg
ustalenia jak dla
M1

Wskaznik

intensywnosci

zabudowy

0,35

0,35

0,2

0,15

7.3. Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego wg.
projektu MPZP sotectw Bolechowice, Brzezie, Ujazd, Zelkow
w gminie Zabierzow - w czesci obejmujacej tereny od
poludniowej krawedzi drogi powiatowej nr 2128 Kw
kierunku péinocnym

Parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania w obszarze ograniczonej

urbanizacji (dla terenéw MN).
MN1 - MN2 - MNS3 - MN4 - MU - u1 U2
tereny tereny tereny tereny tereny tereny tereny
zabudowy | zabudowy | zabudowy | zabudowy | zabudowy zabudowy zabudowy
mieszkanio | mieszkanio | mieszkanio | mieszkanio | mieszkanio | ustugowej ustugowej
wej wej wej wej wo-
jednorodzi | jednorodzi | jednorodzi | jednorodzi | ustugowej
nnej z nnej nnej nnej
ustugami
powierzch | tereny 1- a) tereny a) tereny minimalny | a) tereny 1- | a) tereny 1- | 30%
nia 46MN1, 1-7TMN2, 9MN3, udziat 6MU - 4U1, 6-
biologiczni | 49-56 10-17MN2, | 17MN3, powierzch | 60%, 7U1, 9-
e czynna MN1. 19-24MN2, | 19MN3, ni b) tereny 7- | 46U1 -
58-70MN1, | 26-29MN2, | 22MN3, biologiczni | 9MU - 30%,
72-73MN1, | 31-46MN2, | 38MN3- e czynnej 50%, b) tereny
78-79MN1, | 48-56 ,58- | 60%, w 5U1, 8U1 -
85-94MN1, | 71 MN2, b) tereny powierzch 40%,
98 MN1, - | 73-74 1-2 MN3, ni dziatki c) tereny
50%, MN2, 77 6-15 MN3, | budowlane 11-
b) teren MN2, 83- 17-23 MN3 | |: 12
57MN1- 87MN2 , 25-3MN3, | 6) tereny 14-18U1 -
70%, 89 MN2 37-43 MN3 | 1-2MN4, 20%,
c) tereny - 50%, z 6MN4, 8-
71MNT1, b) tereny wytgczenie | 10MN4 -
74-77TMN1, | 8-9MN2, m terenow | 60%,
80-84MN1, | 18MN2, 9MN3, 7) tereny
95-97MN1, | 25MN2, 17MN3, 3-5MN4,
99 MNT, 30MN2, 19MN3, 7MN4-
100 MN1- | 47MN2, 22MN3, 70%,
40%, 72MN2 - 38MN3-
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70%, 70%,
c) tereny
75-76MN2,
78-82MN2,
88 MN2-
40%,
maksymal | dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalnych z ustugami, ustugowych | a) dla dla budynkow
na - 9m, i nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, budynkéw | ustugowych,
wysokos¢ | dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m, mieszkalny | obiektéw
zabudowy chi sktadowych i
mieszkalny | magazyndw,
chz obiekty
ustugami, produkgiji,
ustugowyc | wytwoérczosci
h-9m,i wraz
nie moze z zapleczem
przekracza | administracy;j
¢2 nym,
kondygnacj | socjalnym —
i 14m,
nadziemny
ch,
dla
budynkow
gospodarcz
ychi
garazy — 6
mi
b) w
terenach
3U1, 5-
6U1, 11-
18U1
maksymaln
a wysokos¢
dla
budynkow
ustugowyc
h, obiektow
sktadowych
|
magazynd
w— 12m,
minimalna | 700 m* 700 m” minimalna | 4000 700 1000 m? 2000 m*
wielkos¢ wielkosé m? m2w
nowo powierzch terenach 2-
wydzielany ni 3MU, 6-8
ch dziatek wydzielany MU,
ch nowych 700
dziatek: m2w
2000 terenie
m?; 1500 1MU dla
m2w dziatki nr
terenie ew. 220/1,
8MN3 dla 223/2 w
dziatki nr Zelkowie,
291/3w 1200
Zelkowie, m2w
terenach
1MU, 4-
5MU,
maksymal | 1-46 MN1, | a)tereny a) tereny a) tereny a) tereny 1- | a) tereny 1- | 50%
ny 49- 1-7MN2, 9MNS3, 1-2MN4, 6MU - 4U1, 6-
wskaznik 56MN1, 10-17MN2, | 17MN3, 6MN4, 8- 30%, 7U1, 9-
powierzch | 58-70MN1, | 19-24MN2, | 19MN3, 10MN4 - 10U1 -
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ni 72-73MN1, | 26-29MN2, | 22MN3, 30%, b) tereny 7- | 50%,
zabudowy: | 78-79MN1, | 31-46MN2, | 38MN3- 9MU -
85-94MN1, | 48- 56 30%, b) tereny 40%, b) tereny
98 MN1- FMN2, 3-5MN4, 5U1, 8U1 -
40%, 58-71 b) tereny 7MN4 - 40%,
MN2, 73- 20%,
57MN1- 74 MN2, 1-2 MN3 c) tereny
20%, 77 6-15 11-12 U1,
MN2,83-87 | MN3,17-23 14-18 U1 -
71MNT1, MN2, 89 MN3, 25- 60%,
74-7T7TMN1, | MN2 33 MN3
80-84MN1, | - 40%, 37-43
95-97MN1, MN3, z
99 MN1, b) tereny wytaczenie
100 MN1- 8-9MN2, m terenéw
50%, 18MN2, 9MNS3,
25MN2, 17MN3,
30MN2, 19MN3,
47MN2, 22MN3,
72MN2 - 38MN3-
20%, 20%,
c) tereny
75-7T6MN2,
78-82MN2
, 88 MN2-
50%,
wskazniki a) tereny a) tereny a) a) a) tereny 1- | a) tereny 1- | a) minimalny
intensywn | 1-46 MN1, | 1-53 MN2, | minimalny | minimalny | 6MU: 10U1: wskaznik—
osci 49- 55-56 wskaznik - | wskaznik— | minimalny | - minimalny | 0,3,
zabudowy: | 100MN1, MN2, 58- 0,1, 0,01, wskaznik— | wskaznik— | b)
wytgczenie | 89 MN2, b) b) 0,01, 0,1, maksymalny
m terendéw | z maksymal | maksymal | maksymaln | - wskaznik -
71MNT1, wytgczenie | ny ny y wskaznik | maksymaln | 1,75,
74-77TMN1, | mterenéw | wskaznik - | wskaznik - | -0,6, y wskaznik
80-84MN1, | 76MN2, 0,35, 0,35, b) tereny 7- | -1,2,
95-97MN1, | 78-79MN2: 9MU : b) tereny
99-100 - minimalny 11-12 U1,
MN1: minimalny wskaznik— | 14-18 U1:
- wskaznik— 0,02, - minimalny
minimalny | 0,1, maksymaln | wskaznik—
wskaznik— | - y wskaznik | 0,3,
0,01, maksymal -0,8, -
- ny maksymaln
maksymal | wskaznik - y wskaznik
ny 0,35, -1,5,
wskaznik - | b) tereny
0,35, 76MN2,
b) tereny 78-79MN2:
71MNT1, -
74-77MN1, | minimalny
80-84MN1, | wskaznik—
95-97MN1, | 0,2,
99-100 -
MN1: maksymal
- ny
minimalny | wskaznik -
wskaznik— | 0,6,
0,02,
maksymal
ny
wskaznik -
0,6,
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Analiza zgodnosci zapiséw MPZP z ustaleniami dokonanymi w SUIKZP wraz z
rozwigzaniami alternatywnymi

Propozycja rozlokowania terenéw o réznych funkcjach na obszarach poszczegdlnych
sotectw uwzgledniata ustalenia obowigzujacego Studium i stanowita kontynuacje
uksztattowania przestrzeni przyjetego w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego sotectw Bolechowice, Brzezie, Ujazd i Zelkéw w Gminie Zabierzéw (uchwata
nr XXIX/275/2000 Rady gminy Zabierzéw z dn. 2000-07-21) w oparciu o uwarunkowania
wynikajace ze stanu istniejacego oraz analize warunkéw przestrzennych. Niewielkie
poszerzenia terendéw zainwestowanych stanowity kontynuacje uksztaftowanego pasu
terenéw zabudowanych i mialy na celu umozliwienie zainwestowania na dziatkach, przez
ktére w studium przebiegata linia rozgraniczajgca tereny o réznym zainwestowania.

Mozliwos¢ wskazania rozwigzan alternatywnych jest wyraznie ograniczona poprzez
obowigzujace akty planistyczne. Z punktu widzenia ochrony waloréw krajobrazowych i
srodowiskowych, wskazane byloby wstrzymanie inwestowania w terenach bezposrednio
sgsiadujgcych z rezerwatami Dolina Kluczwody, oraz Wawdz Bolechowicki. Jednak
wyznaczenie duzej ilosci terendw przeznaczonych do zainwestowania w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzéw, ogranicza
mozliwo$¢ pozostawienia tych terendw jako otwartych. Szczegdlnie nalezy podkreslié
rozstrzygniecia sadow, kitore przesadzajg o tym, ze nie mozliwe jest etapowanie realizacji
ustalen studium poprzez wyznaczanie terendw czeSciowo przeznaczonych do
zainwestowania. Na poparcie powyzszej tezy nalezy przywofa¢ wyroki WSA w Il OSK
1825/12 — Interpretacja Studium nie moze bowiem prowadzi¢ do takiego rozumienia jego
zapiséw, ktére w razie uchwalenia planu miejscowego w sposdb zasadniczy ograniczq

prawo do dysponowania nieruchomosciq., czy Wyrok WSA we Wroctawiu II SA/Wr 285/12;

wsa; 2012.09.20 ,Ustalenia planu miejscowego sq konsekwencjg

zapisow studium. Studium stwarza nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania
miejscowego i pozwala na maksymalne uwzglednienie warunkow i potrzeb lokalnych przy
tworzeniu planéw miejscowych, a ponadto stanowi wytyczng w caftoksztafcie dziatalnoSci
organu wykonawczego gminy w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Uchwatg w
sprawie studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy rada
dokonuje swoistego samoograniczenia w zakresie uchwalanych na jego podstawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. To samoograniczenie moze za
sprawg rady gminy ulegac¢ stosownym zmianom poprzez nowelizacje tresci studium,
umoZzliwiajgce realizacje przedsiewzie¢ nieprzewidzianych w dotychczasowym jego

brzmieniu. Rozwigzanie to stuzy przede wszystkim temu, aby akt polityki planowania
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gminnego byt rzeczywistym wyznacznikiem kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Stad tez w przypadku, gdy organy gminy uznajg za zasadne czy tez konieczne ustalenie
sposobu  zagospodarowania terenu pozostajagcego w  sprzeczno$ci z  treScig
obowigzujgcego studium, ustalenie to moze nastgpic¢ (jesli jest zgodne z obowigzujgcym
porzadkiem, wyznaczanym przepisami prawa powszechnego), ale po uprzednim dokonaniu
zZmiany we wfaSciwym fragmencie studium.”

Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze w procedurze uzyskiwania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolniczy i nielesne nie uzyskano zgody na
wszystkie wnioskowane tereny wyznaczone w oparciu o obowigzujace Studium. W zwigzku z
tym ostatecznie wyznaczony zasieg terendw przeznaczonych do zainwestowania, na czesci
obszardw objetych planem, jest mniejszy niz wynika to ze Studium.

W ramach prac prowadzonych nad sporzadzeniem projektu planu rozwazane byty
rozwigzania obejmujgce wprowadzenie terendw zabudowy mieszkaniowej willowej i
rezydencjonalnej, charakteryzujacych sie wiekszymi minimalnymi wielkosciami dziatek
budowlanych, i wynosity odpowiednio w terenach zabudowy rezydencjonalnej M4 4000 m? a
dla zabudowy willowej w terenach M3- 2000 m2. Jednak w zwigzku z presjg inwestycyjna, a
takze duzymi odstepstwami przyjetymi zaréwno w tekscie planu jak i w tekscie Studium
przyjete w proponowanym projekcie planu wskazniki intensywnosci zabudowy wydajg sie
realnym kompromisem pomiedzy ochrong wartosci krajobrazowych, a potrzebami

spotecznymi.

8. PRZEWIDYWANE SKUTKI USTALEN PLANU

Rodzaje i skala przewidywanych oddziatywan na srodowisko

Oceniajgc wptyw ustaleh planu na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego
nalezy wzig¢é pod uwage fakt, ze wprowadzane zmiany w planie miejscowym dotyczg
czesciowo zmiany warunkow zabudowy w terenach juz zainwestowanych, lub bezposrednio
sgsiadujacych z terenami zainwestowanymi. Wprowadzane zmiany poszerzenia terendéw
zainwestowanych wynikajg z dopuszczenia do zainwestowania w Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego. Planowane zmiany zagospodarowania
wptyng na stan srodowiska przyrodniczego. Wystapi szereg czynnikow, ktére bedg w réznym

stopniu oddziatywaé na Srodowisko przyrodnicze.
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Prognozowane oddziatywanie i natezenie zagrozen srodowiska

Czynnik

Mozliwosé
wystapienia

Prognozowanego
oddziatywanie i jego natezenie

przeksztatcenie
krajobrazu

wystapi

Oddziatywanie znaczace, pozytywne
bezposrednie, state — poprzez okreslenie form
nowej i przebudowywanej zabudowy, oraz
uporzadkowanie zasad dotyczacych lokalizacji i
formy nosnikéw reklamowych , a takze poprzez
wprowadzenie granicy strefy ochrony wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych.

Oddziatywanie znaczace, negatywne
bezposrednie, state

W stosunku do stanu zgodnie z obowigzujgcym
MPZP istotne oddziatywanie wystapi gtéwnie na
terenach nowo zainwestowanych. Stopieh
negatywnego oddziatywania bedzie zalezny
réwniez od formy wprowadzonej zabudowy.

zmiana powierzchni
biologicznie czynnej

wystapi

Oddziatywanie znaczace, bezposrednie,
negatywne, srednioterminowe - wystgpi
wymienienie gruntéw pod zabudowe, na
terenach nowo zainwestowanych

likwidacja powierzchni
biologicznie czynnej

wystapi

likwidacja powierzchni biologicznie czynnej,
ograniczone poprzez wprowadzenie zapisow
dotyczacych obowigzkowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w terenach
przeznaczonych do zainwestowania

emisja zanieczyszczen
powietrza z uktadow
grzewczych i pojazdow
samochodowych

wystapi

Oddziatywanie nieznaczne, bezposrednie,
negatywne, srednio terminowe - wystgpi w
nowych terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie, wzdtuz drég KDZ i KDD.
Oddziatywania pozytywne — wtérne,
dtugoterminowe, state:

ograniczenie emisji zanieczyszczen powietrza
poprzez preferowanie rozwigzan technicznych i
medidw grzewczych ograniczajacych emisje
zanieczyszczen do srodowiska poprzez
stosowanie energii elektrycznej lub paliw
ekologicznych niskoemisyjnych lub
alternatywnych zrédet energii.,

emisja hatasu
komunikacyjnego

wystgpi gtdwnie w
bezposrednim
sgsiedztwie drog

Oddziatywanie nieznaczne, bezposrednie,
negatywne, hatas drogowy wystapi gtéwnie w
terenach wyznaczonych wzdtuz drég (KDZ)

emisja hatasu
komunalnego

wystapi

Oddziatywanie nieznaczne, bezposrednie,
krotkoterminowe —wzrost poziomu hatasu
zwigzanego z pracami budowlanymi

zanieczyszczenie wod
podziemnych

moze wystgpic

Oddziatywanie negatywne moze wystgpi¢ w
obrebie GZWP 326 mato odpornego

na przenikanie zanieczyszczen

Oddziatywanie nieznaczne, pozytywne
bezposrednie, state — realizacja zasad
obowigzujgcych w planie ograniczy negatywny
wplyw $ciekdw na Srodowisko wodne.

zanieczyszczenie gleb

moze wystgpic

Oddziatywanie bezposrednie, krotkookresowe,
stosunkowo mato znaczace - w obszarze
inwestycji infrastrukturalnych i zabudowy
mieszkaniowej moga wystgpi¢ zmiany
fizykochemiczne gleb.
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Mozliwosé Prognozowanego

wystapienia oddziatywanie i jego natezenie
Oddziatywanie bezposrednie, negatywne
Srednio i dtugookresowe - w przypadku
realizacji inwestycji w terenach budowlanych
moze nastgpic¢ eliminacja czesci siedlisk
drobnej zwierzyny townej, awifauny i owadow.
Zwiekszy sie natomiast rozmiar siedlisk fauny i
flory zwigzanej z zabudowg mieszkaniowa.

Czynnik

degradacja wartosci
zbiorowisk roslinnych i moze wystgpic
zwierzecych

Oddziatywanie bezposrednie, krotkookresowe,
stosunkowo mato znaczace, w wigkszoSci
odwracalne, w przypadku realizacji inwestycji
mieszkaniowych w terenach budowlanych
potozonych w granicach Parku Krajobrazowego
Dolinki Krakowskie.

moze wystapi tylko
w przypadku parku
krajobrazowego

degradacja obszaréw i
obiektéw chronionych

W stosunku do rezerwatow przyrody, oraz
obszaru Natura 2000 nie powinno wystgpi¢.

Oddziatywania negatywne — bezposrednie i
wtorne, srednio- i diugoterminowe, state,
dotycza;

- zmniejszenia areatu uzytkéw rolnych i
przeznaczenie ich pod zainwestowanie;

wystgpi Oddziatywania pozytywne — bezposrednie,
dtugoterminowe, state:

- negatywne oddziatywania
zminimalizowane poprzez wymaog
pozostawienia powierzchni biologicznie
czynnej

zmniejszenia areatu
uzytkéw rolnych

Charakter przewidywanych dziatan i skala wprowadzonych kaze wnioskowag, ze

prognozowane oddziatywania bedg charakteryzowaty sie réznym natezeniem i zasiegiem.

8.1.0ddzialywania na réznorodnos¢ biologiczna, strukture przyrodnicza

Obecnie o strukturze przyrodniczej obszaru decyduje przede wszystkim uktad
zbiorowisk roslinnych porastajgcych doline Kluczwody, stanowigce wazne miejsce ochrony
naturalnych zbiorowisk lesnych oraz zbiorowisk muraw kserotermicznych, kompleksy lesne
buczyny karpackiej, grady, tegi i bory mieszane wystepujgce na terenie miejscowosci Zelkow
i Bolechowice, zbiorowiska i zespoty muraw kserotermicznych, ktére utrzymujg sie gtdwnie
na stromych zboczach wzniesieh i w sgsiedztwie Wawozu Bolechowickiego, tereny otwarte
taki Swieze i suche potozone w dolinach, wsréd pdl uprawnych i nad potokami.

Planowane zagospodarowanie przyczyni sie do ubytku terenéw niezabudowanych
poprzez uzupetnienia zabudowy, ktére jednak w znacznym stopniu sg ograniczone poprzez
okreslenie obowigzkowego udziatu terendéw biologicznie czynnych, a takze wyznaczenie

terenéw ktore sg wskazane do zagospodarowania zielenig wysokg i niskg oraz terendéw
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zieleni publicznej. Szczegdlnie istotne dla zachowania struktury przyrodniczej obszaru sa
tereny potozone w centrum Bolechowic, a takze tereny potozone w pétnocnej czesci obszaru
objetego planem w czeéci zachodniej, a takze tereny niezabudowanych terenéw potozone w
czesci wschodniej.

Ocena droznosci korytarzy ekologicznych

Najistotniejszym korytarzem ekologicznym obecnym na obszarze objetym planem jest
szlak migracyjny duzych ssakéw wyznaczony na podstawie opracowania ,Sporzgdzenie
bazy danych przestrzennych o korytarzach ekologicznych w Matopolsce, RDOS, Krakow.
Korytarz ten znajduje sie w poétnocnej czesci Zelkowa i znajduje sie w terenach wolnych od
zabudowy 1-4 ZL1.

Miedzy obszarami chronionymi rezerwatem przyrody Wawéz Bolechowicki, oraz
rezerwatem przyrody Dolina Kluczwody, objetych rowniez ochrong w ramach Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dolinki Jurajskie — pozostawiono strefy korytarzy
ekologicznych fgczacych wymienione obszary chronione. Strefy korytarzy ekologicznych
zostaty wyznaczone zgodnie z wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego korytarzami ekologicznymi.

Wyznaczenie znacznych terendw przeznaczonych do zainwestowania ogranicza
droznos¢ istniejacych korytarzy ekologicznych, jednak w terenach o wysokiej presji
inwestycyjnej zarezerwowano przesmyki, o szerokosci 50 m., ktére mogq spetnia¢ role
korytarzy ekologicznych. Sg to obszary 15R-3K-8ZL1, oraz 8R-6KDW-19R.

Role korytarza ekologicznego w pewnym zakresie umozliwiajgcego przemieszczanie
sie gatunkéw zapewniajg rowniez tereny wolne od zabudowy znajdujace sie w granicach

strefy technicznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia o szerokosci 50 m.

Ocena otuliny biologicznej ciekéw

Wzdtuz ciekow — potoku Kluczwody oraz Bolechdéwki na rysunku planu wyznaczono tereny
Zieleni ekologicznej, wolne od zabudowy. W tek$cie planu zaznaczono, ze wyznacza sie
pasy ochronne o szerokosci 15 m od linii brzegu Bolechéwki, Kluczwody, Kobylanki i 5 m od
linii brzegu dla dziatek z istniejacg zabudowa oraz dla innych ciekéw — 5 m od linii brzegu.
Ograniczenie zabudowy w sgsiedztwie ciekow ma na celu zachowanie naturalnych korytarzy
ekologicznych, umozliwiajgcych utrzymywanie sie roslinnoéci tegowej, oraz umozliwienie
naturalnego przemieszczenia sie zwierzat.

Ocena strefy ekotonowej

Powiekszanie sie terendw przeznaczonych do zainwestowania w czesci poinocno
wschodniej Zelkowa w poblizu rezerwatu Dolina Kluczwody i zblizanie sie z zabudowg do

granic terenéw lesnych moze spowodowac uszczuplanie sie strefy ekotonowej. W celu
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ograniczenia tego zjawiska wyznaczono tereny wolne od zabudowy w granicach
projektowanej otuliny Rezerwatu Przyrody Dolina Kluczwody, jednakze w niewielkiej czesci
tej projektowanej strefy w projekcie planu (tereny 3MN4, 2MN4, 1 MN4, ) przeznaczone sg
do zabudowy zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania

przestrzennego.

8.2. 0Oddzialywania na szate roslinng i zwierzeta

Gtowne przeksztatcenia bedg zwigzane w likwidacjg duzych powierzchni terenéw
rolnych i sadow potozonych w potnocnej czesci opracowania, wschodniej w Brzeziu, a takze
w Bolechowicach w czesdci zachodniej. Wprowadzenie znacznej ilosci terendw
przeznaczonych pod zainwestowanie bedzie czesciowo ograniczalo mozliwosci migracji
zwierzat, a takze moze spowodowac eliminacje czesci siedlisk zwierzat.

Ze wzgledu na brak informacji o siedliskach zwierzat chronionych nie przewiduje sie
istotnego negatywnego oddziatywania.

Korzystne jest pozostawienie w czeséci srodkowej obszary podlegajacego opracowaniu
znacznego udziatu terendw przeznaczonych pod tereny rolnicze, a takze zachowanie
terenéw strefy ochrony szczegdlnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, a takze

korytarzy ekologicznych wolnych od zabudowy w czesci pétnocnej Zelkowa.

8.3. Wplyw na przyrodnicze obszary chronione

W ramach zmiany planu powiekszyta sie powierzchnia terendéw przeznaczonych do
zabudowy potozonych w granicach obszaru objetego ochrong prawng. Dotyczy to
poszerzenia terenéw budowlanych potozonych w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie. Rozwoj terenéw zlokalizowanych w parku krajobrazowym, jest nawigzaniem do
uzupetnienia istniejgcej zabudowy, a wprowadzono takze znaczne poszerzenie istniejacych
terendw mieszkaniowych w poéinocno-zachodniej oraz pétnocnej czesci opracowania.
Wprowadzenie nowych terendw mieszkaniowych jest nawigzaniem do wprowadzonych w
Studium terendw mieszkaniowych MN — obszaréw zabudowy i obszaréw kontynuacji
zabudowy. Wptyw rozwoju nowych terenéw budowlanych na walory przyrodnicze zostanie
ograniczony poprzez stosowanie parametréw i wskaznikdw urbanistycznych w planie
miejscowym.

Nie przewiduje sie nowego zainwestowania na obszarach rezerwatu przyrody Dolina

Kluczwody, rezerwatu Wawo6z Bolechowicki (w granicach obszaru objetego planem). Nie
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przewiduje sie takze wprowadzania nowych terenéw przeznaczonych do zainwestowania na
obszarze Natura 2000 Dolinki Jurajskie.
Ze wzgledu na brak udokumentowanych siedlisk wystepowania chronionych gatunkéw

roslin, grzybow i zwierzat, nie przewiduje sie istothego negatywnego oddziatywania.

8.4. 0ddzialywania na srodowisko wodne

Potencjalne zagrozenia dla srodowiska wodnego, w tym wdd podziemnych moze
stwarza¢ niewlasciwa gospodarka wodno-Sciekowa, a takze niewtasciwy sposéb
postepowania z odpadami. Przestrzeganie zasad wpisanych w projekcie planu
w zdecydowany sposéb ograniczy wptyw na srodowisko wodne.

Na terenie objetym planem kanalizacja sanitarna wystepuje w wiekszosci terenéw
zainwestowanych, odprowadzenie $ciekdéw bedzie nastepowaé w oparciu o istniejgcy
zbiorczy system kanalizacji sanitarnej, sprowadzajacy scieki z Bolechowic, Ujazdu i Brzezia
do oczyszczalni Ptaszow oraz do oczyszczalni w Zelkowie $cieki z Zelkowa i Bolechowic. W
zwigzku z tym zagrozeniem dla wéd mogg by¢ gtdwnie sytuacje awaryjne zwigzane z
oczyszczalnig Sciekdw, badz wypadkami komunikacyjnymi.

Na catym obszarze objetym planem istotne jest podtrzymanie zakazéw, nakazow i
ograniczen wynikajgcych z obowigzywania na tym obszarze strefy ochrony dla ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Rudawy w zakresie terenu ochrony posrednie;.

Z uwagi na potozenie planu w zasiegu Gtdéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 326 Czestochowa oraz w zasiegu strefy ochrony dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki
Rudawy na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszczalni sciekdéw z odprowadzaniem Sciekow do gruntu lub wéd powierzchniowych, jak
rowniez nie dopuszcza sie stosowania indywidualnych bezodptywowych  zbiornikéw

wybieralnych na scieki.

8.5.0ddzialywania na powietrze i klimat

Wplyw na warunki aerosanitarne jest zwigzany z planowanym zagospodarowaniem
terenu i wynika¢ bedzie z dogeszczania sie zabudowy. Zwigzane to bedzie ze wzrostem
ruchu samochodowego, a takze z powstawaniem nowych palenisk domowych. Poniewaz nie
zaktada sie powstania zabudowy o zwartej o wysokiej, znacznej intensywnosci
oddziatywanie bedzie wystepowaé gtownie w skali mikroklimatu. Warunki klimatyczne
wilasciwe dla obszaru, a takze zachowanie warunku stosowania paliw ekologicznych

niskoemisyjnych oraz planowana skala przyrostu zabudowy nie bedzie prowadzi¢ do
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istotnego pogorszenia warunkéw aerosanitarnych na obszarze objety planem oraz w

terenach sasiednich.

8.6. 0ddzialywania na klimat akustyczny

Potencjalne oddziatywanie na klimat akustyczny wynikajace z ustalen planu, a tym
samym warunki zycia zwigzane sg gidwnie ze wzrostem ruchu samochodowego
wewnetrznego, jednakze w skali nie zagrazajacej istotnie klimatowi akustycznemu. Wzrost
hatasu akustycznego bedzie wystepowat lokalnie wzdtuz drég, a takze czasowo w zwigzku z

pracami budowlanymi.

8.7.0ddzialywania na powierzchnie ziemi, gleby, kopaliny

Wptyw na powierzchnie terenu zwigzany jest z lokalizacjg nowych obiektéw
budowlanych. Sg to przeksztalcenia zwigzane z zajeciem terenu, a takze towarzyszacymi
zabudowie pracami ziemnymi.

W celu ograniczenia zmian zwigzanych w uksztattowaniem terenu w tekscie planu
wprowadzono zapis ,zmiana uksztaftowania sytuacyjno-wysoko$ciowego dziafki jest mozliwa
wytacznie w zakresie niezbednym dla potrzeb zagospodarowania dziatki w sposob
zabezpieczajacy tereny sagsiednie i drogi przed negatywnym oddziatywaniem tej zmiany,
w szczegolnosci przed sptywem woéd opadowych oraz zgodnie z rozporzgdzeniami, o ktérych
mowa w § 11 pkt.1), 2) i 5)” (tj. rozporzadzeniami dotyczgcymi rezerwatow przyrody Dolina
Kluczwody, Wawdz Bolechowicki, Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie).

Zwiekszenie powierzchni terenéw przeznaczonych do zabudowy nastepuje gtéwnie
kosztem terenow rolnych. Najwieksze oddziatywanie bedzie wystepowa¢ w czesci zmiany
znacznego kompleksu terendéw rolnych pod tereny mieszkaniowe we wschodniej czesci
opracowania w Brzeziu, a takze w zachodniej w Bolechowicach i pétnocno-zachodniej w
Zelkowie. Wylgczenie gleb wysokich klas bonitacyjnych z uzytkowania rolnego nastapi pod
warunkiem uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

Na terenie objetym planem nie wystepuje istotne zagrozenie osuwaniem sie mas
ziemnych, gmina nie jest jeszcze objeta system ostony przeciwosuwiskowej SOPO. Jednak
w granicach planu oznaczono na podstawie danych PIG, tereny predysponowane do
wystepowania ruchéw masowych. W celu ograniczenia zagrozenia osuwaniem sie¢ mas
ziemnych wprowadzono zapis, ze na terenach predysponowanych do wystepowania ruchow
masowych budowa obiektéw budowlanych moze nastgpi¢ wytacznie po trwatym

ustabilizowaniu terenu z zastosowaniem odpowiednich metod technicznych ustalonych w
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projekcie geotechnicznym odpowiednio do kategorii geotechnicznej, w rozumieniu przepiséw
w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych,
Na terenie objetym planem nie wystepujg ztoza surowcow mineralnych, ani obszary i tereny

gérnicze.

8.8.0ddzialywania na wartosci débr kultury oraz krajobraz

Zmiany na krajobraz bedg dotyczy¢ przede wszystkim zabudowy terendéw otwartych,
jest to zwigzane z presjg urbanizacyjng zwigzang z potozeniem tych terenéw w sgsiedztwie
Krakowa. Wzrost zainwestowania na obszarze objetym planem w stosunku do istniejacego
planu, bedzie dotyczy¢ gtownie wzrostu terenow zabudowy jednorodzinnej. Bedzie to
zwigzane ze zwiekszaniem sie powierzchni zabudowanych w wiekszych kompleksach
potozonych w pétnocno-wschodniej czesci obszaru opracowania w Zelkowie, zachodniej
czesci w Bolechowicach oraz wschodniej w Brzeziu. Presja inwestycyjna powoduje rowniez
dogeszczenie zabudowy w terenach do tej pory niezabudowanych. Ograniczeniem
negatywnego wplywu na wartosci krajobrazowe jest wprowadzenie strefy ochrony
szczegolnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, co ma na celu zabezpieczenie
przed nowym zainwestowaniem, a takze zachowanie przestrzeni otwartych
charakteryzujacych sie wysokimi walorami krajobrazowymi.

Obszary potozone w poétnocno-zachodniej czesci Zelkowa charakteryzujg sie dobrg
ekspozycja krajobrazowg zostaly dopuszczone do zainwestowania w obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Réwniez
zageszczenie zabudowy w pétnocno-wschodniej czesci Zelkowa i wprowadzenie zabudowy
w wyzszych partiach stokéw moze wplyng¢ negatywnie na krajobraz analizowanego
obszaru. Istnieje mozliwa degradacja cennych waloréw krajobrazowych i przyrodniczych w
obszarach potozonych w sgsiedztwie Rezerwatu dolina Kluczwody. Jednak wigkszos¢ z
terenéw zostata przeznaczona do zainwestowania na etapie Studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego. Obok istniejgcej juz zabudowy ustalenia
suikzp sg istothnym przesadzeniem ksztattujgcym sposdéb zagospodarowania przedpola
rezerwatu Dolina Kluczwody. Przesadzenia te z punktu widzenia krajobrazowego i
przyrodniczego sa niekorzystne. Potencjalne konflikty przestrzenne moga zostaé
ograniczone poprzez wprowadzenie ustaleh dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
warunkéw zagospodarowania. Jednakze wptyw zmian zachodzacych w zagospodarowaniu
na estetyke krajobrazu jest trudny do sScistego. okreslenia; definiowanie tadu przestrzennego
nastepuje poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych funkcji, rodzaju zabudowy,

ksztattowania uktadu urbanistycznego oraz standardéw urbanistycznych (powierzchnia
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zabudowy do powierzchni czesci budowlanej dzialki, procent powierzchni terenu biologicznie
czynnego, minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek). Na ztozong sytuacje
planistyczng w obrebie omawianych terenéw, nie pozwalajgca na jednoznaczng ocene
catosci wyksztatcajgcego sie uktadu urbanistycznego, wskazujg tabele w rozdziale 7.

Dla terenéw potozonych w graniach Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie
ochrona jest realizowana poprzez obowigzujg ustalenia i zakazy zgodnie z Uchwatg nr
XV/247/11 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28 listopada 2011 r w sprawie Parku
Krajobrazowego Dolinki Krakowskie (Dz. Urz. Woj. Matop.Nr.583 poz.6624). Brak planu
ochrony dla parku krajobrazowego powoduje, ze mozliwos¢ ochrony krajobrazu na terenie
objetym planem miejscowym jest ograniczona. Dotyczy to réwniez mozliwosci lokalizaciji
stacji bazowych telefonii komoérkowej, potencjalne zagrazajagcym wartosciom krajobrazowym.

Pozytywnie na zabytki i krajobraz wptynie rowniez przestrzeganie zasad zapisanych
w planie dotyczacych obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru, a takze zapisy
dotyczace ograniczania umieszczania na tych obiektach nosnikow reklamowych i nie
lokalizowania obiektach zabytkowych wiez urzadzen telekomunikacyjnych.

Ustala sie réwniez ochrone w oznaczonych na rysunku planu rejonach stanowisk
archeologicznych, w obrebie ktérych obowigzuje nakaz prowadzenia wszelkich prac
ziemnych pod nadzorem archeologicznym, stosownie do przepiséw w zakresie ochrony

zabytkéw i opiece nad zabytkami.

8.9.0ddzialywania na dobra materialne

Skutki wptywu planu nie beda oddziatywac istotnie na dobra materialne.

8.10. Inne oddzialywania na zdrowie ludzi

Potencjalne oddziatywanie na ludzi zwigzane bedzie z wplywem na warunki
aerosanitarne oraz na klimat akustyczny. Kwestie te przedstawione zostaty w rozdziatach
poswieconych tym zagadnieniom. Z planowanymi inwestycjami drogowymi, do ktorych
odniesiono sie w rozdziale poswieconym oddziatywaniom hatasowym zwigzane sg réwniez
zagrozenia zwigzane z emisjg komunikacyjnych zanieczyszczeh powietrza, zagrozenia te
szczegodlowo muszg by¢ okreslone w procedurze oddziatywania na srodowisko.

Potencjalne oddzialywanie na zdrowie Iludzi zwigzane moze by¢ tez
Z promieniowaniem  niejonizujgcym. Obowigzujgce przepisy nie pozwalajg na
wyeliminowanie mozliwosci lokalizacji urzadzen z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Mozliwe ograniczenia wprowadzono dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1,
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MN2, MN3, MN4, MU, Wprowadzono rowniez zapis, w ktérym dopuszcza sie lokalizacje
nowych stacji bazowych na obszarze objetym planem przy zachowaniu warunkéw przepisow
odrebnych z uwzglednieniem wymogu ochrony obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru
i rezerwatdéw przyrody oraz uwzglednieniu wymagan wymagajgcy z ochrony przed
promieniowaniem elektroenergetycznym.

Przez teren objety planem przebiegajg linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia
220 kV i 110 kV. W celu ograniczenie mozliwego oddziatywania na zdrowie ludzi
wprowadzono strefy ochronne wylgczone z zabudowy : dla linii a)dla linii napowietrznej 220
kV Siercza - Lubocza, Siercza- Klikowa -pas technologiczny o szerokosci 50 m (po 25 m z
kazdej strony osi trasy linii), dla linii napowietrznej 110 kV relacji Krzeszowice-Lubocza,
Zabierzéw-Pradnik — strefe ograniczonej zabudowy o szerokosci 30 m (po 15 m z kazdej
strony osi trasy linii).

8.11. Zagrozenia wystapienia nadzwyczajnych zagrozen

Z planem miejscowym nie jest zwigzane wystgpienia nadzwyczajnych zagrozen.

9. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na
srodowisko

Projekt planu zawiera ustalenia z zakresu ochrony przyrody i $rodowiska, a
szczegolnie dotyczace:

e ochrony zaznaczonych na rysunku planu rezerwatéw przyrody Dolina Kluczwody,
Wawédz Bolechowicki, Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie, pomnikéw przyrody,
zgodnie z przepisami odrebnymi

e wyznaczenia terendw, w obrebie, ktérych dominujgcy funkcjg jest ochrona systemu
przyrodniczego (terendw laséw i zadrzewienh ZL, ZL1, terendw zieleni urzadzonej ZP,
terenéw zieleni o funkcjach ekologicznej ZE, terenéw wod powierzchniowych
srodlagdowych WS,

e zachowania powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych
kategorii terenéw jako terenu biologicznie czynnego,

e odsuniecia nowej zabudowy od granicy gruntéw lesnych, co najmniej na odlegtosc
12 m,

o zakazu postepowania z odpadami w sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniem wéd,

gleby i powietrza.
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ochrony wéd Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZPW 326 Krzeszowice-Pilica)
przed dziataniami zagrazajgcymi zasobom iloSciowym oraz jakos$ci wod; ktérego
ochrone uwzglednia sie poprzez poszczegdlne ustalenia o przeznaczeniu terendw i
rozwigzaniach z zakresu infrastruktury technicznej,

zapewnienie ciggtosci istniejacych ciekow, rowdw szczegdlnie na odcinkach
przecietych infrastrukturg drogowa,

zachowanie funkcji ciggéw ekologicznych, poprzez wyznacza sie paséw ochronnych o
szerokoéci 15 m od linii brzegu Bolechowki, Kluczwody, Kobylankii 5 m od linii brzegu
dla dziatek z istniejgcg zabudowg oraz dla innych ciekéw - 5 m od linii brzegu,
ochrony dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy w zakresie terenu ochrony
posredniej, ktérego ochrone uwzglednia sie poprzez poszczegdlne ustalenia
0 przeznaczeniu terendw irozwigzaniach z zakresu infrastruktury technicznej, dla
strefy ochrony dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy w zakresie terenu
ochrony posredniej obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia ustalone
rozporzadzeniem nr 1/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r., zmienionego Rozporzgdzeniem nr 4/2011 z dnia 12
pazdziernika 2011 r. oraz Rozporzgdzeniem nr 2/2012 z dnia 18 lipca 2012 r.,
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki
Rudawy na potrzeby Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji S.A.
w Krakowie,

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow z odprowadzaniem $ciekow do
gruntu lub wod powierzchniowych,

zakaz wprowadzania sciekow, o ktorych mowa w art.9 pkt 14 lit ¢ ustawy Prawo
wodne do wdd lub do gruntu, poza oczyszczonymi wodami opadowymi i roztopowymi
oraz poza oczyszczonymi sciekami z oczyszczalni komunalne;j,

obowigzuje oczyszczanie zanieczyszczonych wod pochodzacych z trwatej nawierzchni
drog klasy KDZ i parkingdw w terenach U1, U2, MU, z dopuszczeniem gromadzenia
zanieczyszczonych wéd opadowych w szczelnych zbiornikach,

zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw z zakresu oddziatywania na $rodowisko,
z wyjatkiem obiektéw infrastrukturalnych, drég publicznych i innych stuzgacych celom
publicznym, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej,

w terenach MN1, MN2, MN3, MN4, MU, dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury

telekomunikacji o nieznacznym oddziatywaniu,
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emisja zanieczyszczen z lokalizowanych instalacji i urzadzen nie moze powodowac
przekroczenia standardéw emisyjnych i standardéw jakosci sSrodowiska poza terenem,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

zakwalifikowania terendw kategorii MN1, oraz MN2, MN3, MN4 z punktu widzenia
przepisbw w zakresie ochrony przed hatasem do terenéw ,pod zabudowe
mieszkaniowg”™. Dla kategorii terenu MU wskazuje sie w rozumieniu przepiséw
o ochronie przed hatasem jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo- ustugowe,
a dla terenu UP wskazuje sie w rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem jako
tereny przeznaczone ,pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy”, dla terenéw US wskazuje sie w rozumieniu przepiséw o ochronie przed
hatasem jako tereny przeznaczone jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, dla pozostatych terendw wyznaczonych w zmianie planu nie wskazuje
sie w rozumieniu przepisdw o ochronie przed hatasem kategorii w tym zakresie.

w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace
zaopatrzenia w energie elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzeh, sieci
infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen, sieci
infrastruktury telekomunikacji okreslone w zmianie planu,

w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom
dla wszystkich kategorii terenéw obowigzuje: zapewnienie pokrycia zapotrzebowania
na wode dla celéw przeciwpozarowych, przez istniejacy i rozbudowywany system
zaopatrzenia w wode, a takze nowo projektowane przewody wodociggowe powinny
by¢ wyposazone w hydranty zewnetrzne, dopuszcza sie wykorzystanie drég
publicznych dla przejazdu pojazdow w celu zabezpieczenia przeciwpozarowego,

w zakresie przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom, w szczegolno$ci ochrony
przed ruchami masowymi:.. ustala sie, na podstawie danych PIG, tereny
predysponowane do wystepowania ruchéw masowych, oznaczone na rysunku planu,
a na terenach predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych budowa
obiektow budowlanych moze nastgpi¢ wytgcznie po trwatym ustabilizowaniu terenu
z zastosowaniem odpowiednich metod technicznych ustalonych w projekcie
geotechnicznym odpowiednio do kategorii geotechnicznej, w rozumieniu przepisow
w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.
zmiana uksztattowania sytuacyjno-wysokosciowego dziatki jest mozliwa wytacznie
w zakresie niezbednym dla potrzeb robét budowlanych w sposéb zabezpieczajgcy

tereny sagsiednie i drogi przed negatywnym oddziatywaniem tej zmiany,
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w szczegolnosci przed sptywem wod opadowych oraz zgodnie z rozporzadzeniami,
o obszarach chronionych (rezerwacie przyrody Dolina Kluczwody, Wawoz

Bolechowicki i w Parku Krajobrazowym Dolinki Krakowskie).

10. Informacja o mozliwym oddzialywaniu transgranicznym na
srodowisko.

Z ustaleniami planu nie jest zwigzane wystgpienia oddziatywan transgranicznych, ze
wzgledu na potozenie w odlegtosci okoto 60 km od granicy ze Stowacjg i 220 km. od granicy

z Ukraina.

11. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy
skutkow realizacji planu.

Monitoring zmian w Srodowisku powinien dotyczy¢:

zmiany zagospodarowania terendw w ramach prowadzenia gospodarki przestrzennej
gminy, szczegolnie dotyczy to terendw przeznaczonych do zainwestowania w
obszarach Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie,

e badan poziomu hatasu wzdtuz drog publicznych klasy KDZ i KDL,,

¢ lokalnego badania poziomu zanieczyszczen $rodowiska atmosferycznego,

¢ |okalnego badania stanu zanieczyszczen ciekow,

o kontroli prawidtowego postepowania w zakresie gromadzenia odpadéw.

12. Ocena uwzglednienia w projekcie planu cel6w ochrony
srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym

W projekcie planu nie przewidziano wprowadzania istotnych zmian dotyczacych celéw
ochrony Srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i wspolnotowym ze
wzgledu na brak koniecznosci. Na terenie objetym projektem zmiany planu obszary Natura
2000 Dolinki Jurajskie i na terenie tego obszaru nie wprowadza sie zmian w przeznaczeniu
terenu.

Projekt planu uwzglednia bezposrednio cele ochrony Srodowiska ustanowione na
szczeblu krajowym, oraz posrednio w odniesieniu do szczebla miedzynarodowego
i wspdlnotowego, ktérych dokumenty majg swoje przetozenie w polskim prawodawstwie.

Projekt planu miejscowego zawiera zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
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kulturowego dotyczace: uwzglednienia ochrony rezerwatéw przyrody, parku krajobrazowego,
pomnikdéw przyrody, zasad w zakresie ochrony przyrody i srodowiska, zasad ochrony przed
hatasem. W planie uwzgledniono zasad ochrony w zwigzku potozeniem w zasiegu strefy
ochrony dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy w zakresie terenu ochrony
posredniej.

Przeprowadzajac tg ocene wzieto pod uwage ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Bolechowice, Brzezie, Ujazd, Zelkow”
a takze obowigzujgcego Studium uwarunkowan, w ktorych to dokumentach znaczne tereny

byty przeznaczone do intensywnego zagospodarowania miejskiego.

13. Ocena uwzglednienia w projekcie planu wytycznych z
opracowania ekofizjograficznego

Prognoza zostata sporzadzona na podstawie opracowania ekofizjograficznego
wykonanego w 2013 r. na potrzeby sporzadzanych trzech miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych swoim zasiegiem sotectwa Bolechowice,
Brzezie, Ujazd i Zelkdw w gminie Zabierzéw

W opracowaniu ekofizjograficznym na podstawie analizy istniejgcych uwarunkowan
srodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze wyodrebniono kategorie terendéw
z predyspozycjami do ksztattowania zagospodarowania przestrzennego obszaru . Sg to:

— Obszary predysponowane do peftnienia funkcji przyrodniczych, ochrony krajobrazu

otwartego (oznaczone na mapie ekofizjografii symbolem 1),

— Obszary predysponowane do petnienia funkcji zieleni nieurzadzonej i urzgdzone;j
oraz ochrony krajobrazu dolin rzecznych (oznaczone na mapie ekofizjografii
symbolem 2),

— Obszary predysponowane do zainwestowania i rolnictwa z zachowaniem zasad
ustanowionej ochrony (oznaczone na mapie ekofizjografii symbolem 3),

— Obszary potencjalnych stref ucigzliwosci (oznaczone na mapie ekofizjografii

symbolem 4).

Obszary okreslone w ekofizjografii jako obszary predysponowane do petnienia funkciji
przyrodniczych, ochrony krajobrazu otwartego - obejmujg przede wszystkim pétnocng oraz
zachodnig czes¢ obszaru opracowania. Jest to najbardziej cenna przyrodniczo cze$S¢ gminy

objeta kilkoma formami ochrony przyrody, w tym ochrong w ramach Tenczynskiego Parku

44



Prognoza oddziatywania na srodowisko
do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
sotectw Bolechowice — Brzezie — Ujazd — Zelkéw w czesci obejmujacej tereny od potudniowej
krawedzi drogi powiatowej nr 218 K w kierunku pétnocnym

Krajobrazowego, zlokalizowane sg tu réwniez rezerwaty przyrody oraz obszar Natura 2000
Specjalnej Ochrony Siedlisk Dolinki Jurajskie. Teren ten pozostat w planie w przewazajgcej
czesci pozostawiony jako wolny od zabudowy.

Obszary predysponowane do petnienia funkcji zieleni nieurzadzonej i urzadzonej oraz
ochrony krajobrazu dolin rzecznych — obejmuje wschodnig czes¢ opracowania wzdtuz cieku
Kluczwody. Wskazano, ze tereny te majg na celu zachowanie korytarzy ekologicznych
wzdluz rzek, zachowania obudowy biologicznej ciekdéw. Wskazane jest rolnicze
zagospodarowanie tego obszaru, lub zastepowanie gruntéw rolnych terenami zieleni
nieurzadzonej i urzadzonej. W planie wyznaczono tereny ZE wzdtuz cieku Kluczwody, z
dopuszczeniem 1 i 3 UT w czesci srodkowo wschodniej czesci opracowania.

Obszary okre$lone w ekofizjografii jako obszary predysponowane do zainwestowania i
rolnictwa z zachowaniem zasad ustanowionej ochrony. Obejmujg gtéwnie tereny zwartej
zabudowy poszczegdlnych wsi potozonych wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz obszary
uzytkowane rolniczo. Do petnienia tych funkcji predysponujg tereny o dogodnym potozeniu
komunikacyjnym oraz posiadajgce stosunkowo korzystne warunki klimatyczne, sprzyjajace
rozwojowi zaréwno osadnictwa, ustug jak i rolnictwa. W ekofizjografii wskazano, ze, na
etapie formutowania ustalen opracowan planistycznych, wskazane bytoby wskazanie
obszaréw przeznaczonych do rozwoju osadnictwa w zwartych kompleksach, w celu
ograniczania rozpraszania sie zabudowy. Jednak ze wzgledu na presje inwestycyjna, duzg
liczbe ztozonych wnioskéw do planu w projekcie planu miejscowego, a takze brak
mozliwoéci etapowania rozwigzan studium w stosunku do przeznaczania terendow
zainwestowanych w planie  wiekszo$¢ z tych terendow zostata przeznaczonych do
zainwestowania — przede wszystkim jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Obszary potencjalnych stref ucigzliwosci zostaly wyznaczone pod istniejgcg linig

napowietrzng elektroenergetyczng wysokiego napiecia 220 kV oraz 110 kV.

14. Ocena potencjalnych zmian w Srodowisku w przypadku
braku realizacji projektu planu.

W przypadku braku realizacji ustaleh projektu planu, rozwéj omawianego obszaru
odbywaé sie bedzie na podstawie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: sotectw Bolechowice, Brzezie, Ujazd, Zelkbw w gminie Zabierzéw przyjety
Uchwatg nr XXIX/275/2000 Rady Gminy Zabierzow z dnia 21 lipca 2000. Opublikowanym w
dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego Nr 68 poz. 646.
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Ocena potencjalnych zmian w srodowisku dla realizacji obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostata dokonana w prognozie oddziatywania na

Srodowisko dla tego planu.

15. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projekcie

Rozwigzania alternatywne byly rozpatrywane na etapie koncepciji planu, ktoéra zostata
przedstawiona mieszkarncom gminy Zabierzéw we wrzes$niu 2013 r. przed rozpoczeciem
procedury sktadania wnioskéw do planu.

Propozycja rozlokowania terenéw o réznych funkcjach na obszarach poszczegdlnych
sotectw uwzgledniata ustalenia obowigzujacego Studium i stanowita kontynuacje
uksztattowania przestrzeni przyjetego w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego sotectw Bolechowice, Brzezie, Ujazd i Zelkéw w Gminie Zabierzéw (uchwata
nr XXIX/275/2000 Rady gminy Zabierzéw z dn. 2000-07-21) w oparciu o uwarunkowania
wynikajace ze stanu istniejacego oraz analize warunkdéw przestrzennych.

W koncepcji projektu planu wprowadzono poszerzenie terendw przeznaczonych do
zabudowy, zgodnie z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Wyznaczone nowe tereny budowlane stanowig kontynuacje
uksztattowanego pasa zabudowy. W ramach prac prowadzonych nad sporzadzeniem
projektu planu rozwazane byty rozwigzania obejmujgce wprowadzenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej willowej i rezydencjonalnej, charakteryzujgcych sie wiekszymi minimalnymi
wielkosciami dziatek budowlanych, i wynosity odpowiednio w terenach zabudowy
rezydencjonalnej M4 4000 m? a dla zabudowy willowej w terenach M3- 2000 m2. W zwigzku
z duza presjg inwestycyjng, zgtoszeniem wnioskdw mieszkancéw konieczne byto
zweryfikowanie planowanych terenédw mieszkaniowych i wprowadzenie wiekszej
intensywnosci zabudowy. W stosunku do ocenianego projektu planu, ze wzgledow
przyrodniczych nie wystepujg istotne uwarunkowania wskazujgce na potrzebe zmiany
ustalen.

Dodatkowo wycofano wiekszosc¢ terendw zwigzane z produkcjg i ustugami dla rolnictwa
RU i wprowadzono w ich miejsce tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej (MU), lub tereny
ustug turystycznych w Zelkowie w Gackach (UT).

Rozwazano wprowadzanie terendéw Produkcyjno- Ustugowych w Brzeziu, ale
wprowadzono w tym miejscu tereny ustugowe, réwniez ze wzgledu $rodowiskowych

wycofano sie z planéw mozliwosci lokalizacji stacji benzynowych.
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W toku procedury uzgodnien ograniczono wystepowanie terendw przeznaczonych do
zainwestowania w czesci terendw: 1 MN3, 2 MN1, 10 MN3, 8 MN4, 14 MN2, 18 MN3, 33
MN2, 20 MN2, 21 MN1, 19 MN1, 15 MN3, 36 MN1, 29 MN2, 37 MN1, 32 MU2, 5U, 30 MN3,
38 MN3, 37 MN3, 64 MN2, 61 MN1. W zwigzku z wystepowaniem stabo chronionego GZWP
326 Krzeszowice Pilica, a takze wystepowaniem strefy ochronnej ujecia wody pitnej na rzece
Rudawie zrezygnowano réwniez z tymczasowego dopuszczenia szamb w gospodarce
wodnos$ciekowej w miejscowym planie.

W ramach rozwigzan alternatywnych proponuje sie rozwazy¢ i przeanalizowac
mozliwo$¢ wskazania do wprowadzenie do planéw miejscowych:

— wprowadzenie strefy buforowej (zielen o charakterze izolacyjnym) na pograniczu
terenéw ustugowych i mieszkaniowych, oraz mieszkaniowo-ustugowych,

— wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od potoku (Kluczwoda, Bolechéwka).

16. WyKkorzystane materiatly

Kleczkowski A. S. (red.), 1990, ,Mapa Obszarow Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych
(GZWP) w Polsce Wymagajacych Szczegdlnej Ochrony”, Instytut Hydrogeologii i Geologii
Inzynierskiej AGH, Krakow;
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Projektu pn.: ,Sporzadzenie bazy danych przestrzennych o korytarzach ekologicznych w
Matopolsce, realizowany przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Krakowie,
Wydziat Ochrony Przyrody i Obszaréw Natura 2000, wykonawca Instytut Geografii i
Gospodarki Przestrzennej Uniwersytetu Jagiellornskiego,
http://krakow.rdos.gov.pl/index.php?option=com_content&view=article&id=1808:sporzdzenie-
bazy-danych-przestrzennych-o-korytarzach-ekologicznych-w-
maopolsce&catid=64:zrealizowane&Iltemid=85 [dostep lipiec 2013]

Pucak K.J., 2009 Potozenie geograficzne, warunki naturalne, kierunki rozwoju gminy
Zabierzéw [w:] Hapanowicz P., Piwowarski S., Monografia Gminy Zabierzéw,
http://zabierzow.org.pl/ dostep lipiec 2013

Raport o Stanie Srodowiska w Wojewddztwie Matopolskim w 2011 r., 2012, WIOS w
Krakowie, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Krakéw

Standardowy Formularz Danych, dla obszaréw specjalnej ochrony obszaru Dolinki Jurajskie,
zrédto: natura2000.gdos.gov.pl/datafiles/download/PLH120005/sdf , [dostep lipiec 2013]

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzéw,
Uchwata nr L/488/10 z dnia 16.07.2010

Starkel L. (red.), 1999, Geografia Polski Srodowisko Przyrodnicze, Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszwa

Towpasz K., 2012, Rezerwat Dolina Kluczwody [w:] Loster S. (red.), Roslinnosé
kserotermiczna na obszarach chronionych wojewodztwa matopolskiego, Przewodnik
przyrodniczy, RDOS, Krakéw

Wyniki pomiaréw monitoringowych hatasu lotniczego na obszarze Miedzynarodowego Portu
Lotniczego

Krakow-Balice w 2012 roku , zrodto
http://www.krakow.pios.gov.pl/publikacje/2013/halas12m.pdf [dostep sierpien 2013]

,LZasieg stref zalewowych rzek Rudawy w granicach administracyjnych gminy Zabierzéw”,
Olbracht J., Radonh R., zleceniodawca UG Zabierzow.

48



Prognoza oddziatywania na srodowisko
do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
sotectw Bolechowice — Brzezie — Ujazd — Zelkéw w czesci obejmujacej tereny od potudniowej
krawedzi drogi powiatowej nr 218 K w kierunku pétnocnym

ANEKS po | wyfozeniu do
PROGNOZY ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO sofectw
Bolechowice, Brzezie, Ujazd i Zelkow w czesci obejmujqgcej tereny od
pofudniowej krawedzi drogi powiatowej nr 2128 K w kierunku potnocnym

Instytut Rozwoju Miast

Krakow, styczen-lipiec 2017

Opracowanie

dr Katarzyna Gorczyca
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1. Wprowadzenie
Zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko ((t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 p6zn. zm.), uzgodniony zostat
zakres i stopien szczegdtowosci informacji z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Uwzgledniono uzgodnienie zakresu prognozy okreslonego w pismach nr NZ-PZ-420-
167/13 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w z dnia 25.09.2013 oraz
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Krakowie nr 00.411.3.57.2013.MZi z dnia
17.10.2013.

Projekt planu miejscowego zostat pozytywnie zaopiniowany bez zastrzezen przez
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Krakowie pismem z dnia 8.04.2014, znak: NZ-
PZ-420-65/14, ZL/2014/03/1412.

W procesie ponownego uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z Prognozg oddziatywania na srodowisko w odpowiedzi
na pismo z dnia 29.08.2014, znak: WPG-ZP.6722.2.2013.SK Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska pismem z dnia 02.10.2014, znak: OP-1.610.1.7.2014 uzgodnit pozytywnie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Bolechowice, Brzeze,
Ujazd, Zelkbw w gminie Zabierzow w czesci obejmujacej tereny od pofudniowej krawedzi
drogi powiatowej nr2128 K w kierunku poéinocnym pod warunkiem pozostawienia dla terenu
zabudowy zagrodowej 1RM dotychczasowych dopuszczeni z obowigzujacego MPZP.

Aneks | do prognozy =zawiera uzupetnienie tekstu prognozy w zakresie m.in.
aktualizacji informacji wynikajgcych ze zmian w projekcie planu po uzyskaniu zgody z
Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zgode na przeznaczenie gruntdw na cele
nierolnicze, a takze wprowadzonych do ustalen planu zmian wynikajacych z uwzglednienia
uwag po | wytozeniu planu do publicznego wgladu. Skorygowano réwniez granice przebiegu
GZPW 326 Czestochowa. Wprowadzono takze korekte listy obiektéw zabytkowych,
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw wynikajacych z aktualizacji gminnej ewidencji
zabytkow,

2. Zmiany w projekcie zagospodarowania terenéw wynikajace z
Whniosku do Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zgode

na przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze
Urzad Gminy Zabierzéw ztozyt wniosek do Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi na

zgode na przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze. Minister wyrazit zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze dla ok 99,6 ha i nie wyrazit zgody na przeznaczenie
nierolnicze dla ok. 83,7 ha. Gmina wniosta o ponowne rozpatrzenie sprawy w wyniku czego
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydat postanowienie o sprostowaniu omytki i wyrazit zgode
na przeznaczenie 13,8 ha na cele nierolnicze z wczesniejszej puli 83,7 ha. W efekcie
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Minister wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze tgcznie dla ok 113,4 ha i nie
wyrazit zgody na przeznaczenie dla 69,9 ha.

Tereny, ktére zostaty pozostawione jako tereny do uzytkowania rolniczego to czes¢
kompleksu terenéw potozonych w pétnocnej czesci Zelkowa (tereny® 1 MN3, 6MN3, 2 MN2),
tereny potozone w wschodniej czesci Zelkowa (cze$¢ terendw 10 MN3, 5 MN4) , tereny
potozone w srodkowej czesci Bolechowic, cze$ciowo 27 oraz 28 MN3, 25 MN3, teren 39
MN3 i 57 MN1).

Ograniczenie terenu przeznaczonego do zainwestowania nalezy oceni¢ pozytywnie,
zmiany te powodujg ograniczenie urbanizacji i poszerzania terendw zainwestowanych
w analizowanym obszarze.

3. Zmiany w projekcie zagospodarowania terenéw , w tym
zmiany wynikajgce z uwzglednienia uwag po | wytozeniu

Projekt planu wytozony zostat do publicznego wgladu w okresie od 21 wrzeénia 2016

do 21 pazdziernika 2016 r., a termin sktadania uwag do projektu planu okreslony w

ogtoszeniach i obwieszczeniach uptynat z dniem 14 listopada 2016 r. W okresie tym, przez

osoby fizyczne (indywidualnie lub zbiorowo), przedsiebiorstwa i instytucje, zostato ztozonych

504 uwag obejmujacych jedng lub kilka dziatek.

Uwzglednienie uwag wptyneto na zmiany w ustaleniach projektu planu jak i na rysunku
planu.
Do najwazniejszych zmian nalezy zaliczy¢:

o dopuszczenie mozliwo$¢ realizacji zabudowy blizniaczej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach, w ktérych plan miejscowy MPZP sotectw
Bolechowice, Brzezie, Ujazd, Zelkbw w gminie Zabierzéw, przyjety Uchwatg
XXIX/275/2000 Rady Gminy Zabierzow z dnia 21 lipca 2000 dopuszczat zabudowe
blizniaczg (tereny MZ, M1, M2); ww. ustalenie zawiera sie¢ w zakresie dostosowania
parametrow zabudowy w planach miejscowych do ustaleh studium, stosownie do
zapiséw rozdz. 2.10.1. dokumentu Zmiany studium,

e zmiana redakcji §6 w projekcie planu i uzupetnienia w zakresie dokonywania scalen i
podziatéw nieruchomosci oraz zasad i szczegotowych warunkéw podziatu nieruchomosci,

e wprowadzenie zasady, ze na 1 nowo wydzielanej dzialce budowlanej moze byé
lokalizowany 1 budynek mieszkalny jednorodzinny (§ 7), stosownie obowigzujacej Zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabierzow,

e aktualizacja zasiegu GZWP 326 Czestochowa, (skorygowano na rysunku prognozy)

¢ aktualizacja obiektéw zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych
ustanawia sie ochrone, stosownie do obowigzujgcej zmienionej gminnej ewidencji
zabytkéw, (skorygowano na rysunku i w tekscie prognozy str- 14-15, zmiany zaznaczono
kolorem fioletowym)

? Przyjeto numeracje terendw z projektu planu miejscowego przestanego do uzgodnien i do wniosku rolno-
lesnego
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uzupetnienie ustalen §26 tekstu planu w zakresie zasad zaopatrzenia w ciepto,

dla terenéw inwestycyjnych czesciowe obnizenie wymaganego minimalnego wskaznika
intensywnos$ci bez zmiany dla maksymalnego wskaznika intensywno$ci, obnizenie
minimalnego kata nachylenia potaci dachowych (z 37° do 35°) oraz czesciowa korekta
wymaganej kolorystyki pokrycia dachéw, (zmiany we wskaznikach i numeracji terenéw
wprowadzone po | wytozeniu zaznaczono kolorem fioletowym w rozdz.7. str 24-29)

Do najwazniejszych zmian w przeznaczeniu terendw nalezy zaliczy¢:

korekte uktadu komunikacyjnego, w tym zwezenie czesci drog (-tj.  utrzymanie
przebiegu drogi ul. Zielonej i ul. Szlacheckiej oraz wprowadzenie szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 20 m, stosownie do obowigzujgcego planu miejscowego z 2000 r.,
zmiana klasy ul. Turystycznej (poprzedni symbol 8KDL) na droge klasy dojazdowej o
symbolu 28KDD o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m,

zmiany czesciowe w zaprojektowanym uktadzie drég dojazdowych, wewnetrznych i
ciggow pieszych (KDD, KDW i KP) dla obstugi terenéw inwestycyjnych, polegajace na
rezygnacji z kilku terenow KP (5-6KP, 8KP, 10KP) i terenébw KDW, wyznaczeniu nowych
terenéw 14-15KP , nowych terenéw 45KDW,50KDW, 51KDW i nowej drogi 21KDD, a
takze przeprojektowanie uktadu drog wewnetrznych 10-11KDW w Zelkowie Gacki,

w Zelkowie poszerzenia terendw mieszkaniowych terenach 8 MN4. Poszerzenie to
nastgpito w wyniku ograniczenie terenéw rolnych w obszarze 5R

dopuszczenie zabudowy zagrodowej w terenach 5 R, 42, 43 R w Zelkowie; 29 Ri 31 Rw
Bolechowicach terenach 37-41 w Brzeziu,

zmiany w zakresie jednej lub kilku dziatek przeznaczonych pod tereny zabudowy
mieszkaniowej na inng kategorie terenu zabudowy mieszkaniowej z innym symbolem,
bez zmiany zasiegu terendéw mieszkaniowych, np. zmiany przeznaczenia terenéw: MN3
na MN2 (w Zelkowie 16 MN3 na 84 MN2;) ; 26MN3 na MN1, 85 MN2 zmiana na MN4),

w Zelkowie poszerzenie terenu 8MN4 po stronie potnocnej, tak aby umozliwi¢ lokalizacje
zabudowy mieszkalnej z uwzglednieniem warunkow fizjograficznych,

wyznaczenia terenu w ktérym dopuszcza sie zabudowe zagrodowg w obszarze 1 Ri 2R
w Zelkowie. Zmiana ta byta spowodowana dostosowaniem zapisow do sytuacji istniejgcej
w obowigzujgcym planie miejscowym.

zmniejszenie zasiegu terendw mieszkaniowo-ustugowych i doprowadzenie do
przeznaczenia terendw z dominacjg zabudowy mieszkaniowej (Bolechowice zmiana z
terenéw 47-48MN1 na 86-87 MN2),

zmniejszenie zasiegu terendéw ustugowych w obrebie terenu 6U1 i poszerzenie terenow
mieszkaniowych (100 MN1) w Bolechowicach,

zmniejszenie zasiegu terenéw U1 i wprowadzenie w ich miejsce terenow MN1 i MN4 w
Ujezdzie (zmniejszenie zasiegu 9 U1, 10 U1) oraz w Brzeziu w (likwidacja terenu 13 U1
wigczenie w teren 83 MN1), zmniejszenie zasiegu terenu 15 U1,

52



Prognoza oddziatywania na srodowisko
do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

krawedzi drogi powiatowej nr 218 K w kierunku pétnocnym

sotectw Bolechowice — Brzezie — Ujazd — Zelkéw w czesci obejmujacej tereny od potudniowej

e w Brzeziu w terenach 11U1 i 15U1 wprowadzenie zapiséw o nie dopuszczaniu lokalizacji

zabudowy ustugowej z zakresu handlu hurtowego i centréw handlowych,

e w Brzeziu wprowadzenie terenu 6 US na czeséci terenu 82 MN2.

Tab. 1 Zmiany w zakresie przeznaczenia terenu
(aktualizacja po wytozeniu projektu planu)

Lp.

Zmiany w zakresie przeznaczenia terenéw

Powierzchnia
w ha

Tereny dotychczas niezabudowane przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowe;j

123, 52

Tereny dla ktérych zmieniono przeznaczenie z terenéw pod parki
leSne lub zielen parkowg na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j

3,73

Tereny dla ktérych zmieniono przeznaczenie z terendw rolniczych
lub terendw produkcji rolniczej i zaplecza rolniczego na tereny
zabudowy ustugowej

17,62

Tereny dla ktorych zmieniono przeznaczenie z terendéw ustug
komercyjnych lub produkcji i zaplecza rolniczego na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

19,48

Tereny dla ktéorych zmieniono przeznaczenie z terendéw
mieszkaniowych lub ustugowych lub produkcji rolniczej i zaplecza
rolniczego na tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe

13,44

Tereny dla ktorych zmieniono przeznaczenie z terendéw ustug
publicznych lub terendéw specjalnych na tereny zabudowy ustugowe;j
i mieszkaniowo-ustugowej

5,96

Tereny dla ktorych zmieniono przeznaczenie z terendéw ustug
komercyjnych lub produkcji i zaplecza rolniczego i terendéw
rolniczych na tereny zabudowy zagrodowej

2,66

Tereny dotychczas niezabudowane przeznaczone pod tereny ustug
sportu

217

Tereny rolnicze z mozliwoscig lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz
budynkow i urzadzen stuzacych produkcji rolniczej wraz z drogami
wewnetrznymi

68,53

10

Tereny przeznaczone pod nowe odcinki drog publicznych

3,26

Zmiany w zakresie przeznaczenia terenu zostaty uwzglednione na rysunku prognozy.

4. Potencjalne znaczace skutki

dla sSrodowiska wynikajace

z uwzglednienia uzyskanych uzgodnien i opinii oraz uwag

whniesionych do projektu planu

W wyniku odrzucenia czesci terenéw wnioskowanych pod zabudowe we wniosku
rolnym, a takze w wyniku zmian wprowadzonych po wyloZeniu nastapit:

1. przyrost terendw przeznaczone do zainwestowania, a ubytek terenow

dotychczas niezabudowanych na— 150,37 ha,
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2. zmiana dotychczasowej kategorii przeznaczenia terenu do zainwestowania na
inng kategorie zainwestowania — 41,54 ha,

3. przyrost terendw rolniczych z dopuszczeniem mozliwosci lokalizacji zabudowy
zagrodowej i rolniczej- 68,03 ha,

przy czym przyrost terendw do zainwestowania, o ktérych mowa w pkt.1 stanowi
11,93 % ogdlnej powierzchni terenu objetego planem.

Istotng zmiang, ktéra zaistniata w trakcie procedury wniosku rolnego jest wycofanie
czesci terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg. Ograniczenie ilosci terenow
przeznaczonych do zainwestowania nalezy oceni¢ pozytywnie. Co w efekcie nie wptynie
negatywnie na ocene zagrozen dla srodowiska

Analizujgc ustalenia planu, po uwzglednieniu uwag wniesionych w wyniku | wytozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu nalezy stwierdzi¢, ze najistotniejsze
zmiany wprowadzone do projektu planu to:

1) poszerzenia terendw mieszkaniowych terenach 8 MN4 w Zelkowie, ktére ulegto
istotnemu ograniczeniu w zwigzku ze stanowiskiem RDOS znak: OP-
1.610.1.12.2017.MMr.PWa z dnia 04.05.2017 r. Poszerzenie to nastgpito w wyniku
ograniczenie terenow rolnych w obszarze 5R.

Poszerzenie to nie jest znaczne w granicach 0-20 m, tak aby umozliwi¢ lokalizacje
zabudowy mieszkalnej z uwzglednieniem warunkow fizjograficznych. Nalezy jednak
zaznaczy¢, ze zmiana ta zostata wprowadzona w terenach wskazanych w Studium jako
rolne (z mozliwoécig dopuszczenia zabudowy). Dziatki znajdujg sie réwniez w zasiegu strefy
ochrony szczegolnych wartoéci przyrodniczych i krajobrazowych.

2) dopuszczenie zabudowy zagrodowej w terenach 5 R, 42, 43 R w Zelkowie; 29 R i
31 R w Bolechowicach terenach 37-41 w Brzeziu.

Dopuszczenie zabudowy zagrodowej jest wynikiem negatywnej decyzji na
przekwalifikowanie gruntdéw rolnych na cele nierolnicze. Nalezy zaznaczyé, ze decyzja o
przeznaczeniu tych obszarow pod budownictwo mieszkaniowe uzyskata pozytywne
uzgodnienie RDOS podczas procedury sporzadzania Studium oraz w wyniku uzgodnien
projektu planu miejscowego. Jednak uzgodnienia dotyczyty zabudowy mieszkaniowej.

Wprowadzenie zabudowy zagrodowej w wyzej wymienionych obszarach moze
spowodowac¢ rozproszenie zabudowy, a takze negatywnie wptyng¢ na walory krajobrazowe.
Szczegdlnie dotyczy to obszaréw potozonych w sasiedztwie rezerwatu Dolina
Kluczwody.(5R) , a takze terendw potozonych w potnocnej czesci Zelkowa (42, 43 R)

W prognozie wskazano, ze obszary potozone w pétnocno-zachodniej czesci Zelkowa
charakteryzujg sie dobrg ekspozycjg krajobrazowq i zostaty dopuszczone do zainwestowania
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.
Wskazano, Zze =zageszczenie zabudowy w potnocno-wschodniej czesci Zelkowa i
wprowadzenie zabudowy w wyzszych partiach stokbw moze wptyng¢ negatywnie na
krajobraz analizowanego obszaru. Istnieje mozliwa degradacja cennych waloréw
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krajobrazowych i przyrodniczych w obszarach potozonych w sgsiedztwie Rezerwatu dolina
Kluczwody. Zwrécono jednak uwage, ze dopuszczenie zabudowy w projekcie planu
miejscowego wynika z istniejgcych uwarunkowan prawnych i dopuszczenia tego terenu do
zainwestowania w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy zaznaczy¢ ponadto, ze na terenach tych wystepujg gleby o wysokich klasach
bonitacyjnych. W zwigzku z tym, ze tereny nie uzyskaly zgody przeznaczenie na cele
nierolnicze, z punktu widzenia srodowiskowego wskazane bytoby pozostawanie tych terenéw
jako obszaréw wolnych od zabudowy.

Jezeli chodzi o tereny 29 R i 31 R w Bolechowicach terenach 37-41 w Brzeziu, obszary
te znajdujg sie w Parku Krajobrazowym Dolinki Krakowskie (Bolechowice) lub w jego otulinie
(Brzezie). Potozone sg one w sagsiedztwie terendw zainwestowanych i intensywnie
zagospodarowanych. Wyznaczenie tego jako obszary przeznaczenie do zabudowy
zagrodowej nie wptynie istotnie na stan srodowiska w analizowanym obszarze.

Pozostate zmiany wprowadzone w wyniku uwzglednienia uwag i poprawek po
wytozeniu gtdwnie w ustaleniach planu nie wptyneto istotne na analizowany w Prognozie
stan srodowiska przyrodniczego

5. Ocena zagrozen dla srodowiska wynikajacych z ustalen planu
— po uwzglednieniu wniosku rolnego i uwag

Analizujgc ustalenia planu, po uwzglednieniu zmian uzyskanych w wyniku wniosku
rolnego oraz | wytozenia nalezy stwierdzi¢, ze powstaty nowe dodatkowe konflikty:

o duze - konflikt zwigzany z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w terenach 5 R, 42, 43 R w
Zelkowie; dotyczy to terendw potozonych w sgsiedztwie rezerwatu Dolina Kluczwody oraz obszaru
Natura 200 Dolinki Jurajskie, skutkujace rozproszeniem zabudowy i utratg waloréw krajobrazowych
terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa.

¢ nieduze -poszerzenia terendw mieszkaniowych terenach 8 MN4 w Zelkowie oraz dopuszczenie
zabudowy zagrodowej w terenach 29 R i 31 R w Bolechowicach terenach 37-41 w Brzeziu.

e nie wystepuja — to pozostate zmiany wprowadzone w wyniku uwzglednienia uwag i poprawek
gtéwnie w ustaleniach planu.

Jako pozytywne skutki ustaleh planu nalezy zaliczyé¢:

Ograniczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe wynikajace z wycofania czesci
terenéw pod zabudowe w wyniku wniosku rolnego w stosunku do uzgadnianego projektu
planu. Zmniejszenie zasiegu terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i
przeznaczenie ich jako tereny pod zainwestowanie mieszkaniowe.
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