Etap do ponownego wylozenia 08 2026

UCHWALA NR ......cceveuuuee
RADY GMINY ZABIERZOW
zdnia .....cceveeeeeenn. 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Radwanowice w gminie
Zabierzow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2026 r. poz.
662), art. 20 ust.1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 977 poz. 1506, poz. 1597), art. 67 ust. 3 pkt 2 i ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
z poézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XLIX/439/14 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 19 wrze$nia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Radwanowice
w gminie Zabierzow, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzow przyjetego
uchwatg Nr L/488/10 Rady Gminy Zabierzow z dnia 16 lipca 2010 r. oraz zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzow przyjetej uchwatg Nr 1X/72/24 Rady Gminy Zabierzow z dnia
29 listopada 2024 r. oraz uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Radwanowice w gminie
Zabierzow, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng czgscia niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zaltacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje obszar okreslony na zalaczniku graficznym do uchwaty Nr X1.IX/439/14 z dnia 19 wrze$nia
2014 r., o powierzchni ok. 404,8 ha, w sotectwie Radwanowice.

Dzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1) terenie — oznacza to fragment planu o okre§lonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i opisany symbolem identyfikacyjnym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore dla danego terenu jest
ustalone jako jedyne lub przewazajace;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowe,
stanowigcy uzupelnienie przeznaczenia podstawowego nie powodujacy znim kolizji 1 dopuszczony na
wyznaczonym terenie na warunkach okre§lonych w niniejszym planie;

4) dzialce budowlanej — nalezy to pojecie rozumie¢ zgodnie z definicja okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu pionowego wszystkich budynkow
(istniejacych i projektowanych), zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej, liczong po obrysie $cian
zewnetrznych najwiekszych kondygnacji;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy udziat
wielkosci powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnosci zabudowy — nalezy to pojgcie rozumiec¢ zgodnie z definicja okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitej wszystkich
nadziemnych kondygnacji budynku;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni calkowitej wszystkich
budynkow w obrgbie dziatki budowlanej;

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako minimalny
udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego, rozumianego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie:

a) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,
b) do terenu, dla terenu oznaczonego symbolem Z, ZPU, ZP, ZL, ZLL, WS, WZ;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie. Dla pozostatych obiektow budowlanych nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ od
poziomu istniejacego terenu do najwyzej potozonej czesci stanowiacej element obiektu budowlanego;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, poza ktdra
nie mozna sytuowa¢ nowych lub rozbudowywanych budynkow; dopuszcza si¢ wysunigcie przed t¢ linie
nadziemnych cze¢s$ci budynkow jak: okapy, schody, pochylnie, rampy itp.;

13) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢
gtéwny wjazd;

14) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu dojazdy
niewydzielone o szerokosci dojazdu min. 5 m, stuzebne przejazdy o szerokosci min. 3 m oraz stuzebne przechody
i przejazdy o szerokosci min. 4,5 m zapewniajace obstluge komunikacyjna obiektow budowlanych;

15) dzialalno$ci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uslugowa jako dziatalno$¢ gospodarcza
dopuszczong na terenie dziatki budowlanej, ktorej funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia standardow
emisyjnych i standardow jakos$ci srodowiska, okre§lonych w przepisach szczegdlnych;

16) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca na dzien wejécia w zycie planu oraz
zabudoweg posiadajacg ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe lub zgloszenie zzaswiadczeniem
0 niewniesieniu sprzeciwu na dzien wejscia w zycie planu;

17) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej oraz obiekty ustugowe
stuzace realizacji celu publicznego w rozumieniu przepisOw odregbnych, w zakresie wskazanym w ramach
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

18) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe stanowigce dziatalno$¢ nieuciazliwa
w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosla uslugowego oraz w zakresie: nauki, stuzby zdrowia, obstugi
bankowej, ustug biurowych, poczty, telekomunikacji, turystyki, sportu i rekreacji;

19) urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe, pola golfowe, minigolf,
urzadzone miejsce na ognisko, urzadzone miejsca do odpoczynku (w tym place zabaw), wiaty, Sciezki zdrowia,
punkty i platformy widokowe itp.;

20) obiektach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty takie jak: kapieliska, stadiony, otwarte baseny
kapielowe oraz obiekty towarzyszace (typu recepcja, kasa, szatnie, zaplecze techniczne, w tym budynki jako
zaplecza boisk sportowych), pola namiotowe, sitownie, parki linowe, skateparki;

21) uzbrojeniu terenu — nalezy to pojecie rozumie¢ zgodnie z definicjg okreslona w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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22) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty shuzgce w szczegdlnosci do obshugi obszaru
objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczng i gaz, odprowadzania i
podczyszczania Sciekéw, wod opadowych, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

23) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zagrodowa Ww rozumieniu przepisOw
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

24) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
25) przepisach ustawy o ruchu drogowym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe ,,Prawo o ruchu drogowym?”,

2. Pozostale okreS$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre$lonymi przepisami
odrebnymi.

3. Jezeli w ustaleniach przywotano aktualnie obowigzujace akty prawne — w przypadku nowelizacji tych aktow
badZz wprowadzenia aktow zamiennych, nalezy stosowaé przepisy zgodne z obowigzujacym stanem prawnym
w chwili wydawania decyzji oraz rozstrzygnigc.

§ 5. Plan nie ustala sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, mogga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 6. 1. Plan nie ustala obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunKi scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) dla terenu 1IMN - 3MN ustala si¢:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 700 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m;
2) dla terenu 1IMN2 — SMN2 ustala si¢:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 18 m;
3) dla terenu 8MN3 ustala sig:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki— 18 m;
4) dlaterenu IMNU — 15MNU ustala sig:
a) minimalna wielko$¢ dziatki— 700 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 18 m;
5) dla terenu 1MN1U ustala sig:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
6) dla terenu 2MN2U ustala sig:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
7) dla terenu 2U, 4U - 6U, 8U ustala sig:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
8) dla terenu 1UZP - 2UZP nie ustala si¢ minimalnej wielko$ci dziatki i minimalnej szerokosci frontu dziatki ze
wzgledu na wystepowanie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow: zespotu dworskiego;
9) dla terenu 3UZP ustala sig¢:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
10) dla terenu 1ZPU ustala sig:
a) minimalna wielko$¢ dziatki 800 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
11) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do istniejagcych drog (pasa drogowego) w przedziale 60° do 120, z
uwzglednieniem dostepu do infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ zasady dla wyznaczonych w planie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych dla terenow MN, MN2, MN3, MNU, MN1U, MN2U, U zgodnie z ustaleniami dla tych terenow, o
ktérych mowa w Dziale I11. Szczegétowe przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz zasady
ksztaltowania zabudowy:

1) do dziatki powstatej z podziatu nieruchomos$ci majgcego na celu wydzielenie (odcigcie) czesci (fragmentu)
dziatki przeznaczonej na cele drog i ulic wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi planu ustalen w zakresie
minimalnych powierzchni dziatki, dla poszczegolnych rodzajow terendw nie stosuje sie;

2) ustalone w planie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, nie obowigzuja
w przypadku dokonywania podziatow pod drogi, dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
obiekty matej architektury;

3) ustalone w planie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, nie obowiazuja
w przypadku dokonywania podziatow majacych na celu powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic migdzy sgsiednimi nieruchomosciami;

4) podzial nieruchomosci musi zapewni¢ dojazd do dziatki oraz mozliwos¢ lokalizacji budynkow
z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) ustala sie, iz na jednej nowo wydzielanej dziatce budowlanej moze by¢ lokalizowany jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny.

Dzial 11.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Dla zapewnienia tadu przestrzennego, jego ochrony i ksztattowania ustala si¢ nast¢pujgce zasady:

1) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowg, odbudowe, rozbudowe i nadbudowg oraz zmiang sposobu
uzytkowania, z zachowaniem ustalen w zakresie sposobéw zagospodarowania i warunkow zabudowy terendw
dla poszczegodlnych terenow;

2) w zakresie geometrii dachu dopuszcza si¢ kontynuacje istniejgcej geometrii w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy budynku;

3) w przypadku istniejacej zabudowy o wysokosci przekraczajacej ustalong w danym terenie, dopuszcza si¢ jej
rozbudowe i przebudowg oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania bez mozliwosci nadbudowy budynku, za wyjatkiem
nadbudowy spowodowanej zmiang dachu ptaskiego na spadzisty oraz nadbudowy spowodowanej zmiang dachu
spadzistego o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 37° na dach spadzisty. W przypadku zmiany
dachu plaskiego na spadzisty lub nadbudowy spowodowanej zmiang dachu spadzistego o kacie nachylenia potaci
dachowej mniejszym niz 37° na dach spadzisty dopuszcza si¢ przekrycie budynku dachem dwuspadowym lub
wielospadowym, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 37°- 45 ° z ograniczeniem, ze
maksymalna wysokos¢ zabudowy nie przekroczy 11 metrow;

4) rozbudowa budynkéw potozonych w terenach nie przeznaczonych na cele zabudowy jest ograniczona do
jednorazowego zwigkszenia istniejacej powierzchni zabudowy budynku o maksymalnie 20%, w trakcie
obowigzywania planu;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe irozbudowe istniejacych budynkow, potozonych pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy, jesli odleglo$¢ $cian zewnetrznych budynku od
krawedzi jezdni nie zostanie zmniejszona, z zastrzezeniem dopuszczenia docieplenia budynku;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow potozonych czesciowo w liniach rozgraniczajacych drog;
7) zakazuje sie realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
8) zakazuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. W zakresie ksztaltowania geometrii dachow i realizacji kolorystyki obiektéw budowlanych ustala si¢:
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1) dla dachow budynkow:

a)w nowej 1 nadbudowywanej zabudowie stosuje si¢ dachy dwuspadowe 1 wielospadowe, o
jednakowym kacie nachylenia glownych (dluzszych) potaci dachowych wynoszacym od 37° do 45°;
dopuszcza si¢ dla czesci budynku o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni zabudowy i do wysokosci
3,5 m stosowanie dachu ptaskiego, a w przypadku budynkdéw uzytecznosci publicznej, budynkoéw z zakresu
obiektow sportu i  rekreacji, budynkéw  sportowych w  tym  obiekty i  budynki
towarzyszace (typu recepcja, kasa, szatnie, zaplecze techniczne, zaplecze socjalne), hale sportowe,
produkcyjne, magazynowe, budynki strazy OSP, dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich dostosowanych
do przeznaczenia obiektu. Na terenie oznaczonym symbolem 6U dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich,

b) gospodarczych i garazowych stosuje si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe, o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 37° do 45°; dopuszcza si¢ dla budynkoéw gospodarczych
i garazy o wysokosci do 3,5m stosowanie dachow ptaskich,

c) kolorystyka pokrycia dachow: ciemna w tonacji czerwono- bragzowej, grafitowo-czarnej oraz ciemno-szarej, z
zastrzezeniem, ze kolorystyka pokrycia dachu w tonacji grafitowo-czarnej i ciemno-szarej nie dotyczy
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz obszaru ochrony konserwatorskiej podlegajacego
ochronie na mocy planu oraz obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru, dla ktorych ustalono réwniez
ochrong na mocy niniejszego planu,

d) ustala si¢ pokrycie dachow dachowkami lub materialami o fakturze dachéwek z dopuszczeniem stosowania
nowoczesnych pokry¢ typu blacha plaska, blacha na rabek, itp., z zastrzezeniem, ze

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ zastosowania innych technologii pokrycia powierzchni,

- na obszarach Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie oraz otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie zakaz stosowania pokry¢ typu blach plaska, blacha na ragbek); we wskazanej w lit. ¢ kolorystyce
oraz ograniczeniami lit. e,

¢) zakaz stosowania blachodachowki jako pokrycia dachu obiektow ujetych w ewidencji zabytkow;
2) dla elewacji budynkow:

a) tynk w jasnej kolorystyce (biele, szarosci, beze) oraz materiaty tradycyjne takie jak: drewno, cegta, kamien
oraz wspotczesne materiaty wykonczeniowe (takie jak: beton architektoniczny, ptyty kompozytowe, szklo), z
dopuszczeniem stosowania nowoczesnych materialow wykonczeniowych takich jak plyty warstwowe,
oktadziny aluminiowe,

b) obowigzuje zakaz stosowania materiatow odblaskowych to znaczy o jaskrawych kolorach, fluorescencyjnych,
fosforyzujacych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej na terenach zgodnie z
przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem, ze dla tych
inwestycji nie obowigzuja wysokosci zabudowy wskazane w Dziale I11.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujgce zasady iwarunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic iurzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane:

1) wymagania w zakresie ogrodzen:
a) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen w terenach drog publicznych i wewnetrznych,

b) przy wznoszeniu ogrodzen od strony dréog publicznych obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych
nie wyzszych niz 2,0 m,

c) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

d) przy lokalizacji ogrodzenia obowigzuja przepisy ustawy o drogach publicznych, z zastrzezeniem, iz
wyznaczona linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu nie ma zastosowania dla ogrodzen,

e) w zakresie lokalizacji ogrodzen w korytarzach ekologicznych obowigzujg zalecenia plandéw ochrony parkéw
krajobrazowych;

2) wymagania w zakresie tablic i urzadzen reklamowych:
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a) w terenach MNU, MN1U, MN2U, U w obrebie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej
niz jednego urzadzenia reklamowego o maksymalnej powierzchni 8 m?, na elewacji frontowej budynku lub
w granicach dziatki budowlanej, gdzie prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza,

b) w pozostatych terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje tablic, urzadzen reklamowych
oraz szyldow o maksymalnej powierzchni 2 m?,

c) w terenach nieprzeznaczonych do zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji tablic, urzadzen reklamowych oraz
szyldow,

d) nakazuje si¢ zachowanie jednorodnej formy plastycznej (material, wielkos¢ poszczegolnych modutow) tablic
1 urzadzen reklamowych na elewacji budynku,

¢) maksymalna wysokos$¢ tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych: 7 m,

f) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych oraz szyldéw na dachach, kalenicach budynkow oraz
na ogrodzeniach,

g) dopuszcza si¢ o$wietlenie tablic iurzadzen reklamowych oraz szyldow wylgcznie $wiatlem o statym
natezeniu; zakazuje si¢ stosowania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow bedacych zrodtem Swiatta.

§ 9. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) sieci i obiektow urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
gruntdw rolnych, w zakresie:

a) sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j,

b) sieci gazowej $redniego 1 niskiego cisnienia,

c) sieci elektroenergetycznej do 15 kV (wlacznie),
d) stacji transformatorowych;

2) dojs¢, dojazdéw (w tym niewydzielonych), miejsc postojowych, zzachowaniem przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony gruntow rolnych;

3) obiektow matlej architektury;
4) urzadzen shuzacych ochronie przed hatasem;
5) obiektow i urzadzen melioracji wodnych;

6) obiektow iurzadzen, stuzacych utrzymaniu wod iregulacji koryt rzek ipotokow oraz ochrony
przeciwpowodziowej;

7) drog pozarowych;
8) tras rowerowych i ciagdw pieszych oraz urzadzen i1 obiektéw stuzacych utrzymaniu tych tras.

§ 10. Sposob usytuowania zabudowy w stosunku do drég, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone narysunku planusymbolem 1MN - 3MN:
1) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(L);
2) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(D);
3) 4 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy od strony linii rozgraniczajacej droge KDW.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN2 —
SMN2:
1) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(L);

2) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(D);
3) 4 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy od strony linii rozgraniczajacej droge KDW.
3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN3: 4 m od

linii rozgraniczajacej teren zabudowy od strony linii rozgraniczajgcej drogg KDW.
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4. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug oznaczone na rysunku planu symbolem
IMNU - 15MNU.
1) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(L);

2) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(D);
3) 4 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy od strony linii rozgraniczajacej droge KDW, z wyjatkiem 2KDW,
4KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, gdzie lini¢ zabudowy stanowi linia rozgraniczajgca teren od strony

linii rozgraniczajacej drogi.

5. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslug oznaczony na rysunku planu symbolem
IMN1U: 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(L);

6. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslug oznaczony na rysunku planu symbolem
2MN1U:

1) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(L);

2) 4 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy od strony linii rozgraniczajacej droge KDW.

7. Tereny zabudowy ushugowej oznaczone na rysunku planu symbolem 2U, 4U - 6U, 8U:

1) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(L);

2) 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(D);

3) 4 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy od strony linii rozgraniczajacej droge KDW, za wyjatkiem
2KDW, 10KDW, gdzie lini¢ zabudowy stanowi linia rozgraniczajaca teren od strony linii rozgraniczajacej
droge.

8. Tereny zabudowy uslugowej z zielenia urzadzona w zespole dworskim oznaczone na rysunku planu
symbolem 1UZP - 3UZP:

1) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(D);

2) 4 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy od strony linii rozgraniczajacej droge KDW.

9. Tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem 4RM — 9RM, 11RM, 12RM, 13RM:

1) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(L);

2) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(D);

3) 4 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy od strony linii rozgraniczajacej droge KDW.

10. Teren zieleni urzadzonej z ustugami towarzyszacymi oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZPU: 6 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(L).

Rozdzial 2.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. W granicach obszaru objgtego planem przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolami
identyfikacyjnymi:

1) KD-DG(L) — tereny drog publicznych klasy lokalnej (L);

2) KD-DG(D) — tereny drog publicznych klasy dojazdowej (D);

3) ZP, ZPU — tereny zieleni urzadzonej oraz tereny zieleni urzadzonej z uslugami towarzyszacymi.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1-3:

1) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem
ZPU, ZP;

2) ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, z zastrzezeniem pkt 3;
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3) tymczasowe nowe obiekty budowlane jak: kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia
namiotowe 1 powloki pneumatyczne oraz inne przekrycia na azurowej konstrukcji jako okolicznos$ciowe
urzadzenia przestrzeni publicznej moga by¢ instalowane wylacznie na czas trwania wystawy, pokazu lub imprez.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ obszary i obiekty chronione na mocy ustawy o
ochronie przyrody oraz prawa wodnego:

1) Rezerwat przyrody ,,Dolina Ractawki”, gdzie obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z Zarzgdzeniem Nr
135 Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 28 lipca 1962 r. (M.P. 1962, Nr 81, poz. 380).

2) Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie oraz otulina Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie, gdzie
obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z Uchwatg Nr LXXX1/1192/24 Sejmiku Woj. Matop. z dn. 25
marca 2024 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia
03.04.2024 1., poz. 2519) oraz Uchwaty nr XX/276/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia
2020 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie uwzgledniajacego
zakres planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolinki Jurajskie PLH120005;

3) strefy ochrony posredniej ujgcia wody z rzeki Rudawy, gdzie obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie
z rozporzadzeniem nr 1/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca
2011 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy na potrzeby
Migjskiego Przedsigbiorstwa Wodociggdéw 1 Kanalizacji S.A. w Krakowie, ktore zostalo zmienione
Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej nr 4/2011 z dnia 12 pazdziernika
2011r.;

4) stanowisko dokumentacyjne ,,Zyta Porfiru” oraz ,,Odstoniecie Martwicy Wapiennej w Dolinie Szklarki”, gdzie
obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 32 Wojewody Krakowskiego z dnia 16
listopada 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Krakow. Nr 28, poz. 239);

5) tereny gtownego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 326 Zbiornik Czgstochowa (E) poprzez stosowanie
ograniczen wynikajacych z przepisow Ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r.;

6) tereny odwadniania nalezacych do Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd) nr 131, gdzie obowiazuja
zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srodladowej z dnia 9 pazdziernika 2019 r. w sprawie form i sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czesci
wod powierzchniowych i jednolitych cze$ci wod podziemnych (Dz.U. 2021 poz. 1576).

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢ zachowanie biordéznorodnosci poprzez:

1) zachowanie zieleni nieurzadzonej oraz urzadzonej;
2) zachowanie zadrzewien izakrzewien przydroznych, §rodpolnych, nadwodnych oraz ro§linnosci wodnej

i szuwarowej i siedlisk wodnych;
3) zachowanie potokoéw bedacych doplywami rzeki Rudawys;
4) zachowanie obszaréw dolin rzek;

5) dopuszczenie lokalizacji przepustow umozliwiajacych migracje zwierzat.
3. W zakresie ochrony wod obowigzuje:

1) nakaz ujecia i podczyszczania wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych do pozioméw
okres$lonych w przepisach odrebnych;

2) utrzymanie droznos$ci istniejacych rowow, ciekow wodnych i potokéw (zarébwno oznaczonych jak
i nieoznaczonych na rysunku planu);

3) dopuszczenia lokalizacji urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne w zakresie
ich przebudowy, likwidacji i mozliwo$ci wylaczenia z ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntow;

4) zakaz lokalizacji ogrodzenia w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej ciekow;

5) w pasie terenu o szerokosci 1,5 m wzdtuz rowow, cickow wodnych i potokow:
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a) dopuszczenie prowadzenia robdt melioracyjnych (w tym dla urzadzen melioracji wodnych), remontowych
i konserwacyjnych,

b) zakaz lokalizacji obiektow innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia
infrastruktury technicznej.

4. W zakresie ochrony przed hatasem ochronie akustycznej podlegaja tereny faktycznie zainwestowane, w
ramach przeznaczenia oznaczonego na rysunkach planu symbolami:

1) dla terenow MN, MN2, MN3 obowigzuje ochrona przed hatasem, jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows;

2) dla terenow MINU, MN1U, MN2U obowiazuje ochrona przed hatasem, jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-uslugowa;

4) dla terenu ZP, ZPU obowigzuje ochrona przed hatasem, jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

5) dla pozostatych terenéw ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsigwzigcia
inwestycyjnego.

5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, z zakresu tgcznosci publicznej i infrastruktury
telekomunikacyjnej, dréog publicznych oraz infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt. 2 oraz ograniczen
wynikajacych z Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego Nr LXXX1/1192/24 z dn. 25 marca 2024 r. w
sprawie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 03.04.2024 r., poz. 2519),
gdzie na terenie Parku obowigzuje zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazanej §22-§24 dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu;

3) nakaz stosowania ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez zachowanie poziomow pol
elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach zgodnie z przepisami ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska;

4) zakaz zagospodarowania i uzytkowania terendéw w sposob stwarzajacy przekroczenia wartosci dopuszczalnych
dla sasiednich nieruchomos$ci, w szczegolno$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu,
emisji pola elektromagnetycznego.

6. W terenach oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi MN, MN2, MN3, MNU, MN1U, MN2U ustala si¢
zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ z zakresu ustug komercyjnych lub/i publicznych mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspoélczesnej i krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ obszary ochrony konserwatorskiej wpisane do
rejestru zabytkéw i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wraz z numerem porzadkowym opisujacym obiekty
chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami oraz obszar ochrony
konserwatorskiej podlegajacy ochronie na mocy planu, obiekty podlegajace ochronie na mocy planu (obiekty
zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw) wraz z numerem porzagdkowym opisujacym obiekt:

1) obszary ochrony konserwatorskiej wpisane do rejestru zabytkow (strefa ochrony bezposredniej, strefa ochrony
posredniej) 1 obiekty wpisane do rejestru zabytkow wraz z numerem porzadkowym opisujacym obiekt, gdzie
dziatania inwestycyjne nalezy wykonywa¢ zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami:

a) dwor w zespole dworskim, ob. Schronisko dla niepetnosprawnych fundacja im. Brata Alberta (wpis do
rejestru zabytkow A-599 z dnia 30.12.1988 r.) - 11.03,
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b) park krajobrazowy w zespole dworskim, ob. Schronisko dla niepetnosprawnych (wpis do rejestru zabytkow
A-599 z dnia 30.12.1988 r.) - 11.04,

¢) stajnia w zespole dworskim, ob. Schronisko dla niepelnosprawnych (wpis do rejestru zabytkow A-599 z dnia
30.12.1988 r.) - 1105,

d) stodota w zespole dworskim, ob. Schronisko dla niepelnosprawnych (wpis do rejestru zabytkéw A-599 z
dnia 30.12.1988 r.) - 11.06;

2) dla obszaru ochrony konserwatorskiej podlegajacego ochronie na mocy planu obowigzuje:

a) nakaz:

— ochrony formy architektonicznej budynku od strony elewacji frontowej, z zastrzezeniem dopuszczenia
lit. c,
— utrzymanie gabarytow obiektow budowlanych i formy dachu, z zastrzezeniem dopuszczenia lit. c,

— uzycie tradycyjnych materiatdéw elewacyjnych, w szczegolnosci takich jak: cegla, kamien naturalny, tynk,
drewno,

— utrzymanie i odtwarzanie detalu rzezbiarskiego i architektonicznego,
b) zakaz:
— termomodernizacji prowadzacej do zatarcia detalu rzezbiarskiego i architektonicznego,

— umieszczania na elewacjach frontowych urzadzen technicznych tj. anteny, klimatyzatory, kable
elektroenergetyczne, przytacza telekomunikacyjne, kanaty kominowe,

— umieszczania na dachach budynkéw konstrukcji wsporczych dla urzadzen radio- i telefonicznych
o wysokosci przekraczajacej 0,5 m nad kalenice lub potaé dachu,

— stosowania jako materiatdéw elewacyjnych listew plastikowych, blach,

¢) dopuszczenie:
— rozbudowy, przy czym w sposob nawigzujacy do cech stylowych i charakteru obiektow wpisanych do
rejestru zabytkéw nieruchomych w terenie 1UZP w strefie ochrony bezposredniej w obszarze ochrony
konserwatorskiej,

— zmiany ksztattu dachu zwigzanej z o§wietleniem poddasza lukarnami,

— wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,
— zadaszenia wej$¢, doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi,
— zmiany sposobu uzytkowania;

3) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wprowadza si¢ ochrong na mocy planu, gdzie obowigzuja zasady
ochrony zabytkow:

a) nakaz:
— ochrony zgodnie ze stanem historycznym istniejacej formy architektonicznej budynku zabytkowego
— ochrony bryly i gabarytow budynku, geometrii dachu, materiatu pokrycia dachu, kolorystyki budynku,
materiatlu wykonczeniowego i wystroju elewacji, kompozycji,

b) zakaz:
— termomodernizacji prowadzacej do zatarcia detalu rzezbiarskiego i architektonicznego

— umieszczania na elewacjach urzadzen technicznych tj. anteny, klimatyzatory, kable elektroenergetyczne,
przytacza telekomunikacyjne, kanaty kominowe

— umieszczania na dachach budynkéw konstrukcji wsporczych dla urzadzen radio- i telefonicznych
o wysokosci przekraczajacej 0,5 m nad kalenicg lub pota¢ dachu

— stosowania jako materiatléw elewacyjnych listew plastikowych, blach;
4) obiekty podlegajace ochronie na mocy planu, wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, wraz z numerem
porzadkowym opisujacym obiekt:

a) kapliczka - 1101,
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b) krzyz przydrozny -11.02,
c¢) mtyn z domem w zagrodzie mtynarskiej - 1107,

d) budynek gospodarczy w zagrodzie mtynarskiej - 11.08,

e) stodota w zagrodzie mtynarskiej - 11.09,
f) spichlerz w zagrodzie nr 17 - 1110,
g) figura -11.11,
h) figura -11.12,

1) krzyz upamigtniajacy pacyfikacje wsi Radwanowice -11.13;

5) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 3 obowigzuje nakaz utrzymania ich historycznego wygladu, poprzez
zachowanie:

a) bryly i gabarytow obiektow,

b) kompozycji, w tym skali i proporcji,

¢) materialow,

d) detalu rzezbiarskiego i architektonicznego.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne:
1) 100-54/111, osada, neolit;
2) 100-54/112, osada, neolit;
3) 100-54/113, slady osadnictwa, neolit;
4) 100-54/114, $lady osadnictwa, neolit;
5) 100-54/115, osada, neolit;
6) 100-54/116, slady osadnictwa, neolit;
7) 100-54/117, slady osadnictwa, neolit;
8) 100-54/118, $lady osadnictwa, neolit;
9) 100-54/119, slady osadnictwa, neolit;
10) 100-54/120, slady osadnictwa, neolit;
11) 100-54/121, $lady osadnictwa, Sredniowiecze;
12) 100-54/122, $lady osadnictwa, Sredniowiecze;
13) 100-54/123, slady osadnictwa, sredniowiecze;
14) 100-54/124, slady osadnictwa, epoka kamienia;
15) 100-54/125, $lady osadnictwa, osada, mezolit, neolit;
16) 100-54/126, $lady osadnictwa, mezolit, neolit;
17) 100-54/127, osada, neolit, wczesna epoka brazu;
18) 100-54/128, osada, neolit;

19) 100-54/129, osada, $lady osadnictwa, neolit, epoka brazu, wczesna epoka zelaza, pozny okres wpt. rzymskich,
Sredniowiecze;

20) 100-54/130, osada, wczesne Sredniowiecze;
21) 100-54/131, osada, neolit, epoka brazu, pdzny okres wpt. rzymskich;
22) 100-54/132, osada, neolit;

— gdzie prowadzenie robdot budowlanych wymaga postepowania zgodnie z przepisami z zakresu ochrony zabytkéw
i opiece nad zabytkami.
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Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14. 1. Obstuga komunikacyjna obszaru planu za posrednictwem terenéw komunikacji, w tym drog
publicznych oznaczonych symbolami:

1) KD-DG(L) — tereny drog publicznych klasy lokalnej (L);
2) KD-DG(D) — tereny drég publicznych klasy dojazdowej (D).
2. Dopehnienie uktadu komunikacyjnego stanowia tereny komunikacji w postaci drog wewnetrznych KDW.

3. Okresla si¢ minimalng ilo§¢ miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

1) w terenach oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi MN, MN2, MN3, RM:
a) minimum 2 miejsca postojowe lub miejsca garazowe na kazde mieszkanie realizowane na dziatce budowlane;j,

b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 70 m?> powierzchni uzytkowej ustug w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego na dziatce budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, w tym 1 miejsce przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym;

2) w terenach oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi MNU, MN1U, MN2U:
a) minimum 2 miejsca postojowe lub miejsca garazowe na kazde mieszkanie realizowane na dziatce budowlane;,

b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 70 m* powierzchni uzytkowej ustug realizowane na dziatce
budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, w tym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

3) w terenach oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi U, UZP i ZPU: minimum 1 miejsce postojowe na kazde
30 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, w tym 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym,;

4) miejsca postojowe mogg by¢ lokalizowane w terenach drog oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KD-
DG(L), KD-DG(D) jako pasy i zatoki postojowe; parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych, jedno lub wielopoziomowych;

6) parkingi mogg by¢ realizowane w formie terenowych lub podziemnych stanowisk postojowych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej

§ 15. Okresla sie ogdlne zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) utrzymanie przebiegu istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszcza si¢:

a) budowe, przebudowe oraz rozbudowe sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

b) realizacje urzadzen do pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych jak kolektory stoneczne, pompy ciepta
1 ogniwa fotowoltaiczne o0 mocy nieprzekraczajacej S00 kW, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem
R, Z, Z1.1, ZL oraz obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych, z uwzglednieniem
rozwigzan, ktore nie begdg zaburza¢ powigzan widokowych na terenie Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie i nie obniza jego waloréw widokowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych w postaci urzadzen fotowoltaicznych i kolektorow
stonecznych wylacznie na elewacjach budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, obszarze ochrony
konserwatorskiej podlegajacego ochronie na mocy planu, z zastrzezeniem lit. d i lit. e,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych na potaciach dachow budynkow, na ktorych znajduje si¢
obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow, obszarze ochrony konserwatorskiej podlegajacego
ochronie na mocy planu, w sposob niewidoczny z przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz wylaczenia dopuszczenia wskazanego w lit ¢ i lit d do lokalizacji paneli fotowoltaicznych na obiekcie
wpisanym do rejestru zabytkow nieruchomych oraz w terenie 1UZP-2UZP na gruncie w obszarze wpisanym
do rejestru zabytkow nieruchomych w granicach strefy ochrony bezposredniej,

f) lokalizacjg¢ stacji transformatorowych.

§ 16. Ustala si¢ szczegdlowe zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z mozliwoscia realizacji indywidualnych uje¢ wody (studnie);
2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg systemu zaopatrzenia w wodg;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen wodociggowych do celéw przeciwpozarowych.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych do kanalizacji sanitarnej, z ich sprowadzeniem do oczyszczalni
$ciekéw komunalnych w Radwanowicach i Niegoszowicach;

2) dopuszcza si¢ realizacje szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ptynne oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez rozsgczanie w gruncie lub
do zbiornikéw retencyjnych) lub odprowadzenie do ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zrédlem zaopatrzenia w gaz sa stacje redukcyjne zasilane z gazociagdw wysokiego i $redniego ci$nienia oraz
indywidualne zrodta gazu;

2) zaopatrzenie w gaz w oparciu o dotychczasowa sie¢ gazowa sredniego i niskiego ci$nienia z zachowaniem strefy
kontrolowanej oraz jej rozbudowg i przebudowe oraz budowe nowych sieci gazowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji redukcyjnych lub punktow redukcyjnych.
§ 19. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) z istniejacej sieci niskiego (0,4 kV) i$redniego (15kV) napigcia poprzez ich utrzymanie, przebudowe
i rozbudowg;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych sN/nN;

3) obowigzuje nakaz kablowania nowobudowanych, rozbudowywanych 1 przebudowywanych linii
elektroenergetycznych §redniego i niskiego napiecia.

§ 20. Ustala si¢ zasade obslugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg infrastrukturg
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej, w tym inwestycji
celu publicznego =z zakresu tgcznosci publicznej. Obowigzuje nakaz kanalizowania nowobudowanych,
rozbudowywanych oraz przebudowywanych linii sieci telekomunikacyjne;j.

§ 21. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w cieplo:

1) ogrzewanie nowych obiektow budowlanych przez indywidualne systemy grzewcze;

2)do celéw grzewczych nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne imedia grzewcze ograniczajagce emisje
zanieczyszczen do $rodowiska poprzez stosowanie energii elektrycznej lub paliw ekologicznych niskoemisyjnych
lub odnawialnych Zrodet energii;

3) dopuszcza si¢ zasilanie przez lokalne kotlownie, spetniajagce warunki okreslone w pkt 2.
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Dzial I11.
Szczegoélowe przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania terenow oraz zasady ksztaltowania zabudowy

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 1MN — 3MN.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki
garazowe, budynki gospodarcze) wraz z uzbrojeniem terenu,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa: ushugi komercyjne,

b) budynki gospodarcze w ramach zabudowy ustugowe;j,

¢) urzadzenia sportu i rekreacji,

d) zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
1) budynki mieszkalne lokalizowa¢ w uktadzie wolnostojacym,;

2) zabudowa uslugowa moze by¢ lokalizowana na dziatce budowlanej z budynkiem mieszkalnym lub na odrebne;j
dziatce jako dobudowana do budynku mieszkalnego lub jako wolnostojacy obiekt, przy czym taczna
powierzchnia zabudowy w ramach przeznaczenia dopuszczalnego nie moze przekroczy¢ 20% maksymalnego
wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

3) budynki garazowe lokalizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub jako garaze wbudowane w budynek;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,45;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych: 9 m,
b) dla pozostalej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
¢) wysokos¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialoéw dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 1IMN2 — SMIN2.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki
garazowe, budynki gospodarcze) wraz z uzbrojeniem terenu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) budynki mieszkalne lokalizowa¢ w uktadzie wolnostojacym;
2) budynki garazowe lokalizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub jako garaze wbudowane w budynek;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
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4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,25;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych: 9 m,
b) dla pozostalej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
c¢) wysokosc¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialoéw dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem identyfikacyjnym 8MN3.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki
garazowe, budynki gospodarcze) wraz z uzbrojeniem terenu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) zielen urzadzona.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) budynki mieszkalne lokalizowa¢ w uktadzie wolnostojacym;
2) budynki garazowe lokalizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub jako garaze wbudowane w budynek;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,20;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych: 9 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. ¢,
c¢) wysokos¢ dla pozostatych obiektéw budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialéw dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi IMNU — 15SMNU.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki garazowe, budynki gospodarcze) wraz
Z uzbrojeniem terenu,

b) zabudowa ustugowa (ustugi komercyjne i ustugi publiczne) wraz z uzbrojeniem terenu,
c¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z zastrzezeniem ograniczen ust.3 pkt 2;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) budynki gospodarcze w ramach zabudowy ustugowe;j,

b) urzadzenia sportu i rekreacji,

¢) zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) budynki lokalizowa¢ w uktadzie wolnostojacym;

2) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny z ograniczeniem czesci ustugowej do 45% powierzchni uzytkowej
budynku lub jako wolnostojace o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40% maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j;

3) budynki garazowe lokalizowaé w ukladzie wolnostojacym lub garaze wbudowane w budynek;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,60;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9 m,
b) dla pozostalej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
c¢) wysokosc¢ dla pozostatych obiektéw budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialéw dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem identyfikacyjnym 1MN1U.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki garazowe, budynki gospodarcze) wraz
z uzbrojeniem terenu,

b) zabudowa ustugowa (ustugi komercyjne i ustugi publiczne) wraz z uzbrojeniem terenu,

¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z zastrzezeniem ograniczen ust. 3 pkt 2;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze w ramach zabudowy ustugowe;,

b) urzadzenia sportu i rekreacji,

c) zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki lokalizowa¢ w uktadzie wolnostojacym;

2) ushugi lokalizowaé w uktadzie wbudowanym w budynek mieszkalny z ograniczeniem czgsci ustugowej do 45%
powierzchni uzytkowej budynku lub jako wolnostojace o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40%
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlane;;

3) budynki garazowe lokalizowa¢ w ukladzie wolnostojacym lub garaze wbudowane w budynek;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
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b) maksymalny: 0,50;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9 m,
b) dla pozostalej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
c¢) wysokos¢ dla pozostatych obiektéw budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialow dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem identyfikacyjnym 2MN2U.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki garazowe, budynki gospodarcze) wraz
Z uzbrojeniem terenu,

b) zabudowa ustugowa (ustugi komercyjne i ustugi publiczne) wraz z uzbrojeniem terenu,

c¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z zastrzezeniem ograniczen ust.3 pkt 2;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze w ramach zabudowy ustugowe;j,

b) urzadzenia sportu i rekreacji,

¢) zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki lokalizowaé w uktadzie wolnostojacym;

2) ustugi lokalizowa¢ w uktadzie wbudowanym w budynek mieszkalny z ograniczeniem czgsci ustugowej do 45%
powierzchni uzytkowej budynku lub jako wolnostojace o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40%
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlane;;

3) budynki garazowe lokalizowana w uktadzie wolnostojacym lub garaze wbudowane w budynek;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,40;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9 m,
b) dla pozostalej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
c¢) wysokos¢ dla pozostatych obiektéw budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialdéw dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
20, 5U.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug komercyjnych wraz z uzbrojeniem terenu;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty magazynowe towarzyszace zabudowie ustugowej, z zastrzezeniem ograniczen ust.3 pkt 2;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem ograniczen ust.3 pkt 3,

¢) budynki garazowe,

d) urzadzenia sportu i rekreacji,

e) obiekty sportu i rekreacji,

f) zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow:
1) budynki lokalizowa¢ w uktadzie wolnostojacym;

2) funkcje magazynowa towarzyszaca zabudowie ustugowej nalezy lokalizowac jako wbudowana w budynek
ustugowy, z ograniczeniem czg¢$ci magazynowej do 25% powierzchni uzytkowej budynku lub lokalizowaé jako
budynki magazynowe wolnostojace z ograniczeniem powierzchni zabudowy do 25% maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

3) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy lokalizowa¢ z ograniczeniem powierzchni jej zabudowy do 30%
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub jako wbudowana w zabudowe
ustlugowa (dopuszczalny udziat zabudowy mieszkaniowej do 30% powierzchni uzytkowej budynku
uslugowego);

4) budynki garazowe lokalizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub garaze wbudowane w budynek;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
6) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,70;
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych: 12 m,
b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9 m,
¢) dla pozostalej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) wysokos$¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialéw dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
6U.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustug komercyjnych wraz z uzbrojeniem terenu,
b) zabudowa ustug publicznych wraz z uzbrojeniem terenu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty magazynowe towarzyszace zabudowie ustugowej, z zastrzezeniem ograniczen ust.3 pkt 2;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem ograniczen ust.3 pkt 3,
¢) budynki garazowe,

d) urzadzenia sportu i rekreacji,
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e) obiekty sportu i rekreacji,

f) zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
1) budynki lokalizowaé w uktadzie wolnostojacym;

2) funkcje magazynowa towarzyszaca zabudowie ustugowej nalezy lokalizowa¢ jako wbudowana w budynek
ustugowy, z ograniczeniem cze¢$ci magazynowej do 25% powierzchni uzytkowej budynku lub lokalizowacé jako
budynki magazynowe wolnostojace z ograniczeniem powierzchni zabudowy do 25% maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j;

3) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy lokalizowa¢ z ograniczeniem powierzchni jej zabudowy do 30%
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub jako wbudowang w zabudowe
ustugowa (dopuszczalny udziat zabudowy mieszkaniowej do 30% powierzchni uzytkowej budynku
uslugowego);

4) budynki garazowe lokalizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub garaze wbudowane w budynek;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
6) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,70;
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych: 12 m,
b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9 m,
¢) dla pozostatej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) wysoko$¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialéw dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
4U, 8U.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustug komercyjnych wraz z uzbrojeniem terenu,
b) zabudowa ustug publicznych wraz z uzbrojeniem terenu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty magazynowe towarzyszace zabudowie ustugowej, z zastrzezeniem ograniczen ust.3 pkt 2,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem ograniczen ust.3 pkt 3,
c¢) budynki garazowe,
d) urzadzenia sportu i rekreacji,
e) obiekty sportu i rekreacji,
f) zielen urzadzona.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow:
1) budynki lokalizowa¢ w uktadzie wolnostojacym;

2) funkcje magazynowa towarzyszaca zabudowie ustugowej nalezy lokalizowa¢ jako wbudowana w budynek
ustugowy, z ograniczeniem cze¢$ci magazynowej do 45% powierzchni uzytkowej budynku lub lokalizowa¢ jako
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budynki magazynowe wolnostojace z ograniczeniem powierzchni zabudowy do 20% maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j;

3) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy lokalizowa¢ z ograniczeniem powierzchni jej zabudowy do 20%
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub wbudowang w zabudowe ustlugowa
(dopuszczalny udziat zabudowy mieszkaniowej do 20% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego);

4) budynki garazowe lokalizowaé¢ w uktadzie wolnostojagcym lub garaze wbudowane w budynek;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
6) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,60;
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw uslugowych: 12 m,
b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9 m,
¢) dla pozostatej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. e,
d) wysoko$¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialéw dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej z zielenig urzadzong w zespole dworskim, oznaczony na
rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1UZP.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug komercyjnych (w obiektach zlokalizowanych na terenie zespotu dawnego folwarku dworskiego
wpisanego do rejestru zabytkéw) wraz z uzbrojeniem terenu, z zastrzezeniem lit. c,

b) zielen urzadzona (park, zatozenia zieleni towarzyszacej obiektom zlokalizowanym na terenie zespotu dawnego
folwarku dworskiego wpisanego do rejestru zabytkéw), z zastrzezeniem lit. c,

c¢) w strefie ochrony bezposredniej zakaz lokalizacji nowych budynkows;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,70;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych: 12 m,

b) dla pozostatej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

c¢) wysokos¢ dla pozostatych obiektéw budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.
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§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej z zielenig urzadzong w zespole dworskiego, oznaczone
na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 2UZP, 3UZP.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug komercyjnych (w obiektach zlokalizowanych na terenie zespotu dawnego folwarku dworskiego
wpisanego do rejestru zabytkéw) wraz z uzbrojeniem terenu,

b) zielen urzadzona (park, zatozenia zieleni towarzyszacej obiektom zlokalizowanym na terenie zespotu dawnego
folwarku dworskiego wpisanego do rejestru zabytkow);

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty magazynowe towarzyszace zabudowie ustugowej, z zastrzezeniem ograniczen ust. 3 pkt 2;
b) budynki garazowe,
¢) urzadzenia sportu i rekreacji,
d) zielen urzadzona.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) budynki lokalizowaé w uktadzie wolnostojacym;

2) funkcje magazynowa towarzyszaca zabudowie ustugowej nalezy lokalizowaé jako wbudowana w budynek
ustugowy, z ograniczeniem czesci magazynowej do 25% powierzchni uzytkowej budynku lub lokalizowac¢ jako
budynki magazynowe wolnostojace z ograniczeniem powierzchni zabudowy do 25% maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy dziatki budowlane;;

3) budynki garazowe lokalizowa¢ w ukladzie wolnostojacym lub garaze wbudowane w budynek;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,70;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych: 12 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. ¢,
c¢) wysokos¢ dla pozostatych obiektéw budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

§33. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 4RM — 9RM, 11RM- 13RM.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa zagrodowa wraz z uzbrojeniem terenu.

3. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenow:

a) grunty rolne, w tym pola, taki i pastwiska, sady,

b) zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,

¢) zielen nieurzadzona.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,20;

Strona 21 z 26



3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%, z nakazem zachowania zadrzewien, jako terenéw
zieleni;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1R — 7R, 9R
- 12R.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) grunty rolne, w tym pola, aki i pastwiska, sady,
b) zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: istniejagca zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne, garazowe, gospodarcze,
inwentarskie).

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy.
4. Dopuszcza si¢:

1) realizacje drég dojazdowych do pdl, obiektow melioracji wodnych, przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia
rolnictwa w wodg;

2) przebudowe (W tym wymiang istniejacej substancji), nadbudowe, odbudowe ijednorazowa rozbudowe
istniejacej zabudowy zwigkszajacg maksymalnie o 20% powierzchnie zabudowy budynku. Obowigzujg parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow jak dla terenow RM.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej z uslugami towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu
symbolem identyfikacyjnym 1ZPU.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
1) zielen urzadzona;

2) zabudowa ushugowa wraz z uzbrojeniem terenu obejmujgca budynki obstugi ruchu turystycznego z zapleczem
sanitarnym oraz ustugami gastronomii;

3) urzadzenia sportu i rekreacji, w zakresie boisk sportowych, urzadzonych miejsc na ognisko, urzadzonych miejsc
do odpoczynku, placow zabaw, $ciezek zdrowia;

4) obiekty sportu i rekreacji, w zakresie pol namiotowych, terenowych sitowni, parkow linowych.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny: 0,30;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
1ZP.

2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu:
1) zielen urzadzona;

2) urzadzenia sportu i rekreacji w zakresie urzadzonych miejsce na ognisko, urzadzone miejsca do odpoczynku (w
tym place zabaw), wiaty.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 90%;
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2) maksymalna wysokos¢ urzadzen: 3,5 m.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
17.

2. Ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) grunty rolne, w tym pola, taki 1 pastwiska, sady,
b) zielen nieurzadzona,
¢) zadrzewienia i zakrzewienia $roédpolne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: istniejaca zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne, garazowe, gospodarcze,
inwentarskie).

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem ust.4.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow niewydzielonych, obiektow melioracji wodnych, przeciwpozarowych
oraz zaopatrzenia rolnictwa w wode.

5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 98%;
2) wysokos¢ obiektow melioracji wodnych, przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wode: do 5 m.
§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1ZL — 4ZL.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow:
1) lasy;
2) tereny do zalesienia;
3) cieki, rowy.
3. Ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem dopuszczenia ust.4.
4. Dopuszcza si¢ realizacje obiektoéw budowlanych zwiazanych z gospodarka lesna.
5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,2;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 95%;
4) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw budowlanych — 12 m.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1ZLL —
12ZLL, 14ZLL - 40ZLL.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow: tereny dolesien i lasow.
3. Ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem dopuszczenia ust.4.
4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych zwiazanych z gospodarka lesna.
5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,001,
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b) maksymalny: 0,2;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 95%;
4) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych — 12 m.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1WS - 2WS.,

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenOw:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $roédladowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane melioracji wodnych.
3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,2;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 95%;
4) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw budowlanych melioracji wodnych: 5 m.

§41. 1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1WZ - 2WZ.

2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenow: obiekty budowlane infrastruktury technicznej stuzace
zaopatrzeniu w wodg, budowle 1 urzadzenia obshugi wod.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,3;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 20%;
4) maksymalna wysoko$¢ obiektow: Sm.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekéw, oznaczony na rysunku planu
symbolem identyfikacyjnym 1NO.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu:

1) urzadzenia odprowadzania i oczyszczania Sciekow;

2) budowle i urzadzenia obstugi przepompowni $ciekdéw i oczyszczalni $ciekow.
3. Maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen obstugi wod: Sm.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej (L), oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1KD-DG(L) — 4KD-DG(L).

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej (L);
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia sluzgce ochronie przed hatasem,

b) infrastruktura techniczna,

¢) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej, w tym obiekty typu wiaty przystankowe,
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d) miejsca postojowe,
e) $ciezki piesze i rowerowe,
f) ktadki pieszo-rowerowe,
g) zielen urzadzona,
h) zielen izolacyjna.
3. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
1) dla 1IKD-DG(L) - 12 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla 2KD-DG(L) od 8,5 m do 15 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) 3KD-DG(L) - 15 m zgodnie z rysunkiem planu;
4) 4KD-DG(L) od 8 m do 12m zgodnie z rysunkiem planu.
4. Maksymalna wysokos¢ obiektow: 10 m.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy dojazdowej (D), oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1KD-DG(D) — 8KD-DG(D).

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe droga publiczna klasy dojazdowej (D);
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie przed hatasem,

b) infrastruktura techniczna,

¢) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej, w tym obiekty typu wiaty przystankowe,

d) miejsca postojowe,

e) $ciezki piesze i rowerowe,

f) ktadki pieszo-rowerowe,

g) zielen urzadzona,

h) zielen izolacyjna.

3. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m, z zastrzezeniem, ze dla drogi 3KD-DG(D) 12,0 m zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Maksymalna wysokos$¢ obiektow: 10 m.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
1KDW - 13KDW.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane infrastruktury technicznej,
b) miejsca postojowe,
c) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna.
3. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) dla IKDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla 2KDW, 6KDW — od 6 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla 7ZKDW —od 3,5 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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d) dla 8KDW — od 8 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu.
e) dla 13KDW —od 4,7 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
4. Maksymalna wysokos$¢ obiektow: 10 m.

Dzial IV.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 46. W wyznaczonym zasi¢gu oddziatywania strefy technicznej od istniejgcej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia EN 220kV relacji Lubocza-Siersza 1, Lubocza-Siersza 2 (liczac po 25 m z kazdej strony od osi
linii mierzac poziomo i prostopadle do osi),, zagospodarowania terenéw w strefie oddziatywania od linii 220 kV,
zuwzglednieniem  zachowania  dopuszczalnych  poziomow  pol  elektromagnetycznych  okreslonych
w Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz. 2448), gdzie ustala si¢ zakaz budowania budynkow
mieszkalnych i lokalizowania terendw przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz ustala si¢ zakaz sadzenia roslinnosci
wysokiej.

§ 47. W granicach obszaru objgtego planem wystepuja osuwiska aktywne okresowo oraz osuwiska nieaktywne,
gdzie w celu ochrony zabudowy na terenach o mato korzystnych warunkach dla celéw budowlanych i trudnych
warunkach posadowienia i realizacji inwestycji obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy.

Dzial V.
Przepisy koncowe

§ 48. Ustala si¢ stawke procentows, stuzacg naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 49. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabierzow.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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