Uzasadnienie
do uchwaty Nr .....ccccccvviiiiicenns Rady Gminy Zabierzow z dnia ....... r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Radwanowice

1.Podstawa prawna wymogu i zakresu uzasadnienia.

Z dniem 18 listopada 2015r., to jest od wejscia w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015
r. o rewitalizacji (Dz.U. z 3.11.2015r. poz. 1777), wprowadzajgcej m.in. zmiany do ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — opracowanie uzasadnienia do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkiem organu wtasciwego
w sprawie sporzgdzenia planu miejscowego. Zawartos¢ i uktad niniejszego uzasadnienia do
projektu planu miejscowego wyczerpuje zagadnienia okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 1
pkt 1-3 zmienionej ustawy; ponadto w czesci wstepnej (pkt 2) uzasadnienie zawiera
syntetyczne informacje o przestankach i przedmiocie zmiany planu.

Niniejsze uzasadnienie bedzie podlegato niezbednej aktualizacji na poszczegdlnych etapach
procedury planistyczne;j.

2.Podstawa prawna i merytoryczna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

sotectwa Radwanowice w Gminie Zabierzéw, ogdlna charakterystyka przedmiotu planu,
zgodnos¢ ze Studium.

Do sporzadzania ww. planu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XLIX/439/14 Rady Gminy
Zabierzéw z dnia 19 wrzesnia 2014 .

Sporzadzany plan obejmuje sotectwo Radwanowice, gmina Zabierzow.

Celem opracowania planu jest:

1) zapewnienie harmonijnego rozwoju sotectwa w oparciu o zréwnowazony rozwdj przy
zachowaniu tadu przestrzennego;

2) okredlenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz programu
funkcjonalnego miejsc przeznaczonych pod inwestycje a takze wskazanie i ochrona miejsc
stuzgcym mieszkancom jako miejsc wypoczynku i rekreacji a takze gastronomi i handlu;

3) potozenie nacisku na zagospodarowanie terendw gtéwnych ciggdw komunikacyjnych
w miejscowosci Radwanowice jako przestrzeni publicznej gwarantujgcej mieszkaricom wysoki
standard zamieszkiwania;

4) opisanie ustaleniami planu zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
komunikacyjnej wyprowadzajacej ruch ponadlokalny z centrum miejscowosci;

5) ustalenie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ze szczegdlnym
potozeniem nacisku na sieci i obiekty kanalizacji deszczowej.

Sporzadzenie miejscowego planu w tym obszarze pozwoli zrealizowac priorytetowe cele Gminy tj.:
rozwdj nowego budownictwa o charakterze mieszkaniowym i ustugowym. S3 to zmiany
o charakterze porzadkujgcym istniejgce i przyszte procesy zagospodarowania terenu. Obejmuje
tereny, w ktérych spodziewana jest dalsza, stale rosngca, dynamika inwestowania. Obszary te
wymagajg wprowadzenia regulacji koordynujgcych zagospodarowanie. Plan pozwoli takze



ustabilizowac zasady zagospodarowania przestrzennego na catym obszarze Gminy, poprzez
kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje funkcjonalno-przestrzenng, uwzgledniajaca:
relacje z terenami otaczajgcymi i systemami zieleni, wprowadzenie infrastruktury spotecznej na
poziomie przyjetych standardéw, prawidtowg obstuge komunikacyjng i powigzania z uktadem
komunikacyjnym Gminy, systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Przewidywane rozwigzania projektu zgodne bedg z kierunkiem zagospodarowania obszaru

okre$lonym w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Zabierzdw przyjetego uchwatg Nr L/488/10 Rady Gminy Zabierzéw z dnia

16 lipca 2010 r., zwang dalej ,zmiang Studium”, z pézn. zm.

Wg Studium (czes¢ Il. Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabierzow, rozdziat 2.1.

Gtédwne kierunki zmian struktury przestrzennej gminy): Aktualny stan zagospodarowania i formy

uzytkowania terenow wskazujqg na potrzebe przyjecia nastepujgcych kierunkow dziatan dla

rozwoju catej gminy:

® racjonalnego wykorzystania obszaru gminy, polegajgcego na: uzupetnieniu istniejgcego
zainwestowania i uczytelnieniu struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ograniczaniu
mozliwosci dalszego rozpraszania zabudowy,

= wzmocnienia powiqzan komunikacyjnych i funkcjonalnych z regionem,

= koncentracji ustug lokalnych w centrach poszczegdlnych sofectw oraz wyraZznego
uksztaftowania przestrzeni publicznych i obszaréw reprezentacyjnych,

= gktywizacji turystycznej terendw pofozonych w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie oraz Tenczyriskiego Parku Krajobrazowego wraz z otulinami poprzez realizacje tras
pieszych i sciezek rowerowych, lokalizacje zaplecza turystycznego,

= ochrony walordw srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
= rehabilitacji zabudowy wielorodzinnej i rewitalizacji zabudowy poprzemystowej,
= ochrony i rewitalizacji zatozen urbanistycznych o walorach historycznych i zabytkowych,

= uksztaftowania przestrzennego systemu przyrodniczego, ochrony terendw lesnych i innych
cennych krajobrazowo i przyrodniczo o walorach decydujgcych o atrakcyjnosci gminy,

= rozwdj wszystkich rodzajow infrastruktury technicznej, w tym rozbudowy i przebudowy sieci
drog
o znaczeniu krajowym, regionalnym i lokalnym,

= ochrony mieszkancow przed zagrozeniami: hatasem, powodziq.

Generalnie zostaje utrzymany kierunek struktury funkcjonalno- przestrzennej gminy, ktorg
ksztattujg tereny mieszkaniowe, ustugowe w tym turystyczno-rekreacyjne oraz tereny cenne
przyrodniczo, przy zmniejszajgcej sie powierzchni terendw dziatalnosci rolniczej (co jest zjawiskiem
typowym dla gmin przylegajgcych do wielkich miast oraz wynikiem przechodzenia ludnosci
prowadzqcej uprzednio dziatalnos¢ rolniczq do innych sektoréow gospodarki, gtéwnie szeroko
pojetych ustug).

W projekcie mpzp dominujgcym przeznaczeniem terenu, w kategorii terendw przeznaczonych do
zabudowy, bedg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Tereny te bedg uzupetnione terenami ustug, zabudowy
zwigzanej z rolnictwem oraz réznymi formami zieleni czy terenami rolnictwa.



Poszerzenia nowych terenéw dotyczy¢ beda gtéwnie terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz ustugowej
oraz terendw zabudowy zagrodowej.

Parametry nowej zabudowy bedg zgodne ze SUIKZP i nie bedg pogarszaty obowigzujgcych mpzp.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i w zgodzie z
przepisami odrebnymi (jak wyzej) procedura planistyczna obejmie, m.in.:
- Ogtoszenie i zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu,
- Przygotowanie wniosku o zakres prognozy oddziatywania na srodowisko,
- Wykonanie analiz wstepnych,
- Rozpatrzenie wnioskéw i postulatow do planu,
- Sporzadzenie projektu planu,
- Opiniowanie i uzgadnianie projektu planu,
- Woystgpienie o zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- Woytozenie projektu zmiany planu do publicznego wgladu, z rozpatrzeniem uwag,
- Przedtozenie projektu zmiany planu do uchwalenia, a w przypadku uchwalenia
przekazanie uchwaty oraz dokumentacji planistycznej Organowi Nadzoru (Wojewodzie
Matopolskiemu) w celu zbadania zgodnosci z prawem.

3. Uzasadnienie dotyczgce sposobu realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 15 ust.1 pkt
1, a odnoszacych sie do art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(zwanej dalej ,,ustawa)

CZESC A (DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 1 USTAWY)

A.l. Uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 2 pkt 1-13

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. pkt 1)

2) potrzeby zrownowazaneqo rozwoju (art. 1 ust. pkt 1a) oraz

3) walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2)

Projekt planu nie spowoduje naruszenia tadu przestrzennego ani wymogodw, urbanistyki
i architektury czy waloréw krajobrazowych. Walory te poprzez zwiekszenie mozliwosci
inwestycyjnych w sposéb okreslony w ustaleniach rysunkowych i tekstowych planu nie powinny
zosta¢ naruszone. tad przestrzenny zapewni zagospodarowanie terenéw z uwzglednieniem
uksztattowanego uktadu komunikacyjnego podstawowego. Warunki zagospodarowania terenéw
okreslono w projekcie planu w przepisach dziatéw II, 1ll i IV. Wyznaczone parametry i wskazniki
urbanistyczne zagospodarowania jak i mogacych tam powstaé obiektéw zwiekszajg mozliwosci
inwestycyjne, przy poszanowaniu tadu przestrzennego tego obszaru, wymogéw urbanistyki
i architektury (w tym poprzez ustalenie racjonalnych dla tego terenu wysokosci zabudowy,
wskaznikow terenu biologicznie czynnego oraz intensywnosci zabudowy, ksztattu dachéw i in.).

4) Wymagania _ochrony Srodowiska, w_tym gqgospodarowania _wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu (art. 1 ust. 2

pkt 3 ustawy).




Opisany na wstepie niniejszego uzasadnienia zakres planu miejscowego, nie spowoduje
naruszenia zasad ochrony srodowiska.

5) Wymagania _ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, oraz dobr kultury wspdtczesnej

(art. 1

ust. 2 pkt 4 ustawy).

Przeprowadzone analizy planistyczne wykazaty, Zze na terenie objetym planem wystepuja
nastepujgce obiekty, tereny i obszary objete ochrong oraz przeznaczone w planie do objecia
ochrong w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wpisane do rejestru zabytkow:

- dwor w zespole dworskim, ob. Schronisko dla niepetnosprawnych fundacja im. Brata Alberta
(wpis do rejestru zabytkéw A-599 z dnia 30.12.1988 r.) - 11.03,

- park krajobrazowy w zespole dworskim, ob. Schronisko dla niepetnosprawnych (wpis do
rejestru zabytkéw A-599 z dnia 30.12.1988 r.) - 11.04,

- stajnia w zespole dworskim, ob. Schronisko dla niepetnosprawnych (wpis do rejestru zabytkéw
A-599 z dnia 30.12.1988 r.) - 11.05,

- stodota w zespole dworskim, ob. Schronisko dla niepetnosprawnych (wpis do rejestru zabytkow
A-599 z dnia 30.12.1988 r.) - 11.06;

b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

c¢) stanowiska archeologiczne.

Poprawnos¢ rozwigzan planistycznych w powyzszym zakresie zostata poddana uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

ze szczeqdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w_ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.

0 _zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczeqdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 poz. 1411) (art. 1

ust. 2 pkt 5 ustawy)

W ustaleniach planu zawarto nakazy uwzgledniania potrzeb o0séb ze szczegdlnymi
potrzebami w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych, poprzez eliminowanie barier
architektonicznych.

W zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendéw komunikacji kotowej,
transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej ustalono nakaz uwzglednienia potrzeb
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami w ramach projektéw realizacyjnych, poprzez wyposazenie w
urzadzenia zapewniajgce wymagane warunki dla poruszania sie 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

7) walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy).

Plan umozliwi efektywne zagospodarowanie terendw, wykorzystujac jego przeznaczenie
i warunki zagospodarowania ustalone w Studium. Tym samym wymodg uwzglednienia waloréow
ekonomicznych przestrzeni w terenie objetym opracowaniem jest uwzgledniony w rozwigzaniach
planistycznych.

8) prawo wtasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy).

Projekt planu jest sporzadzony zgodnie z jego celem oraz z uwzglednieniem prawa
wtasnosci w rozstrzygnieciach planistycznych.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy).




W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa projekt planu nie zawiera
szczegdtowych ustalen, zostat rowniez przedtozony do uzgodnienia przez organy witasciwe w tym
zakresie.

10) potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy).

Projekt planu uwzglednia potrzeby interesu publicznego w szerokim zakresie, zaréwno poprzez
regulacje ogélne dotyczgce ksztattowania przestrzeni publicznej, jak réwniez poprzez ustalenia
szczegbdtowe o przeznaczeniu terenu, tj. zabudowy ustugowe;j.

Ustalenia planu zabezpieczajg potrzeby interesu publicznego i zostaty odpowiednio wywazone.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy).

Sporzadzony projekt planu nie powoduje ograniczen i zasadniczych zmian w zakresie
rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej.

12) wymdqg zapewnienia udziatu spoteczenstwa w_pracach nad (...) miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego (...), w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
(art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy).
Udziat spoteczeistwa w procesie sporzadzenia planu jest zapewniony zgodnie z wymogami

ustawowymi. Udziat ten, na wstepnym etapie, przejawiat sie w mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa nastepuje na etapie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu, w tym w udziale w dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag do projektu.

13) wymdg zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12

ustawy). Projekt planu jest sporzgdzany z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, stosownie do obowigzujgcych wymogdéw ustawowych. W szczegdlnosci poprzez
ogtoszenie w prasie, na tablicy ogtoszen i na stronie internetowej informacji o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzgdzania planu.

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci
(art. 1ust. 2 pkt 13 ustawy).

W projekcie planu, w zapisach tekstowych, ustalono sposdb zaopatrzenia w wode.

Ocenia sie, ze istniejacy system zaopatrzenia ludnosci (ale takze podmiotéw innych) w wode i jego
rozbudowa zapewnia odpowiednig do potrzeb ilos¢ i jakos¢ wody w obszarze objetym planem.
Ustalenia planu m. in. w powyzszym zakresie podlegaty sprawdzeniu przez witasciwe organy na
etapie opiniowania i uzgodnien.

15) Potrzeby zapobiegania powainym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia

ludzkiego i srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy).

Tereny projektu planu zlokalizowane sg w rejonie, gdzie brak jest zaktadow o duzym
i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii.

Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji

rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt 15 ustawy).




Tereny projektu planu zlokalizowane sg w rejonie, gdzie nie wystepujg obszary predysponowane
dla ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej. Tereny objete
projektem czesciowo sg przewidziane w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego do ksztattowania ww. przestrzeni i taki kierunek rozwoju utrzymuja.

A.ll - Uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 3

(wymogi te dotyczg wywazZenia interesu publicznego i interesu prywatnego przy ustalaniu

przeznaczenia _terendw _w__ Swietle _wnioskow, uwag a takze analiz _ekonomicznych,

Srodowiskowych i spotecznych)

Konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego i intereséw prywatnych w zakresie przeznaczenia
terendéw, warunkéw ich zagospodarowania i uzytkowania jest nieodtgcznie zwigzana z procesami
planowania przestrzennego. Dlatego tez, przed sporzadzeniem projektu planu, w ramach fazy
wstepnej wykonano niezbedne analizy. Interes publiczny przemawia za sporzadzeniem planu.

A.lll - uwzglednienie w projekcie planu wymogdéw z art. 1 ust. 4 pkt 1-4

(przepisy te dotyczg uwzglednienia przy sytuowaniu nowej zabudowy wymogow tadu

przestrzenneqgo, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz ekonomicznych waloréw

przestrzeni poprzez: ksztattowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem zminimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej tak by

transport publiczny zbiorowy byt podstawowym Srodkiem transportu, zapewnianie rozwigzan

przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow, dgzenie do

planowania i lokalizowania nowej zabudowy: a/ na obszarach o w petni wyksztatconej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, w szczeqdlnosci poprzez uzupetnianie

istniejgcej zabudowy, b/ na innych obszarach w sytuacji braku dostepnosci ww. terendéw

zainwestowanych, przy czym w pierwszej kolejnosci terenach przygotowanych do zabudowy, to

jest charakteryzujgcych sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej i sieci iurzgdzen

infrastruktury technicznej)

Projekt planu o zakresie opisanym w projekcie uchwaty i w czesci poczatkowej uzasadnienia nie
spowoduje znacznej zmiany struktury przestrzennej obszaru, gdyz wyznaczone przeznaczenia
terendw, stanowig kontynuacje dotychczas okreslonego kierunku rozwoju.

CzESCB
(DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 2 i PKT 3 USTAWY)
B.1.Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 uchwaty (wymog z art. 15 ust. 1

bkt 2 ustawy).
Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w tym oceny aktualnosci

studium i planéw miejscowych, w_rozumieniu art. 32 ust. 1 ustawy zostaty przeprowadzone

przez Gmine w roku 2023. Zostaty one sfinalizowane poprzez podjecie przez Rade Gminy
Zabierzéw uchwaty Nr LVII/636/23 z dnia 24 listopada 2024 r. w sprawie aktualno$ci studium oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Zabierzow. W uchwale tej
stwierdzono zasadnosci kontynuacji dziatarn zmierzajacych do uchwalenia 17-u uchwat w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w gminie
Zabierzow.



B.2. Wptyw projektu planu na finanse publiczne, w tym na budzet Gminy (wymdg z art. 15 ust. 1 pkt
3

UStaWZZ.

Wptyw projektu planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, uzalezniony jest od:

— kosztéw wynikajgcych z wykupu nieruchomosci oraz naktadéw na infrastrukture techniczng,
— dochoddw wynikajacych z optat jednorazowych oraz zmian w zakresie wptywodw
z tytutu podatku od nieruchomosci.
Analiza pod katem ewentualnych skutkéw finansowych wykazata, iz wprowadzane zmiany nie
wykazujg:
— koniecznosci wykupu nieruchomosci przez Gmine,
— wazrostu kosztow realizacji infrastruktury technicznej objetej zakresem prognozy finansowe;.

Koncowe zestawienia skutkédw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykazujg, e prognozowany ogolny bilans dochodéw i kosztéw
zwigzanych z realizacjg planu moze by¢ dodatni, w szczegdlnosci w sytuacji wystgpienia braku
kosztow zwigzanych z wykupem nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego.

Sytuacja ta bedzie jednak zwigzana z tempem udostepniania nowych terenéw budowlanych oraz
samg ich zabudowg. W prognozie zatozono finansowanie inwestycji infrastrukturalnych wytacznie
ze $Srodkow wtasnych Gminy (prognoza nie uwzglednia mozliwosci jej finansowania z innych Zzrodet
— fundusze strukturalne oraz czesciowej partycypacji w kosztach przysztych inwestoréw).
Podkresla sie, ze prognoza finansowa, jest dokumentem o charakterze prognostycznym, majgcym
ocenié¢ czy bilans dochoddéw i kosztéw z tytutu uchwalenia tego planu bedzie w przedziale ok. 10
lat od jego uchwalenia dodatni, czy ujemny.



