Etap konsultacji spolecznych_opinii_uzgodnien 08.2026
Zat. do umowy urbanistycznej

Uchwala Nr .............
Rady Gminy Zabierzéw

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ul. Redziny w Pisarach

Na podstawie art.37ea ust. 1 w zwigzku z art. 20 ust.1 z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), po stwierdzeniu, zZe niniejszy
zintegrowany plan inwestycyjny nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabierzow, Rada Gminy Zabierzow uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabierzow.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 3,0712 ha, potozny w rejonie ul. Redziny w Pisarach,
w granicach oznaczonych w czesci graficznej planu.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego zawarte w tresci uchwaty,
stanowiacej tekst planu oraz w czesci graficznej planu, ktéra stanowi rysunek planu w skali 1:1000,
bedacej zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly, niebedacymi ustaleniami planu, sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

1) stworzenie prawnych warunkow dla zagospodarowania przestrzennego obszaru w zgodnoS$ci
z wymogami ksztattowania tadu przestrzennego i wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz
kierunkami wyznaczonymi w Studium;

2) realizacja programu inwestycyjnego w terenie przeznaczonym do zabudowy, rozwoj funkcji
ustugowe;j;

3) przebudowa drogi lokalnej w ramach terenu oznaczonego symbolem 1KDL.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) terenie —nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego
planem, o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow;



2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ docelowy sposob wykorzystania terenu, ktory
wynika z ustalonej w planie klasy przeznaczenia terenu i okreslonych warunkow zabudowy
i zagospodarowania;

3) klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ,klas¢ przeznaczenia terenu”
w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktora zostata ustalona planem jako jedyna lub przewazajaca na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) klasie przeznaczenia uzupelniajacego terenu — nalezy przez to rozumie¢ klas¢ przeznaczenia
terenu (wyznaczona zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktéra uzupetnia przeznaczenie terenu w sposob
ustalony planem;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendw o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrag nie mozna
sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkow oraz ich nadziemnych czgéci, z wyjatkiem
zewnetrznych czgsci budynku stanowiacych: schody, pochylnie, rampy, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke budowlana” w rozumieniu przepisOw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
72026 r. poz. 538 ze zm.);

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,powierzchni¢ biologicznie
czynng’ W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.);

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,udzial powierzchni
biologicznie czynnej” w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.);

10) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,wysoko§¢ zabudowy” w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22026 r. poz. 538 ze zm.);

11) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec ,,intensywnos¢ zabudowy” w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22026 1. poz. 538 ze zm.);

12) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,nadziemng intensywnosc¢
zabudowy” w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.);

13) powierzchni kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ ,,powierzchni¢ kondygnacji”
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.);

14) kondygnacji nadziemnej —nalezy przez to rozumie¢ ,.kondygnacje¢ nadziemng” w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22026 . poz. 538 ze zm.);

15) wudziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,udziat powierzchni zabudowy”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 1. poz. 538 ze zm.);

16) blekitno zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ zwigzang z woda
w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji krajobrazowej



wody jak np. ogrody deszczowe;

17) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach Iub stropodach o spadku do 129

18) dojazdach niewyznaczonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy
niewyznaczone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia
prawidlowej obstugi dziatek 1 obiektéw z zakresu przeznaczenia podstawowego
1 uzupehiajacego;

19) przestrzeni publicznej —nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogétu uzytkownikdéw, np. drogi,
place, skwery, tarasy;

20) dachu zielonym —nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski lub cze$¢ dachu ptaskiego urzadzonego
jako teren biologicznie czynny;

21) handlu wielkopowierzchniowym —nalezy przez to rozumie¢ ,,handel wielkopowierzchniowy”
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.);

22) dzialalnosci ustugowej z zakresu konfekcjonowania (scalania) elektronicznych produktow
podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa z zakresu precyzyjnego
sktadania, testowania i integracji podzespotoéw elektronicznych, testowania, kalibracji i integracji
modutow elektronicznych.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wtasne (m. in. ulic i obiektow) — przywotane w tekscie planu i opisane na rysunku planu
— nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu sporzadzenia projektu planu.

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowiace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie identyfikacyjne terenow o okreSlonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach
i warunkach zagospodarowania:
a) 1U —teren ustug,
b) 1KDL - teren drogi lokalnej;
5) strefa zieleni w ramach teren6w inwestycyjnych.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu:

1) otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolinki Krakowskie”;
2) korytarza ekologicznego;
3) terenie ochrony posredniej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy.



Rozdzial 2
Zasady zagospodarowania teren6w obowiazujace na calym obszarze planu,
w tym zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow:

1) w ramach wydzielonego terenu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania ustala si¢ prowadzenie robdt budowlanych oraz realizacje obiektow lub
urzadzen budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz przy zachowaniu ustalonych
planem parametrow i wskaznikow;

2) w granicach terenow o ktorych mowa w Rozdziale 3, dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow
wyposazenia terenow, to jest:

a) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,

b) niewyznaczonych na rysunku planu: ciaggdéw pieszych, tras rowerowych, dojazdow, zjazdow,

¢) konstrukcji oporowych,

d) urzadzen i obiektéw ochrony akustycznej,

e) miejsc parkingowych (postojowych), na zasadach okreslonych w § 6 ust. 7 pkt 7,

f) obiektéw malej architektury;

3) w terenie ochrony posredniej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy, obowiazuja
zasady zagospodarowania zgodnie z rozporzadzeniem nr 1/2011 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy na potrzeby Miejskiego
Przedsigbiorstwa Wodociagéow i Kanalizacji S.A. w Krakowie z pdzn. zm.;

4) dopuszcza si¢ w terenie oznaczonym symbolem 1U:
a) dzialalno§¢ ushlugowa z zakresu konfekcjonowania (scalania) elektronicznych produktow
podstawowych,
b) lokalizacje obicktow magazynowych stuzacych zabudowie ustugowe;j.

2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakaz:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow i urzadzen
zwigzanych z zagospodarowaniem placu budowy na okres realizacji klasy przeznaczenia
terenu,

b) stosowania materiatdw wykonczeniowych na elewacjach budynkoéw, takich jak: ,,siding”
z tworzyw sztucznych, blacha falista i trapezowa, poliweglany oraz materiatow odblaskowych
o kolorach jaskrawych, fluorescencyjnych, fosforyzujacych;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ dojazdow niewyznaczonych,
b) ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow,
¢) stosowanie nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny na dachach i na tarasach,

d) przebudowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowg oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy, z zachowaniem ustalen planu w zakresie zasady ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw, ustalonych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty,



3.Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz budowy, utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania S$ciekow
sanitarnych oraz opadowych;

2) zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji dotyczacych infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznos$ci publiczne;j,

b) wprowadzania zmian uksztattowania terenu, ktore skutkowatyby niekontrolowanym sptywem
wod opadowych w kierunku terenow drog publicznych,

c) zagospodarowania i uzytkowania terendw w sposob stwarzajacy przekroczenia warto$ci
dopuszczalnych dla sasiednich nieruchomos$ci, w szczegdlnosci w zakresie emisji
zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu, emisji pola elektromagnetycznego;

3) dopuszcza sig¢ realizacje bigkitno zielonej infrastruktury;

4) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolinki Krakowskie”;
dla parku obowiazuje plan ochrony ustanowiony uchwata nr XX/276/20 Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 roku w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku
Krajobrazowego Dolinki Krakowskie uwzgledniajacego zakres planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolinki Jurajskie PLH120005 zmieniony uchwata nr LIX/843/22 Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 26 wrzesnia 2022 roku oraz Uchwala
nr LXXX1/1192/24 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 25 marca 2024 roku w sprawie
Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie;

5) caty obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Jednolitej Cze¢sci Wod Podziemnych nr 131.

4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) wyznacza si¢ strefe zieleni w ramach terenow inwestycyjnych, oznaczong w czgséci graficzne;j,
w ktorej ustala sie:
a) nakaz ochrony lub ksztaltowania terenéw zieleni urzadzone;,
b) zakaz lokalizacji:
- nowych lub rozbudowywanych nadziemnych czesci budynkow,
- migjsc parkingowych (postojowych),
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- dojazdoéw, drog pozarowych i ramp,
- dojs¢ pieszych,
- konstrukcji oporowych,
- podziemnych: sieci, przytaczy, instalacji, budowli,
- blekitno zielonej infrastruktury, w tym zbiornikdéw retencyjnych na wody opadowe;
2) ustala si¢ nakaz ksztaltowania roznych form zieleni, szczegdlnie poprzez jej wkomponowanie
w projekcie zagospodarowania terenu, podczas realizacji zagospodarowania terenow.

5. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowe;j,
transportu publicznego, parkingdw, komunikacji piesze;.

6. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?,



b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy
60°a 120°,

¢) szerokos¢ frontéw dzialek nie mniejsza niz 20 m,

d) ustalone parametry w lit. a i ¢ nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) podstawowy zewnetrzny uklad drogowy zapewniajacy powiazania zewngtrzne, stanowi droga
gminna publiczna (ul. Redziny, o przekroju 1x2), oznaczona symbolem 1KDL;

2) uktad uzupetniajacy stanowia dojazdy niewyznaczone, potaczone z uktadem drogowym, o ktorym
mowa w pkt 1;

3) obszar objety planem obslugiwany bedzie komunikacja autobusowa przebiegajaca poza obszarem
planu;

4) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji wymaga uwzglednienia potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drogi publiczne;j;

6) dojazdy zapewniajace dostep do drogi publicznej powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;

7) minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych): 4 migjsca postojowe na 10 stanowisk
pracy lub 30 miejsc postojowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej, z wylgczeniem
powierzchni pomocniczych (socjalnych, technicznych, magazynowych);

8) w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okre§lonych w pkt 7 nakazuje si¢ zapewnienie
stanowisk na kart¢ parkingowa - min. 4% liczby miejsc parkingowych (postojowych)
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

10) sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych): miejsca parkingowe (postojowe) nalezy
realizowa¢ jako naziemne lub garaze podziemne.

8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;;

2) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i demontazu instalacji i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j
z istniejacym ukladem zewngtrznym, chyba ze ustalenia pkt 7 — 12 stanowig inaczej;

4) wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, obowigzujg ograniczenia
w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow bezposrednio przyleglych, wynikajace
z przepiséw odrebnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludno$ci przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) podl elektromagnetycznych;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy urzadzen odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW, w tym: stonecznej, geotermalnej i innej, z wylaczeniem energii
wiatrowej za wyjatkiem mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, zgodnie i na zasadach
przepisow odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem realizacji indywidualnych uje¢
wody (studnie),



b) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z siecig wodociagowa,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen wodociagowych do celéw przeciwpozarowych;

8) w zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych:

a) utrzymuje si¢ dotychczasowy system odprowadzenia §ciekow do kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie realizacji szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

¢) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i przebudowy istniejgcego systemu odprowadzania
scieckow w nawigzaniu do zaistniatych potrzeb, w tym poprzez budowe przytaczy do sieci
kanalizacji sanitarnej,

d) zagospodarowanie wdd opadowych i1 roztopowych poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do ciekow wodnych lub rowow melioracyjnych, z uwzglednieniem rozwigzan:
- utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

- spowalniajagcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
- zwiekszajacych retencje,

e) realizacji kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen oraz
w zalezno$ci od potrzeb separatory substancji ropopochodnych dla utwardzonych parkingéw
o pow. powyzej 0,1 ha oraz innych szczelnych powierzchni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaspokajanie potrzeb grzewczych w oparciu o indywidualne systemy grzewcze,

b) zaleca si¢ stosowanie energii elektrycznej lub lokalnych zrodet na paliwa ekologiczne (gaz
ziemny, lekki olej opalowy) lub alternatywnych zrodet energii, o mocy nie przekraczajacej
500kW (energia stoneczna, geotermalna);

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ze stacji redukcyjnych zasilanych z gazociaggow wysokiego i1 $redniego cisnienia
(zlokalizowanych poza granicami planu) oraz z indywidualnych zrodet gazu,

b) doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowa niskiego i sredniego ci$nienia,

c) dopuszczenie budowe nowych sieci gazowych oraz lokalizacje stacji redukcyjnych Iub
punktow redukcyjnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

- stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczna Sredniego i niskiego napigcia
oraz odnawialne zrddta energii, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 6,

- urzadzenia stuzace do wytwarzania energii w skojarzeniu z produkcja ciepta (urzadzenia
kogeneracyjne),

b) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych,

¢) budowe, rozbudowe i przebudowg sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna,

d) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

12) w zakresie telekomunikacji:

a) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng oraz
poprzez rozbudowe Iub budowg nowych obiektow 1 urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

b) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢ doziemna,

c) dla pozostatych obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym dotyczacych
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej dopuszcza si¢
w calym obszarze planu inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej (takie jak:



anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne), za wyjatkiem wolnostojacych
masztow;
13) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) zakaz sktadowania odpadow z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ sktadowanie niezanieczyszczonych odpadow takich jak: gleba i ziemia, odpady
betonu, gruz betonowy, gruz ceglany, itp. w celu wykorzystania ich do utwardzenia terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odzysku odpadow,

c¢) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw powstatych na przedmiotowym terenie w trakcie
realizowanej inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresu gospodarki odpadami,

d) zakaz magazynowania odpadoéw poza wyznaczonymi do tego miejscami i W sposob
umozliwiajacy przenikanie sktadnikow odpadéow do §rodowiska,

e) postepowanie z odpadami, w tym odbidr powstalych odpadéw komunalnych zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym regulacjami obowiazujacymi w gminie Zabierzow.

9. Obszar planu zlokalizowany jest w zasiegu korytarza kolejowego linii kolejowej nr 111 i 113

Centralnego Portu Komunikacyjnego.

§ 7. Do czasu realizacji ustalen planu, tereny pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, bez
mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym, niezwigzanymi
z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 8. Ustala si¢ stawkg procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazows optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdélowe
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 9.1. Wyznacza si¢ teren ustlug, oznaczony w czgsci graficznej symbolem: 1U, o pow. 2,5941 ha.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupehiajace: tereny zieleni urzadzone;j;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug kultu religijnego,
c) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
c¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50 %,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢$cig graficzna,
h) dachy: dwuspadowe i wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych (dtuzszych)
potaci dachowych od 37° do 45°, ptaskie, dachy zielone.



§ 10.1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL, o pow. 0,4771 ha.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
teren zieleni urzadzone;j.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng;
2) lokalizacj¢ drogi publicznej klasy lokalnej, obejmujacej budowle drogowe wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi
zarzadzaniu droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz miejsca postojowe.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabierzow.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.



