Projekt Wijta Gminy Zabierzow

UCHWALA NR ......cccvvuueee
RADY GMINY ZABIERZOW
zdnia .....ccoeveeeeenen. 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Rudawa w gminie Zabierzow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) Rada Gminy Zabierzow stwierdza, iz projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Rudawa nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy ZabierzoOw przyjetego uchwatg Nr L/488/10 Rady Gminy Zabierzow z dnia
16 lipca 2010 r. oraz zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabierzow przyjetej uchwata Nr 1X/72/24 Rady Gminy Zabierzow z dnia 29 listopada 2024 r. oraz uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala sic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Rudawa w gminie Zabierzow,
zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng czgscia niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje obszar okreslony na zalaczniku graficznym do uchwaty Nr XL.IX/431/14 z dnia 19 wrze$nia
2014 r. o powierzchni 613,7 ha, w granicach sotectwa Rudawa;

Dzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 4. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1) terenie — oznacza to fragment planu o okre§lonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodr¢bniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i opisany symbolem identyfikacyjnym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore dla danego terenu jest
ustalone jako jedyne lub przewazajace;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowe,
stanowigcy uzupelnienie przeznaczenia podstawowego niepowodujacy znim kolizji i dopuszczony na
wyznaczonym terenie na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

4) dzialce budowlanej — nalezy to pojecie rozumie¢ zgodnie z definicjg okreslona w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu pionowego wszystkich budynkow
(istniejacych i projektowanych), zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej, liczong po obrysie §cian
zewngtrznych najwigkszych kondygnacji;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy udziat
wielko$ci powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;
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7) intensywnosci zabudowy — nalezy to pojecie rozumieé¢ zgodnie z definicjg okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
nadziemnych kondygnacji budynku;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
budynkoéw w obrebie dzialki budowlanej;

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako minimalny
udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego, rozumianego zgodnie z rozporzagdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie:

a) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. b,
b) do terenu, dla terendw oznaczonych symbolem ZC, Z, ZL, ZLL;

11) maksymalnej wysokos$ci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki 1ich usytuowanie. Dla pozostatych obiektow budowlanych nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ od
poziomu istniejgcego terenu do najwyzej potozonej czesci stanowigcej element obiektu budowlanego;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, poza ktora
nie mozna sytuowaé¢ nowych lub rozbudowywanych budynkow; dopuszcza si¢ wysunigcie przed t¢ linig
nadziemnych czesci budynkow jak: okapy, schody, pochylnie, rampy itp.;

13) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢
glowny wjazd;

14) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu dojazdy
wewnetrzne o szerokosci dojazdu min. 5 m, stuzebne przejazdy o szeroko$ci min. 3 m oraz stuzebne przechody
1 przejazdy o szerokosci min. 4,5 m zapewniajace obstuge komunikacyjng obiektow budowlanych;

15) dzialalnosci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ uslugowag jako dziatalno$¢ gospodarcza
dopuszczong na terenie dzialki budowlanej, ktorej funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia standardow
emisyjnych i standardow jakos$ci srodowiska, okreslonych w przepisach szczegodlnych, z wylaczeniem stacji
zaktadow przetwarzania odpaddéw, myjni samochodowych;

16) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejacg na dzien wejécia w zycie planu oraz
zabudowe posiadajaca ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe lub zgloszenie zzaswiadczeniem
0 niewniesieniu sprzeciwu na dzien wejscia w zycie planu;

17) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej oraz obiekty ustugowe
stuzace realizacji celu publicznego w rozumieniu przepisOw odrebnych, w zakresie wskazanym w ramach
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

18) ustlugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe stanowigce dziatalno$¢ nieuciagzliwa
w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosla ustlugowego oraz w zakresie: nauki, stuzby zdrowia, obstugi
bankowej, ushug biurowych, poczty, telekomunikacji, turystyki, sportu i rekreacji;

19) ustlugach produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub
zesp6t budynkow taczacych w sobie funkcje takie jak produkcyjna zwigzane z zaktadami w gospodarstwach
rolnych i hodowlanych lub ustugi drobnej wytworczoscei;

20) ustugach drobnej wytwérczosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwiazang z produkcja i
rzemiostem, przetworstwem rolno-spozywczym oraz niestwarzajacych ucigzliwosci  dla sgsiednich terenéw o
innej funkcji 1 o dziatalno$ci nieucigzliwe;;

21) ustugach kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow wykorzystywany na cele
kultu religijnego, w tym koscioty i kaplice wraz z obiektami towarzyszacymi, takimi jak: plebanie, zakrystie,
kostnice, lokale mieszkalne, ustugi administracyjno — biurowe zlokalizowane na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow;
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22) urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe, pola golfowe, minigolf,
urzadzone miejsce na ognisko, urzadzone miejsca do odpoczynku (w tym place zabaw), wiaty, $ciezki zdrowia,
punkty i platformy widokowe itp.;

23) obiektach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty towarzyszace (typu recepcja, kasa, szatnie,
zaplecze techniczne), pola namiotowe, sitownie, parki linowe, skateparki;

24) uzbrojeniu terenu — nalezy to pojecie rozumie¢ zgodnie z definicjg okre$long w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

25) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty sluzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru
objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczng i gaz, odprowadzania i
podczyszczania Sciekéw, wod opadowych, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

26) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zagrodowa Ww rozumieniu przepisOw
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

27) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeSci zwigzane z zaktadami
produkcyjnymi i rzemie$lniczymi, bazy, sktady, magazyny;

28) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

29) obiektach i urzadzeniach obstugi parkingu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty towarzyszace (typu budynek
kasy, zaplecza technicznego) wraz z urzadzeniami przeznaczonymi do kontroli wyjazdu pojazddéw z terenu
parkingu;

30) zielonych miejscach postojowych —nalezy przez to rozumie¢ zazielenione miejsca parkingowe, przy budowie
ktorych uzyto przepuszczalnych kruszyw w podtozu, niezageszczonych gruntéw oraz widkien filtracyjnych poza
swoja funkcja staja si¢ bogatym w wody opadowe podtozem, charakteryzuja si¢ twarda i rowng nawierzchnia
oraz zielonymi elementami trawy;

31) przepisach ustawy o ruchu drogowym — nalezy przez to rozumie¢ ustawg ,,Prawo o ruchu drogowym”;

32) infrastrukturze kolejowej — nalezy to pojecie rozumie¢ zgodnie z definicjg okre$long w ustawie z dnia 28
marca 2003 r. o transporcie kolejowym, w tym lini¢ kolejowa nr 133 Dabrowa Gornicza Zabkowice — Krakow
Gltowny, zaliczonej w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie wykazu linii
kolejowych oznaczeniu panstwowym (Dz. U. z 2019 r., poz. 552) do linii kolejowych o znaczeniu panstwowym;

33) wlasciwe warunki akustyczne w budynkach, zgodnie z przepisami odrebnymi — nalezy przez to rozumie¢
warunki wskazane ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych
usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonania robot ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych,

. ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ustawg z
dnia 21 kwietnia 2001 r.- Prawo ochrony $rodowiska, rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi.

3. Jezeli w ustaleniach przywolano aktualnie obowigzujace akty prawne — w przypadku nowelizacji tych aktow
badz wprowadzenia aktow zamiennych, nalezy stosowac przepisy zgodne z obowigzujagcym stanem prawnym
w chwili wydawania decyzji oraz rozstrzygnigc.

§ 5. Plan nie ustala sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga by¢é wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 6. 1. Plan nie ustala obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) dla terenu 1MN - 27MN ustala si¢:
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a) minimalna wielko$¢ dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m;
2) dla terenu 1IMN1 - 6MNI1 ustala sig:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
3) dla terenu 1MN2 — 11MN2 ustala sig:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
4) dla terenu 1MN3 — 3MN3, 7MN3 — 9MN3 ustala sig¢:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki— 18 m;
5) dlaterenu IMNU — 25MNU, 28MNU - 30MNU ustala si¢:
a) minimalna wielko$¢ dziatki —800 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m;
6) dla terenu IMN1U, 4MN1U, SMN1U ustala si¢:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 my;
7) dla terenu 1IMN2U, 3MN2U — 8MN2U ustala sie:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
8) dla terenu 1MN3U ustala sig:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
9) Dla terenu 1MW ustala si¢:
a)  minimalna wielko$¢ dziatki — 1000 m?,
b)  minimalna szeroko$¢ frontu dziatki —20 m;
10) dla terenu 1U, 2U, 4U, 6U — 11U, 13U, 16U — 22U, 1UR ustala si¢:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
11) dla terenu 1-3US, 1ZPU, 1ZC ustala sig¢:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
12) dla terenu 11T, 1-4WZ, INO, 1EG, 1TK, 2TK, 3TK, 1KS, 1KT ustala si¢:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 8 m;
13) dla terenu 1P/U ustala si¢:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
14) kat potozenia granic dzialek w stosunku do istniejacych drog (pasa drogowego) w przedziale 60° do 120°, z
uwzglednieniem dostepu do infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zasady dla wyznaczonych w planie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek
budowlanych dla terenow MN, MN1, MN2, MN3, MNU, MN1U, MN2U, MN3U, U zgodnie z ustaleniami dla
tych terenow, o ktérych mowa w Dziale I11. Szczegotowe przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania
terenow oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

1) do dziatki powstatej z podziatu nieruchomos$ci majacego na celu wydzielenie (odcigcie) czesci (fragmentu)
dzialki przeznaczonej na cele drog i ulic wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi planu ustalen w zakresie
minimalnych powierzchni dziatki, dla poszczegoélnych rodzajow terenow nie stosuje sig;

2) ustalone w planie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, nie obowigzuja
w przypadku dokonywania podziatow pod drogi, dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
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obiekty matej architektury;

3) ustalone w planie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych, nie obowigzuja
w przypadku dokonywania podziatow majacych na celu powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic mi¢dzy sgsiednimi nieruchomosciami;

4) podzial nieruchomosci musi zapewni¢ dojazd do dziatki oraz mozliwo$¢ lokalizacji budynkow
z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) ustala sig, iz na jednej nowo wydzielanej dzialce budowlanej moze by¢ lokalizowany jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny.

Dzial I1.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Dla zapewnienia tadu przestrzennego, jego ochrony i ksztaltowania ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe i nadbudowg oraz zmiang sposobu
uzytkowania, z zachowaniem ustalen w zakresie sposoboéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenow
dla poszczegodlnych terenow;

2) w zakresie geometrii dachu dopuszcza si¢ kontynuacj¢ istniejacej geometrii w przypadku przebudowy,
rozbudowy budynku;

3) w przypadku istniejagcej zabudowy o wysokosci przekraczajacej ustalong w danym terenie, dopuszcza si¢ jej
rozbudowe i przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania bez mozliwosci nadbudowy budynku, za wyjatkiem
zmiany dachu o kacie nachylenia potaci do 20° na spadzisty, gdzie dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przekrycia budynku
dachem dwuspadowym, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 25°, z zastrzezeniem, ze:

a) wysokos¢ budynku musi spetnia¢ wymagania zwigzane z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa lotniczego,

b) dla istniejacych budynkéw wystepujacych na terenie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, Parku
Krajobrazowego Dolinki Krakowskie, obowigzuje nakaz przekrycia budynku dachem dwuspadowym,
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 37° do 45° z kalenicg do dtuzszego boku budynku w
sposob niezagrazajacy ochrony waloréw krajobrazowych i przyrodniczych parkéw krajobrazowych;

4) rozbudowa budynkow potozonych w terenach nieprzeznaczonych na cele zabudowy jest ograniczona do
jednorazowego zwigkszenia istniejacej powierzchni zabudowy budynku o maksymalnie 20%;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe i rozbudowg istniejacych budynkéw (z dopuszczeniem docieplenia tych
budynkoéw), potozonych pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drdg, a nieprzekraczalng linig zabudowy, jesli
odleglos¢ Scian zewngtrznych budynku od krawedzi jezdni nie zostanie zmniejszona;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkoéw potozonych czesciowo w liniach rozgraniczajacych drog, z
zastrzezeniem pkt 5;

7) zakazuje si¢ realizacji budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j;
8) zakazuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. W zakresie ksztattowania geometrii dachow i realizacji kolorystyki obiektow budowlanych ustala sie:
1) dla dachow budynkow:

a) w nowej i nadbudowywanej zabudowie stosuje si¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia gltéwnych (dtuzszych) potaci dachowych wynoszacym od 37° do 45°; dopuszcza si¢ dla czgsci
budynku o powierzchni nie wickszej niz 30% powierzchni zabudowy lub do wysokosci 3,5 m od attyki
stosowanie dachu ptaskiego,

b) gospodarczych i garazowych stosuje si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe 1 wielospadowe, o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych wynoszgcym od 37° do 45° dopuszcza si¢ dla budynkoéw gospodarczych
lub garazy o wysokos$ci do 4,5m do krawedzi attyki stosowanie dachow ptaskich,

c) kolorystyka pokrycia dachow: ciemna w tonacji czerwono- bragzowej, grafitowo-czarnej oraz ciemno-szarej,
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d) ustala si¢ pokrycie dachow dachowkami lub materiatami o fakturze dachéwek z dopuszczeniem stosowania
nowoczesnych pokry¢ typu blacha plaska, blacha na rabek, itp., z zastrzezeniem, ze:

- dla dachow plaskich dopuszcza si¢ zastosowania innych technologii pokrycia powierzchni

- na obszarach Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie oraz otuliny
parku krajobrazowego Tenczynski Park Krajobrazowy oraz otuliny parku krajobrazowego Dolinki
Krakowskie: zakaz stosowania pokry¢ typu blach ptaska, blacha na rabek; we wskazanej w lit. ¢ kolorystyce
oraz ograniczeniami lit. e, oraz dopuszczeniem wykazanym w lit. a, gdzie dopuszcza dachy ptaskie z warstwa
wegetatywna,

¢) zakaz stosowania blachodachowki jako pokrycia dachu obiektow ujetych w ewidencji zabytkow;
2) dla elewacji budynkow:

a) tynk w jasnej kolorystyce (biele, szarosci, beze) oraz materialy tradycyjne takiej jak: drewno, cegta, kamien
oraz wspotczesne materiaty wykonczeniowe (takie jak: beton architektoniczny, ptyty kompozytowe, szklto),

b) obowigzuje zakaz stosowania materiatdow odblaskowych to znaczy o jaskrawych kolorach, fluorescencyjnych,
fosforyzujacych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej na terenach zgodnie z
przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem, ze dla tych
inwestycji nie obowigzuja wysokosci zabudowy wskazane w Dziale III, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z zapisow § 12 ust. 6 pkt 1 lit a, c.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujgce zasady iwarunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic iurzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane:

1) wymagania w zakresie ogrodzen:
a) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen w terenach drog publicznych i wewnetrznych,

b) przy wznoszeniu ogrodzen od strony dréog publicznych obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych
nie wyzszych niz 2,0 m,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

d) przy lokalizacji ogrodzenia obowigzuja przepisy ustawy o drogach publicznych, z zastrzezeniem, iz
wyznaczona linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu nie ma zastosowania dla ogrodzen,

e) w zakresie lokalizacji ogrodzen w korytarzach ekologicznych obowigzujg zalecenia plandéw ochrony parkéw
krajobrazowych;

2) wymagania w zakresie tablic i urzadzen reklamowych:

a) w terenach MNU, MN1U, MN2U, MN3U, U w obrebie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
nie wigcej niz jednego urzadzenia reklamowego o maksymalnej powierzchni 8 m?, na elewacji frontowe;j
budynku lub w granicach dziatki budowlanej, gdzie prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza,

b) w pozostatych terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje tablic, urzgdzen reklamowych
oraz szyldow o maksymalnej powierzchni 2 m?,

c) w terenach nieprzeznaczonych do zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji tablic, urzadzen reklamowych oraz
szyldow,

d) nakazuje si¢ zachowanie jednorodnej formy plastycznej (material, wielkos¢ poszczegolnych modutow) tablic
1 urzadzen reklamowych na elewacji budynku,

¢) maksymalna wysokos$¢ tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych: 7 m,

f) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych oraz szyldéw na dachach, kalenicach budynkow oraz
na ogrodzeniach,

g) dopuszcza si¢ o$wietlenie tablic iurzadzen reklamowych oraz szyldow wylgcznie $wiatlem o statym
nat¢zeniu; zakazuje si¢ stosowania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow bedacych zrodtem $wiatta
takich jak monitory i wy$wietlacze LED,
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h) przy lokalizacji reklam obowigzujg przepisy ustawy o drogach publicznych z zastrzezeniem, iz wyznaczona
linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu nie ma zastosowania dla tablic 1 urzadzen reklamowych.

§ 9. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i obiektow urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie:
a) sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j,
b) sieci gazowej $Sredniego 1 niskiego ci$nienia,
c) sieci elektroenergetycznej do 15 kV,
d) stacji transformatorowych;
2) dojazdow, miejsc postojowych, z zachowaniem przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gruntow rolnych;
3) obiektow matej architektury;
4) urzadzen stuzacych ochronie przed hatasem;
5) obiektow i urzadzen melioracji wodnych;

6) obiektow iurzadzen, stuzacych utrzymaniu wod iregulacji koryt rzek ipotokow oraz ochrony
przeciwpowodziowej;

7) drog pozarowych;
8) tras rowerowych i ciagdw pieszych oraz urzadzen i1 obiektdw stuzacych utrzymaniu tych tras;

9) w obrebie terenéw oznaczonych symbolem MN, MN2, MN3, MNU, MN1U, MN2U, RM dopuszcza si¢
ksztattowanie zabudowy w formie zabudowy niepodlegajacej ochronie akustycznej zgodnie z ustalonymi
przeznaczeniami od strony obszaru kolejowego.

§ 10. Sposob usytuowania zabudowy w stosunku do drég, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMN - 27MN:
1) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DP(Z);
2) 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(D);

3) 4 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy od strony linii rozgraniczajacej droge KDW, za wyjatkiem 3KDW,
4KDW, dla ktorych linia zabudowy jest wzdtuz linii rozgraniczajacej droge.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN1 - 6MNI1:
1) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(D);
2) 4 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy od strony linii rozgraniczajacej droge KDW.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN2 — 11MN2:
1) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(L);

2) 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(D);
3) 4 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy od strony linii rozgraniczajacej drogg KDW;

4) 10 m od linii rozgraniczajacej teren kolejowy TK.

4. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN3 — 3MN3,
7MN3 - 9MN3:

1) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(D);

2) 10 m od linii rozgraniczajacej teren kolejowy TK.

5. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug oznaczone na rysunku planu symbolem 1MNU-
25MNU, 28MNU- 30MNU:
1) 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi KD-DK(GP);

2) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DP(Z);
3) 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(L);
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4) 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(D), z wyjatkiem 13KD-DG(D), gdzie lini¢ zabudowy stanowi
linia rozgraniczajaca teren od strony linii rozgraniczajacej droge;
5) 4 m od linii rozgraniczajgcej teren zabudowy od strony linii rozgraniczajacej drogg KDW, za wyjatkiem SKDW,

11KDW, gdzie lini¢ zabudowy stanowi linia rozgraniczajgca teren od strony linii rozgraniczajacej drogg.

6. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN1U,
4MN1U, SMN1U:

1) 6 m od zewngetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(L);
2) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(D);

3) 10 m od linii rozgraniczajacej teren kolejowy TK.

7. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN2U,
3MN2U - SMN2U:

1) 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DK(GP);
2) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(D);
3) 10 m od linii rozgraniczajacej teren kolejowy TK.

8. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW:

1) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DP(Z);

2) 4 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy od strony linii rozgraniczajacej drogg KDW.

9. Tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 4U, 6U - 11U, 13U, 16U -
22U:

1) 25 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi 1KD-DK(GP);

2) 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi 2KD-DK(GP);

3) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DP(Z);

4) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(L);

5) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(D), z wyjatkiem 13KD-DG(D), gdzie lini¢ zabudowy
stanowi linia rozgraniczajaca teren od strony linii rozgraniczajacej droge;

6) 4 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy od strony linii rozgraniczajacej droge KDW;

7 10 m od linii rozgraniczajacej teren kolejowy TK.

10.  Tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem 1US — 3US:

1) 8 m od linii rozgraniczajacej drogg KD-DP(Z);

2) 6 m od linii rozgraniczajacej droge KD-DG(L).

11. Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1P/U:

1) 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(D);

2) 10 m od linii rozgraniczajgcej teren kolejowy TK.

12.  Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1RM — 8RM:

1) 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(D);

2) 4 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy od strony linii rozgraniczajacej drogg KDW;

3) 10 m od linii rozgraniczajacej teren kolejowy TK.

13.  Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, oznaczone na rysunku planu symbolem
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1RU - 2RU:
1) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KD-DP(Z);

2) 4 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy od strony linii rozgraniczajacej droge KDW.

14. Teren zieleni urzadzonej z ushugami towarzyszacymi oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZPU: 6m
od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(L);

15. Teren cmentarzy oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC: 6m od zewngetrznej krawedzi jezdni drogi
KD-DG(L);

16.  Teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem 11T: 8 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni drogi KD-DP(Z).

17.  Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode oznaczone na rysunku planu symbolem 1-4WZ:

1) 8m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi KD-DP(Z);

2) 6m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi KD-DG(D);

3)  4m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy od strony linii rozgraniczajacej drogg KDW.

18. Teren urzadzen zaopatrzenia w gaz oznaczony na rysunku planu symbolem 1EG: 8m od zewngtrznej

krawedzi jezdni drogi KD-DP(Z).

Rozdziat 2.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. W granicach obszaru obje¢tego planem przestrzen publiczng stanowia tereny oznaczone symbolami
identyfikacyjnymi:

1) KD-DK(GP) — tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP);
2) KD-DP(Z) — tereny drog publicznych klasy zbiorczej (Z);
3) KD-DG(L) — tereny drog publicznych klasy lokalnej (L);
4) KD-DG(D) — tereny drég publicznych klasy dojazdowej (D);
5) ZPU — tereny zieleni urzadzonej z ustugami towarzyszacymi;
6) US — tereny sportu i rekreacji.
2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1-6:

1) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic 1 urzagdzen reklamowych, z wylgczeniem terenu oznaczonego symbolem US,
7PU;

2) ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3) tymczasowe nowe obiekty budowlane jak: kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia
namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne przekrycia na azurowej konstrukcji jako okoliczno$ciowe
urzadzenia przestrzeni publicznej moga by¢ instalowane wytacznie na czas trwania wystawy, pokazu lub imprez.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ obszary i obiekty chronione na mocy ustawy o
ochronie przyrody oraz prawa wodnego:

1) Park Krajobrazowy Tenczynski Park Krajobrazowy oraz otulina parku krajobrazowego Tenczynski Park
Krajobrazowy, gdzie obowiazuja zasady ochrony okreslone w Uchwale Nr XLVII/664/21 Sejmiku
Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 22 listopada 2021 r. w sprawie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego (Dz.
Urz. Woj. Malop. z dnia 07 grudnia 2021 r., poz.7242) oraz Uchwaly nr XXXVIII/575/17 Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 3 lipca 2017 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Tenczynskiego
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Parku Krajobrazowego uwzgledniajgcego zakres planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Sanki
PLH 120059 (Dz. Urz. Woj. Matop. rok 2017, poz. 4991);

2) Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie wraz z otulina, gdzie obowiazujg zasady zagospodarowania zgodnie z
Uchwatg Nr LXXX1/1192/24 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 25 marca 2024 r. (Dz. Urz. Woj.
Matop. 2024, poz. 2519) oraz Uchwaty nr XX/276/20 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia
2020 roku w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie
uwzgledniajacego zakres planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolinki Jurajskie PLH120005 (Dz.
Urz. Woj. Matop. 2020, poz. 3481), zwana dalej Uchwatg w sprawie Planu Ochrony dla PKDK;

3) Otulina rezerwatu przyrody "Kleszczowskie Wawozy", gdzie obowigzujg zasady ochrony okreslone
zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie z dnia 28 stycznia 2025 roku (poz.
621);

4) pomnik przyrody: cztery drzewa: lipy drobnolistne ustanowione Decyzja Nr RL-op-8311/133/69 PWRN w
Krakowie z dnia 31 lipca 1969 r., dla ktérego obowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody;

5) strefy ochrony posredniej ujecia wody z rzeki Rudawy, gdzie obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie
z rozporzadzeniem nr 1/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca
2011 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy na potrzeby
Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagéw 1 Kanalizacji S.A. w Krakowie, ktére zostalo zmienione
Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej nr 4/2011 z dnia 12 pazdziernika 2011
r.;

6) tereny odwadniania nalezacych do Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd) nr 150, gdzie obowiazuja
zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srodladowej z dnia 9 pazdziernika 2019 r. w sprawie form i sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czesci
wod powierzchniowych i jednolitych cze$ci wod podziemnych (Dz.U. 2021 poz. 1576).

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢ zachowanie bioréznorodnosci poprzez:

1) zachowanie zieleni nieurzadzonej oraz urzadzonej;

2) zachowanie zadrzewien izakrzewien przydroznych, $rédpolnych, nadwodnych oraz roslinnosci wodnej
i szuwarowej i siedlisk wodnych;

3) zachowanie rzeki Rudawy oraz potokow bedacych jej doptywami;

4) zachowanie obszaréw dolin rzek;

5) dopuszczenie lokalizacji przepustow umozliwiajacych migracj¢ zwierzat.
3. W zakresie ochrony wod obowigzuje:

1) nakaz ujecia ipodczyszczania wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych do poziomdéw
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) utrzymanie droznosci istniejacych rowdw, ciekow wodnych ipotokéw (zar6wno oznaczonych jak
1 nicoznaczonych na rysunku planu);

3) zakaz lokalizacji ogrodzenia w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej ciekow;

4) zakaz na terenie 1IT oraz pozostatych terenach wyznaczonych planem, lokalizacji zaktadow o duzym lub
zwigkszonym ryzyku powaznej awarii;

5) w pasie terenu o szerokosci 1,5 m wzdtuz rowdw, ciekow wodnych i potokow:

a) dopuszczenie prowadzenia robot melioracyjnych, remontowych i konserwacyjnych zgodnie z przepisami
Prawa wodnego,

b) zakaz lokalizacji obiektow innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia
infrastruktury technicznej.

4. W zakresie ochrony przed halasem:

1) dla terenow MN, MN1, MN2, MN3 obowiazuje ochrona przed hatasem, jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, z zastrzezeniem pkt 4;

2) dla terenéw MNU, MN1U, MN2U, MN3U obowigzuje ochrona przed hatasem, jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, z zastrzezeniem pkt 4;
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3) dla terenow ZPU, ZP, US obowigzuje ochrona przed hatasem, jak dla terenow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) dla pozostatych terenéw ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsigwzigcia
inwestycyjnego, z zastrzezeniem, ze dla terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie linii kolejowej oznaczonych
symbolem: 1SMNU, 2MN1U, 3MN1U, 4MN1U, 3MN2U, 4MN2U, SMN2U, 4MN, 22MN, 24MN, 7MN2,
8MN2, 9MN2, IMN3 i wyznaczonego terenu kolejowego ustala si¢ szczegdlne zasady ochrony przed hatasem
polegajace na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W granicach obszaru objetego planem w pasie o szerokosci 20 m wzglgdem linii rozgraniczajacej tereny
kolejowy TK, ochrona przed halasem polega na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe
warunki akustyczne w budynkach (poprzez mi¢dzy innymi: ekranowanie, stosowanie pasow zieleni izolacyjnej) oraz
zapobieganiu powstawania hatasu w Srodowisku i obnizaniu jego poziomu tam, gdzie oddziatywanie hatasu moze
powodowac szkodliwe skutki dla ludzkiego zdrowia.

6. W granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢:
1) zakaz:

a) lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub potencjalnie
znaczaco oddziatywacé na Srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrgbnych, (z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zwanej dalej "inwestycja celu publicznego”) oraz ograniczen wynikajacych z:

- Uchwaty nr LXXX1/1192/24 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dn. 25 marca 2024 r. (Dz. Urz. Woj.
Matop. 2024, poz. 2519) w sprawie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie,

- Uchwatly nr XX/276/20 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 roku w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie uwzglgdniajacego zakres planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolinki Jurajskie PLH120005 (Dz. Urz. Woj. Matop. 2020, poz.
3481), zwana dalej Uchwalg w sprawie Planu Ochrony dla PKDK,

- Uchwaly nr XXXVIII/575/17 Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 3 lipca 2017 roku w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Tenczynskiego Parku Krajobrazowego uwzgledniajacego zakres planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Sanki PLH 120059 (Dz. Urz. Woj. Matop.2017, poz. 4991),
zwana dalej Uchwatg w sprawie Planu Ochrony dla TPK, gdzie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z
zakresu taczno$ci publicznej lub innych inwestycji (wiez komunikacyjnych) dopuszczone jest wytacznie w
terenach uwzgledniajac ich walory przyrodnicze i krajobrazowe, w sposob niezagrazajacy ochrony walorow
krajobrazowych i przyrodniczych parkéw krajobrazowych,

- Uchwaty Nr XLVII/664/21 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 listopada 2021 r. w sprawie
Tenczynskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Matop. z dnia 07 grudnia 2021 r., poz. 7242) oraz
Uchwaty nr XXXVIII/575/17 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 3 lipca 2017 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Tenczynskiego Parku Krajobrazowego uwzgledniajacego zakres planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Sanki PLH 120059 (Dz. Urz. Woj. Matop. rok 2017, poz. 4991);

b) dla terenéw o symbolach identyfikacyjnych 19U, 1P/U oraz terenu o symbolu identyfikacyjnym 1IT (w
zakresie: stacji demontazu pojazdow dotyczacych recyklingu pojazdéw wycofanych z eksploatacji oraz miejsc
przetwarzania pojazdow, instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw w tym odpadoéw
niebezpiecznych) rozbudowy istniejacych przedsigwzig¢,

¢) zakaz, o ktorym mowa w lit. a nie dotyczy przedsiewzi¢¢ potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykaze brak niekorzystnego
wplywu na ochron¢ przyrody Tenczynskiego Parku Krajobrazowego lub w jego otulinie, Parku
Krajobrazowego Dolinki Krakowskie i w jego otulinie, z zastrzezeniem, ze dla inwestycji celu publicznego,
z zakresu lacznosci publicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej, drog publicznych lub infrastruktury
technicznej ustala si¢ ochron¢ waloréw krajobrazowych i zachowanie otwartych terenéw krajobrazow
jurajskich;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej §22-§28 dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddzialywaniu;
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3) nakaz stosowania ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez zachowanie poziomoéw poél
elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach zgodnie z przepisami ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska;

4) zakaz zagospodarowania i uzytkowania terendéw w sposob stwarzajacy przekroczenia wartosci dopuszczalnych
dla sasiednich nieruchomosci, w szczegdlno$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu,
emisji pola elektromagnetycznego.

7. W terenach oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi MN, MN1, MN2, MN3, MNU, MN1U ustala si¢
zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ z zakresu ustug komercyjnych lub/i publicznych mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspélczesnej i krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wraz z numerem porzagdkowym chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz
obiekty podlegajace ochronie na mocy planu (obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow) wraz
z numerem porzgdkowym opisujgcym obiekt:

1) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow wraz z numerem porzadkowym, gdzie dziatania inwestycyjne
nalezy wykonywac zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

a) kosciot parafialny pw. Wszystkich Swictych w Rudawie wraz z najblizszym otoczeniem, kostnica,
murowanym ogrodzeniem z bramkami oraz wiezg bramng (wpis do rejestru zabytkow A-175 z dnia
21.02.1970 r. Nowy numer rejestru zabytkow A-272/M) — Al,

b) dom Antoniego Procajtowicza wraz z otoczeniem ogrodowym (wpis do rejestru zabytkow A-590 z dnia
30.08.1988 r. Nowy numer rejestru zabytkow A-510/M) — A2;

- jednoczesnie na mocy planu ustala si¢ nakaz ochrony zgodnie ze stanem historycznym istniejacej formy
architektonicznej budynku zabytkowego: bryty i gabarytow budynku, geometrii dachu, materialu pokrycia dachu,
kolorystyki budynku, materiatu wykonczeniowego i wystroju elewacji, kompozycji;

2) obiekty podlegajace ochronie na mocy planu, wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, wraz z numerem
porzadkowym opisujacym obiekt:

a) plebania w zespole kosciota w Rudawie - 12.05,

b) obora w zespole kosciota w Rudawie — 12.06,

¢) budynek gospodarczy w zespole kosciota w Rudawie — 12.07;

d) kapliczka — 12.08,

¢) budynek dworca PKP — budynek gtéwny dworca kolejowego — 12.09,
f) dom kolejowy nr 154 — 12.10,

g) dom w zespole domu nr 36 — 12.11,

h) sktadzik w zespole domu nr 36 — 12.12,

1) kuznia — 12.13,

j) dom —12.14,

k) dom — 12.15,
1) dom—12.17,
m) dom — 12.18,
n) dom — 12.19,
0) dom — 12.20,
p) dom — 12.21,
r) dom — 12.22,
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s) krzyz przydrozny — 12.23,
t) kapliczka szafkowa — 12.24,
u) schron Regelbau 668 — 12.25,
w) schron Regelbau 701 w zespole schronow — 12.26;
3) dla obiektow, o ktoérych mowa w pkt 2 obowigzuje nakaz utrzymania ich historycznego wygladu, poprzez:
a) zachowanie gabarytow obiektow,
b) zachowanie kompozycji, w tym skali i proporcji,
c¢) zachowanie materiatow,
d) zachowanie detalu rzezbiarskiego i architektonicznego,

e) ograniczenie w zakresie nadbudowy i rozbudowy, jedynie do nadbudowy do uzytkowego wykorzystania
istniejacego poddasza.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne:
1) 101-54/50, §lady osadnictwa, neolit;
2) 101-54/51, ceramika, epoka kamienia, Sredniowiecze;
3) 101-54/52, osada, schytkowy paleolit;
4) 101-54/53, $lady osadnictwa, epoka kamienia, Sredniowiecze;
5) 101-54/54, slady osadnictwa, epoka kamienia;
6) 101-54/55, grob szkieletowy, epoka brazu;
7) 101-54/56, slady osadnictwa, nowozytny;
8) 101-54/57, osada, neolit;
9) 101-54/58, slady osadnictwa, epoka kamienia.
— gdzie prowadzenie robdt budowlanych wymaga postepowania zgodnie z przepisami z zakresu ochrony zabytkow
i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14. 1. Obsluga komunikacyjna obszaru planu za posrednictwem terenéw komunikacji, w tym drog
publicznych oznaczonych symbolami:

1) KD-DK(GP) — tereny drog publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego (GP);
2) KD-DP(Z) — tereny drog publicznych klasy zbiorczej (Z);
3) KD-DG(L) — tereny drég publicznych klasy lokalnej (L);
4) KD-DG(D) — tereny drdg publicznych klasy dojazdowej (D).
2. Obstuga komunikacyjna:
1) z drogi KD-DK(GP) za posrednictwem drog nizszych kategorii;

2) dopehienie uktadu komunikacyjnego w postaci drog wewnetrznych KDW o ustalonych w planie przebiegach
oraz dopuszczone dojazdy.

3. Okresla si¢ minimalng ilo§¢ miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1) w terenach oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi MN, MN1, MN2, MN3, RM, RU:

a) minimum 1 miejsce postojowe lub miejsce garazowe na kazde mieszkanie realizowane na dziatce budowlane;j,
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b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 70 m?> powierzchni uzytkowej ustug wramach przeznaczenia
dopuszczalnego na dzialce budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, w tym jedno miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i zgodnie z przepisami ustawy
o ruchu drogowym;

2) w terenach oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi MNU, MN1U, MN2U, MN3U:
a) minimum 1 miejsce postojowe lub miejsce garazowe na kazde mieszkanie realizowane na dziatce budowlanej,

b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 70 m* powierzchni uzytkowej ustug realizowane na dziatce
budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, w tym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym;

3) w terenach oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi U, P/U: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug Iub produkcyjno-ustugowe, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, w tym 1
miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami ustawy
o ruchu drogowym;

4) w terenie oznaczonym symbolem identyfikacyjnym UR: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug kultu religijnego, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, w tym 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami ustawy o ruchu
drogowym, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych terenu oznaczonego symbolem identyfikacyjnym
1UR na terenie oznaczonych symbolem identyfikacyjnym 7U;

5) w terenach oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi ZPU, US: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 20 m?
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, w tym | miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym;

6) w terenie oznaczonym ZC ustala si¢ minimum 5 miejsc parkingowych, w tym 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows i zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym,;

7) w terenie oznaczonym IT ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe, w tym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym;

8) miejsca postojowe moga by¢ lokalizowane w terenach drog oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KD-
DP(Z), KD-DG(L), KD-DG(D) jako zatoki postojowe; parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym,;

9) dopuszcza sig realizacj¢ garazy podziemnych, jedno lub wielopoziomowych;
10) parkingi mogg by¢ realizowane w formie terenowych lub podziemnych stanowisk postojowych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej

§ 15. Okresla si¢ ogolne zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury techniczne;:
1) utrzymanie przebiegu istniejacych sieci, urzadzen i1 obiektow infrastruktury techniczne;;
2) dopuszcza sig:

a) budowe, przebudowe oraz rozbudowe sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

b) realizacje urzadzen do pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych jak kolektory stoneczne, pompy ciepta
iogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem urzadzen i1 obiektéw
wykorzystujgcych energie wiatru, z wyjatkiem:

- terenow chronionych krajobrazowo tj. Tenczynskiego Parku Krajobrazowego wraz z otuling, Parku
Krajobrazowego Dolinki Krakowskie oraz otuling parku krajobrazowego Dolinki Krakowskie, gdzie
lokalizacja takich urzadzen jest dopuszczona na terenach przewidujacych mozliwos$¢ realizacji budynkow
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym

- terendw oznaczonych symbolem R, Z, ZL, ZLL
- obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych

- ograniczen wynikajacych z § 69 pkt 2,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych w postaci urzadzen fotowoltaicznych i kolektorow
stonecznych wylacznie na elewacjach budynkow dla budynkoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ paneli fotowoltaicznych na potaciach dachéw budynkéw dla budynkow
zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow w sposob niewidoczny z przestrzeni publicznych, z
zastrzezeniem lit. f,

e) lokalizacje stacji transformatorowych,

f) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych na obiekcie wpisanym do rejestru
zabytkdw nieruchomych oraz na gruncie w terenie 27MN w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkoéw nieruchomych.

§ 16. Ustala si¢ szczegotowe zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z mozliwos$cig realizacji indywidualnych uje¢ wody (studnie);
2) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe systemu zaopatrzenia w wodg;
3) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen wodociggowych do celow przeciwpozarowych.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie Sciekéw bytowo-gospodarczych do kanalizacji sanitarnej, z ich sprowadzeniem do oczyszczalni
sciekow w Niegoszowicach;

2) dopuszcza sie¢ realizacje szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ptynne oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekdw;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez rozsgczanie w gruncie lub
do zbiornikéw retencyjnych) lub odprowadzenie do ciekoéw wodnych i rowow melioracyjnych;

4) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz $ciekow na teren kolei oznaczony na rysunku
planu symbolem identyfikacyjnym TK i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zrédlem zaopatrzenia w gaz sa stacje redukcyjne zasilane z gazociagdw wysokiego i §redniego ci$nienia oraz
indywidualne zrodta gazu;

2) zaopatrzenie w gaz w oparciu o dotychczasowa sie¢ gazowa sredniego i niskiego ci$nienia z zachowaniem strefy
kontrolowanej oraz jej rozbudowe i przebudowe oraz budowe nowych sieci gazowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji redukcyjnych lub punktéw redukcyjnych.
§ 19. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) z istniejacej sieci niskiego (0,4 kV), §redniego (15 kV) oraz wysokiego napiecia (110kV oraz 220kV) poprzez
ich utrzymanie, przebudowe i rozbudowe;

2) utrzymanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej z dopuszczeniem jej remontow, wymiany, odbudowy
i przebudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ nowych stacji transformatorowych sN/nN;
4) obowigzuje nakaz kablowania nowobudowanych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia.

§ 20. Ustala si¢ zasade obslugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej, w tym inwestycji
celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej. Obowigzuje nakaz kanalizowania nowobudowanych,
rozbudowywanych oraz przebudowywanych linii sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczeniem jej lokalizacji po
istniejgcych stupach infrastruktury napowietrzne;.

§ 21. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w cieplo:

1) ogrzewanie nowych obiektow budowlanych przez indywidualne systemy grzewcze;
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2) do celdw grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajace emisje
zanieczyszczen do srodowiska poprzez stosowanie energii elektrycznej lub paliw ekologicznych niskoemisyjnych
lub odnawialnych Zrodet energii;

3) dopuszcza si¢ zasilanie przez lokalne kotlownie, spetniajgce warunki okreslone w pkt 2.

Dzial II1.
Szczegdétowe przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 1MN — 26 MN.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki
garazowe, budynki gospodarcze) wraz z uzbrojeniem terenu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa: ushugi komercyjne,

b) istniejace budynki gospodarcze,

¢) urzadzenia sportu i rekreacji,

d) zielen urzadzona,

¢) zbiornik wyréwnawczy na tereniec 13MN.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne lokalizowane w uktadzie wolnostojgcym;

2) zabudowa uslugowa moze by¢ lokalizowana zbudynkiem mieszkalnym jako dobudowana do budynku
mieszkalnego, przy czym laczna powierzchnia zabudowy w ramach przeznaczenia dopuszczalnego nie moze
przekroczy¢ 20% maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j;

3) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub jako garaze wbudowane w budynek;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,45;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych: 9 m,
b) dla pozostalej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
c¢) wysokosc¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialéw dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 27MN.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki
garazowe, budynki gospodarcze, w obiektach zlokalizowanych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow)
wraz z uzbrojeniem terenu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) zabudowa ushugowa: ustugi komercyjne w obiektach zlokalizowanych na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow,

b) urzadzenia sportu i rekreacji,
c) zielen urzadzona.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz realizacji nowej zabudowy;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%;
3) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,45;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych: 9 m,
b) dla pozostalej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
c¢) wysokosc¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Nie ustala si¢ warunkow podziatéw dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, gdzie dla terenu w
granicach zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych odstgpiono od ustalania ww. parametru.

§24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 1IMN1 — 6MNI1.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki
garazowe, budynki gospodarcze) wraz z uzbrojeniem terenu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) istniejace budynki gospodarcze,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) zielen urzadzona.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne lokalizowane w uktadzie wolnostojgcym;
2) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolnostojagcym lub jako garaze wbudowane w budynek;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,35;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych: 9 m,
b) dla pozostalej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
¢) wysokos¢ dla pozostatych obiektéw budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podziatéw dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?.
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§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 1IMN2 — 9MN2, 11MN2.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki
garazowe, budynki gospodarcze) wraz z uzbrojeniem terenu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) istniejace budynki gospodarcze,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) zielen urzadzona.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne lokalizowane w uktadzie wolnostojgcym;
2) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub jako garaze wbudowane w budynek;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,25;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych: 9 m,
b) dla pozostalej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
¢) wysokos¢ dla pozostatych obiektéw budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialéw dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 10MN2.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki
garazowe, budynki gospodarcze) wraz z uzbrojeniem terenu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejace budynki gospodarcze,

b) urzadzenia sportu i rekreacji,

c) zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne lokalizowane w uktadzie wolnostojacym;
2) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub jako garaze wbudowane w budynek;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,25;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkaniowych: 9 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
c¢) wysokosc¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialdéw dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 1MN3 — 3MN3, 7MN3.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki
garazowe, budynki gospodarcze) wraz z uzbrojeniem terenu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) istniejace budynki gospodarcze,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
c) zielen urzadzona.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne lokalizowane w uktadzie wolnostojacym;
2) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub jako garaze wbudowane w budynek;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,20;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych: 9 m,
b) dla pozostalej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
¢) wysokos¢ dla pozostatych obiektéw budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialéw dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 8MN3, 9MN3.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki
garazowe, budynki gospodarcze) wraz z uzbrojeniem terenu,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejace budynki gospodarcze,

b) urzadzenia sportu i rekreacji,

c) zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne lokalizowane w uktadzie wolnostojacym;

2) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub jako garaze wbudowane w budynek;
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3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,20;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych: 9 m,
b) dla pozostalej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
c¢) wysokos¢ dla pozostatych obiektoéw budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialoéw dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi 1IMNU — 25MNU, 28MNU, 29MNU.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki garazowe, budynki gospodarcze) wraz
z uzbrojeniem terenu,

b) zabudowa ustugowa (ustugi komercyjne i ustugi publiczne) wraz z uzbrojeniem terenu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejace budynki gospodarcze,

b) urzadzenia sportu i rekreacji,

c) obiekty sportu i rekreacji w zakresie obiektow towarzyszacych, sitownie,

d) zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki lokalizowane w uktadzie wolnostojacym,;

2) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny z ograniczeniem czgsci ustugowej do 45% powierzchni uzytkowe;j
budynku lub jako wolnostojace o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40% maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

3) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub garaze wbudowane w budynek;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,60;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla pozostalej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
¢) wysokosc¢ dla pozostatych obiektéw budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podziatéw dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?.
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§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslug, oznaczony na rysunku
planu symbolem identyfikacyjnym 30MNU.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki garazowe, budynki gospodarcze) wraz
z uzbrojeniem terenu,

b) zabudowa ustugowa (ustugi komercyjne i ustugi publiczne) wraz z uzbrojeniem terenu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejace budynki gospodarcze,

b) urzadzenia sportu i rekreacji,

c) obiekty sportu i rekreacji w zakresie obiektow towarzyszacych, sitownie,

d) zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki lokalizowane w uktadzie wolnostojacym,;

2) uslugi wbudowane w budynek mieszkalny z ograniczeniem czg¢$ci ustugowej do 45% powierzchni uzytkowej
budynku lub jako wolnostojace o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40% maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j;

3) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub garaze wbudowane w budynek;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,60;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9 m,
b) dla pozostalej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
¢) wysokos¢ dla pozostatych obiektéw budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podziatéw dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi 1IMN1U, 4MN1U, SMN1U.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki garazowe, budynki gospodarcze) wraz
Z uzbrojeniem terenu,

b) zabudowa ustugowa (ustugi komercyjne i ustugi publiczne) wraz z uzbrojeniem terenu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejace budynki gospodarcze,

b) urzadzenia sportu i rekreacji,

c) obiekty sportu i rekreacji w zakresie obiektow towarzyszacych, sitownie,

d) zielen urzadzona.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki lokalizowane w uktadzie wolnostojacym;

2) ustugi lokalizowane w uktadzie wbudowanym w budynek mieszkalny z ograniczeniem czgsci ustugowej do 45%
powierzchni uzytkowej budynku lub jako wolnostojace o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40%
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j;

3) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub garaze wbudowane w budynek;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,50;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9 m,
b) dla pozostalej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
c¢) wysokosc¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialow dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust. 3:
minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem identyfikacyjnym 1MN2U.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki garazowe, budynki gospodarcze) wraz
z uzbrojeniem terenu,

b) zabudowa ustugowa (ustugi komercyjne i ustugi publiczne) wraz z uzbrojeniem terenu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejace budynki gospodarcze,

b) urzadzenia sportu i rekreacji,

c) obiekty sportu i rekreacji w zakresie obiektow towarzyszacych, sitownie,

d) zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki lokalizowane w uktadzie wolnostojacym,;

2) ushugi lokalizowane w ukladzie wbudowanym w budynek mieszkalny z ograniczeniem czg¢$ci ustugowej do 45%
powierzchni uzytkowej budynku lub jako wolnostojace o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40%
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

3) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub garaze wbudowane w budynek;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,40;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
c¢) wysoko$¢ dla pozostatych obiektoéw budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialdéw dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi 3MN2U — SMN2U, SMN2U.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki garazowe, budynki gospodarcze) wraz
Z uzbrojeniem terenu,

b) zabudowa ustugowa (ustugi komercyjne i ustugi publiczne) wraz z uzbrojeniem terenu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejace budynki gospodarcze,

b) urzadzenia sportu i rekreacji,

c) obiekty sportu i rekreacji w zakresie obiektow towarzyszacych, sitownie,

d) zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki lokalizowane w uktadzie wolnostojacym,;

2) ustugi lokalizowane w uktadzie wbudowanym w budynek mieszkalny z ograniczeniem czgséci ustugowej do 45%
powierzchni uzytkowej budynku lub jako wolnostojace o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40%
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlane;;

3) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub garaze wbudowane w budynek;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,40;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. ¢,
c¢) wysokosc¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialéw dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi 6 MN2U, 7TMN2U.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki garazowe, budynki gospodarcze) wraz
z uzbrojeniem terenu,

b) zabudowa ustugowa (ustugi komercyjne i ustugi publiczne) wraz z uzbrojeniem terenu;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejace budynki gospodarcze,

b) urzadzenia sportu i rekreacji,

c) obiekty sportu i rekreacji w zakresie obiektow towarzyszacych, sitownie,

d) zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki lokalizowane w uktadzie wolnostojacym;

2) ushugi lokalizowane w ukladzie wbudowanym w budynek mieszkalny z ograniczeniem czg¢$ci ustugowej do 45%
powierzchni uzytkowej budynku lub jako wolnostojace o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40%
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlane;;

3) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub garaze wbudowane w budynek;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
5) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,40;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9 m,
b) dla pozostalej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
c¢) wysokos¢ dla pozostatych obiektéw budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialéw dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi 1IMN3U.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki garazowe, budynki gospodarcze) wraz
Z uzbrojeniem terenu,

b) zabudowa ustugowa (ustugi komercyjne i ustugi publiczne) wraz z uzbrojeniem terenu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejace budynki gospodarcze,

b) urzadzenia sportu i rekreacji,

c) obiekty sportu i rekreacji w zakresie obiektow towarzyszacych, sitownie,

d) zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki lokalizowane w uktadzie wolnostojacym;

2) ustugi lokalizowane w uktadzie wbudowanym w budynek mieszkalny z ograniczeniem czgsci ustugowej do 45%
powierzchni uzytkowej budynku lub jako wolnostojace o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40%
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlane;;

3) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub garaze wbudowane w budynek;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;
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5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,35;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9 m,
b) dla pozostalej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
c¢) wysokosc¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialow dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej oraz uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1MW,
2.Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z uzbrojeniem terenu,
b) zabudowa ustugowa:
— ustugi komercyjne
— ustugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
c) obiekty sportu i rekreacji.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu:

1) budynki mieszkalne lokalizowane w ukladzie wolno stojacym;
2) ustugi lokalizowane w uktadzie wbudowanym w budynek mieszkalny z ograniczeniem czg¢sci ustugowej do
45% powierzchni uzytkowej budynku;
3) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolno stojagcym lub wbudowanym w budynek mieszkalny;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
5) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik— 0,01,
b) maksymalny wskaznik -0,70;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 12 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
c) wysoko$¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (nie bedacych budynkami): 12 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialow dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3: minimalna
powierzchnia dziatki: 1000 m2.
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§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
10U, 21U.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa:
a) ustugi komercyjne,
b) ustugi drobnej wytworczosci,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty magazynowe towarzyszace zabudowie ustugowej,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) budynki garazowe,
d) urzadzenia sportu i rekreacji,
e) obiekty sportu i rekreacji,
f) zielen urzadzona.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki lokalizowane w uktadzie wolnostojacym,;

2) funkcje magazynowa towarzyszaca zabudowie ustugowej nalezy lokalizowa¢ jako wbudowang w budynek
ustugowy, z ograniczeniem czg¢$ci magazynowej do 25% powierzchni uzytkowej budynku lub jako budynki
magazynowe wolnostojace z ograniczeniem powierzchni zabudowy do 25% maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy dziatki budowlane;;

3) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy lokalizowac z ograniczeniem powierzchni jej zabudowy do 30%
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub jako wbudowang w zabudowg
ustugowa (dopuszczalny udziat zabudowy mieszkaniowej do 30% powierzchni uzytkowej budynku
uslugowego);

4) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub garaze wbudowane w budynek;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
6) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,70;
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych: 11 m,
b) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 9 m,
¢) dla pozostalej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) wysoko$¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podziatéw dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
70, 8U, 9U.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustug publicznych wraz z uzbrojeniem terenu,

b) zabudowa ustug komercyjnych wraz z uzbrojeniem terenu;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty magazynowe towarzyszace zabudowie ustugowej,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) budynki garazowe,

d) urzadzenia sportu i rekreacji,

e) obiekty sportu i rekreacji,

f) zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki lokalizowane w uktadzie wolnostojacym;

2) funkcje magazynowa towarzyszaca zabudowie ustugowej nalezy lokalizowaé jako wbudowana w budynek
ustugowy, z ograniczeniem czg¢sSci magazynowej do 45% powierzchni uzytkowej budynku lub jako budynki
magazynowe wolnostojace z ograniczeniem powierzchni zabudowy do 20% maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

3) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy lokalizowa¢ z ograniczeniem powierzchni jej zabudowy do 20%
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub wbudowana w zabudowe ustugowa
(dopuszczalny udzial zabudowy mieszkaniowej do 20% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego);

4) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolnostojagcym lub garaze wbudowane w budynek;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
6) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,60;
7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych: 12 m,
b) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 9 m,
¢) dla pozostalej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) wysokos$¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialéw dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
10, 20, 4U, 60U, 11U, 13U, 16U, 17U, 18U, 19U, 22U.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustug komercyjnych wraz z uzbrojeniem terenu,
b) ustugi drobnej wytwoérczosci dla terenu 2U,
¢) stacja paliw na terenie 19U;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty magazynowe towarzyszace zabudowie ustugowej,
b) zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny na terenie 19U,
¢) infrastruktura elektroenergetyczna na terenie 11U,

d) budynki garazowe,
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e) urzadzenia sportu i rekreacji,

f) obiekty sportu i rekreacji,

g) zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki lokalizowane w uktadzie wolnostojacym;

2) funkcje magazynowg towarzyszaca zabudowie ustugowej nalezy lokalizowa¢ jako wbudowang w budynek
uslugowy, z ograniczeniem czgsci magazynowej do 25% powierzchni uzytkowej budynku lub jako budynki
magazynowe wolnostojace z ograniczeniem powierzchni zabudowy do 25% maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

3) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub garaze wbudowane w budynek;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,70;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych: 12 m,
b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m, z zastrzezeniem, ze dla 4U wysoko$¢ wynosi 9m,
¢) dla pozostatej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) wysokos$¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (nie bedacych budynkami): 12 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialéw dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
20U.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug komercyjnych wraz z uzbrojeniem terenu,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty magazynowe towarzyszace zabudowie ustugowej,

b) budynki garazowe,

¢) urzadzenia sportu i rekreacji,

d) obiekty sportu i rekreacji,

e) zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki lokalizowane w uktadzie wolnostojacym;

2) funkcje magazynowa towarzyszaca zabudowie ustugowej nalezy lokalizowa¢ jako wbudowana w budynek
uslugowy, z ograniczeniem czgsci magazynowej do 25% powierzchni uzytkowej budynku lub jako budynki
magazynowe wolnostojace z ograniczeniem powierzchni zabudowy do 25% maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

3) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub garaze wbudowane w budynek;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;

5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
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a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,70;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 12 m,
b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m,
¢) dla pozostatej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) wysokos$¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (nie bedacych budynkami): 12 m.

4. Ustala si¢ warunki podzialéw dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.3:
minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
1UR.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego (w obiektach zlokalizowanych na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkdw) wraz z uzbrojeniem terenu,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz realizacji nowej zabudowy;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,0;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustug kultu religijnego: 12 m,
b) dla wiezy kosciota: 30 m,
c¢) wysokos¢ dla pozostatych obiektoéw budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
1US - 3US.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) urzadzenia sportu i rekreacji w zakresie boisk sportowych, urzadzonych miejsc na ognisko, urzadzonych
miejsc do odpoczynku, placow zabaw, $ciezek zdrowia, punktéw i platform widokowych;

b) obiekty sportu i rekreacji, w zakresie pol namiotowych, sitowni, parkow linowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) zabudowa ustug komercyjnych w zakresie uslug gastronomii wraz z uzbrojeniem terenu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;

2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
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a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,30;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9m.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustlugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1P/U.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa wraz z uzbrojeniem terenu,
b) zabudowa produkcyjna wraz z uzbrojeniem terenu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty magazynowe towarzyszace zabudowie ustugowej, produkcyjnej,

¢) budynki garazowe, gospodarcze.
3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu:

1) budynki ustugowe, produkcyjne lokalizowa¢ w uktadzie wolno stojacym;

2) budynki garazowe, gospodarcze lokalizowa¢ w uktadzie wolno stojgcym lub wbudowanym w budynek;

3) obiekty magazynowe towarzyszace zabudowie ustugowej, produkcyjnej lokalizowane w uktadzie wbudowanym
w budynek ustugowy, produkcyjny z ograniczeniem cze¢$ci magazynowej do 45% powierzchni uzytkowej
budynku lub jako budynki magazynowe wolnostojagce z ograniczeniem powierzchni zabudowy do 45 %
powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;

5) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik — 0,01,
b) maksymalny wskaznik — 0,80;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego, produkcyjnego, magazynowego, gospodarczego — 12 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw garazy — 6 m,
¢) maksymalna wysokos¢ obiektow matej architektury — 3,5 m,
d) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 12 m, z wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej, dla ktorych ustala si¢, maksymalng wysokos¢ — 1 6m.
§44.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1RM - S8RM.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa zagrodowa wraz z uzbrojeniem terenu.
3. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenow:
1) grunty rolne, w tym pola, 1aki i pastwiska, sady;

2) zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne;
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3) zielen nieurzadzona.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,20;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, oznaczone na
rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1RU, 2RU.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow:
1) zabudowa zagrodowa wraz z uzbrojeniem terenu;

2) zabudowa ustugowa wraz z uzbrojeniem terenu w zakresie ustug produkcji w gospodarstwach rolnych i
hodowlanych.

3. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenow:
1) grunty rolne, w tym pola, taki i pastwiska, sady;
2) zadrzewienia i zakrzewienia srdédpolne;
3) zielen nieurzadzona;
4) zielen urzadzona;
5) obiekty magazynowe towarzyszace zabudowie ustugowej;
6) budynki garazowe.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obiekty magazynowe towarzyszace zabudowie ustugowej lokalizowane w ukladzie wbudowanym w budynek
ustugowy w zakresie ustug produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, z ograniczeniem czesci
magazynowej do 45% powierzchni uzytkowej budynku lub jako budynki magazynowe wolnostojace z
ograniczeniem powierzchni zabudowy do 45 % powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,20;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1R — 7R, 9R
—19R.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) grunty rolne, w tym pola, taki i pastwiska, sady,
b) zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,
¢) park wiejski na terenie oznaczonym symbolem: 11R, 18R, 19R;

2) przeznaczenie dopuszczalne: istniejgca zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne, garazowe, gospodarcze,
inwentarskie).
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3. Ustala si¢ zakaz zabudowy.
4. Dopuszcza si¢:

1) realizacje drog dojazdowych do pol, obiektow melioracji wodnych, przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia
rolnictwa w wodg;

2) przebudowe (w tym wymiang istniejacej substancji), nadbudowe, odbudowe ijednorazowa rozbudowe
istniejgcej zabudowy zwigkszajacag maksymalnie o020% powierzchni¢ zabudowy budynku. Obowigzuja
parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw jak dla terenéw RM.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej z uslugami towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu
symbolem identyfikacyjnym 1ZPU.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
1) zielen urzadzona;

2) zabudowa uslugowa wraz z uzbrojeniem terenu obejmujaca budynki obstugi ruchu turystycznego z zapleczem
sanitarnym oraz ustugami gastronomii;

3) urzadzenia sportu i rekreacji, w zakresie boisk sportowych, urzadzonych miejsc na ognisko, urzadzonych miejsc
do odpoczynku, placow zabaw, $ciezek zdrowia, punktow i platform widokowych;

4) obiekty sportu i rekreacji, w zakresie p6l namiotowych, sitowni, parkow linowych.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) miejsca postojowe realizowane jako ,,zielone”, z materialdéw przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
3) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny: 0,30;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80% z nakazem zachowania zadrzewien, jako terenow
zieleni;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow, obiektow melioracji wodnych, przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia
rolnictwa w wodg.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
1Zp.

2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenow:
1) zielen urzadzona;
2) urzadzenia sportu i rekreacji.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%;
2) maksymalna wysokos$¢ urzadzen: 3,5 m.
§ 49. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1ZC.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: cmentarz wraz z zielenig urzadzona.

3. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty ustug kultu religijnego (kaplice, urzadzenia cmentarne, obiekty ustug zwiazanych z funkcjonowaniem
cmentarza);

2) parking oraz obiekty i urzadzenia obstugi parkingu.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,20;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80% z nakazem
zachowania zadrzewien, jako terenow zieleni;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5m, z mozliwo$cig wprowadzania dominant (wieza koS$ciota, kaplicy) do
12 m dla obiektow ustug kultu religijnego.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
1Z - 30Z.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow:

1) zielen nieurzadzona;

2) zielen urzadzona na terenie 2Z;

3) pola, taki, pastwiska, sady.
3. Przeznaczenie dopuszczalne: istniejacy parking na terenie 3Z.
4. Ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem ust.5.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow, obiektow melioracji wodnych, przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia
rolnictwa w wodg.

6. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 98%;
2) wysokos¢ obiektow melioracji wodnych, przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wod¢ do Sm.
§ 51. 1. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1ZL.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
1) lasy;
2) tereny do zalesienia;
3) cieki, rowy.
3. Ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem dopuszczenia ust.4.
4. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka lesna.
5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny: 0,2,
b) minimalny: 0,001;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 95%;
4) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 12 m.

§ 52. 1. Wyznacza si¢ tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1ZLL -
5ZLL.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow: tereny dolesien i lasow.
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3. Ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem dopuszczenia ust.4.
4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka lesna.
5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny: 0,2,
b) minimalny: 0,001;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 95%;
4) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 12m.

§ 53. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1WS — 7WS.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe, srodladowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane melioracji wodnych;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw budowlanych melioracji wodnych: 5m.
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny: 0,2,
b) minimalny: 0,001;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 95%.

§54.1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1IT.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty budowlane infrastruktury technicznej z zakresu
gospodarowania odpadami tj. zbiorki, przetwarzania i unieszkodliwiania odpadéw, wraz z urzadzeniami
budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezb¢dnym do ich funkcjonowania.

3. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenu: obiekty magazynowe towarzyszace obiecktom budowlanym
infrastruktury technicznej z zakresu gospodarowania odpadami.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,0;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) maksymalna wysokos¢ obiektow: 5 m.

§ 55. 1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1WZ -4WZ.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terendw: obiekty budowlane infrastruktury technicznej stuzace
zaopatrzeniu w wodg.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
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2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,3;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) maksymalna wysoko$¢ obiektow: Sm.

§ 56. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekéw, oznaczony na rysunku planu
symbolem identyfikacyjnym 1NO.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: urzadzenia odprowadzania i oczyszczania Sciekdéw, budowle i
urzadzenia obstugi przepompowni Sciekoéw i oczyszczalni Sciekdw, wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem
terenu niezbednym do ich funkcjonowania.

3. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenu: obiekty magazynowe towarzyszace obiektom budowlanym
infrastruktury technicznej z zakresu gospodarowania odpadami.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,0;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) maksymalna wysokos¢ budowli, urzadzen budowlanych: 9 m.

§57.1. Wyznacza si¢ teren urzadzen zaopatrzenia w gaz, oznaczony na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1EG.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: urzadzenia zaopatrzenia w gaz, stacje redukcyjne gazu I-go
stopnia.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 100%;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,1;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli, urzadzen budowlanych: 5 m.
§ 58. 1. Wyznacza si¢ tereny kolei, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1TK, 2TK, 3TK.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kolejowa;
2) maksymalna budowli i urzadzen obstugi terenéw kolejowych: 60 m.
§ 59. 1. Wyznacza si¢ teren parkingéw, oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1KS.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia obstugi parkingu,
b) zielen urzadzona,
¢) zielen izolacyjna.

3. Maksymalna wysoko$¢ obiektow: 5 m.
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4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 0,2,
b) minimalny: 0,001;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

§ 60. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji i transportu, oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
1KT.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budowle i urzadzenia obstugi komunikacji i transportu;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane melioracji wodnych;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen obstugi komunikacji i transportu — 5 m.

§ 61. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnym 1KD-DK(GP), 2KD-DK(GP).

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie przed hatasem,
b) obiekty budowlane infrastruktury techniczne;j,
¢) ktadki pieszo-rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) zielen izolacyjna.
3. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
1) dla 1KD-DK(GP) — od 26 m do 46 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla 2KD-DK(GP) — od 18 m do 280 m zgodnie z rysunkiem planu;
4. Maksymalna wysokos¢ obiektow: 15 m.

§ 62. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1KD-DP(Z) — 4KD-DP(Z).

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe droga publiczna klasy zbiorczej (Z);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie przed hatasem,
b) obiekty budowlane infrastruktury technicznej,
¢) zatoki i1 przystanki komunikacji zbiorowej, w tym obiekty typu wiaty przystankowe,
d) miejsca postojowe,
e) $ciezki piesze i rowerowe,
f) ktadki pieszo-rowerowe,
g) zielen urzadzona,

h) zielen izolacyjna.
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3. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 20 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem:
1) dla 1IKD-DP(Z) od 5 m do 20 m (ze wzgledu na wystgpowania na granicy planu);

2) dla 2KD-DP(Z) od 17 m do 40 m (ze wzgledu na podzial ewidencyjny);

3) dla 3KD-DP(Z) do 30 m zgodnie z rysunkiem planu,

4) dla 4KD-DP(Z) od 20 m do 42 m.

4. Maksymalna wysokos$¢ obiektow: 15 m.

§ 63. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1IKD-DG(L) — 3KD-DG(L), SKD-DG(L), 6KD-DG(L).

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe droga publiczna klasy lokalnej (L);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie przed hatasem,
b) infrastruktura techniczna,
¢) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej, w tym obiekty typu wiaty przystankowe,
d) miejsca postojowe,
e) $ciezki piesze i rowerowe,
f) ktadki pieszo-rowerowe,
g) zielen urzadzona,
h) zielen izolacyjna.
3. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 15m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem:
1) dla 2KD-DG(L), 3KD-DG(L) — 12 m;
2) dla SKD-DG(L) od 1,5 m do 7 m (ze wzgledu na wystgpowanie na granicy planu);
3) dla 6KD-DG(L) od 1,5 m do 7 m (ze wzgledu na wystgpowanie na granicy planu).
4. Maksymalna wysokos¢ obiektow: 10 m.

§ 64. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1KD-DG(D) — 20KD-DG(D), 22KD-DG(D) - 29KD-DG(D).

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe droga publiczna klasy dojazdowej (D);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie przed hatasem,
b) infrastruktura techniczna,
¢) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej, w tym obiekty typu wiaty przystankowe,
d) miejsca postojowe,
e) $ciezki piesze i rowerowe,
f) ktadki pieszo-rowerowe,
g) zielen urzadzona,
h) zielen izolacyjna.
3. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem:
1) dla 4KD-DG(D) od 10 m do 12 m;
2) dla SKD-DG(D) od 2,2 m do 2,8 m (ze wzgledu na wystgpowanie na granicy planu);

Strona 37 z 40



3) dla 6KD-DG(D) od 6 m do 10 m (ze wzglgdu na wystgpowanie na granicy planu);
4) dla 12KD-DG(D) od 9 m do 10 m;

5) dla 20KD-DG(D) od 5 m do 10 m;

6) dla 28KD-DG(D) od 11 m do 14 m;

7) dla 29KD-DG(D) do 7,5 m (ze wzgledu na wystegpowanie na granicy planu);

4. Maksymalna wysoko$¢ obiektow: 10 m.

§ 65. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
1KDW - 12KDW.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane infrastruktury techniczne;j,
b) miejsca postojowe,
c) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna.
3. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych: 8 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem,
1) dla IKDW od 6 m do 14,5 m;
2) SKDW od 7,5 m do 8 m (ze wzgledu na zagospodarowanie terenu).
3. Maksymalna wysokos¢ obiektow: 10 m.

Dzial IV.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 66. Czgs¢ obszaru planu polozona jest w strefie ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej
(oznaczona na rysunku planu: 3000m), dla ktérej obowigzuja ograniczenia ustalone na podstawie zatwierdzonego
dnia 04.08.2017 r. oraz 25.04.2019 r. przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych protokotu z prac komisji,
powotlanej w celu ustalenia strefy ochronnej terenu zamknietego dla wojskowego obiektu technicznego.

§ 67. Obszar planu potozony jest w zasiegu powierzchni stozkowej lotniska Krakow - Balice od istniejacej drogi
startowe] oraz powierzchni stozkowej lotniska Krakow - Balice od nowej drogi startowej. Na obszarze planu
obowiazuja bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje
celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej) oraz naturalnych, okres§lone w dokumentacji rejestracyjnej oraz
planie generalnym lotniska, a takze ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych lotnictwa
cywilnego.

§ 68. W wyznaczonym zasiggu oddzialywania strefy technicznej od istniejgcej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia EN 110 kV relacji Trzebinia-Lubocza (liczac po 15 m z kazdej strony od osi linii mierzgc
poziomo iprostopadle do osi), zagospodarowania terenéw w strefie oddziatywania od linii 110kV,
z uwzglednieniem  zachowania  dopuszczalnych  poziomow  pol  elektromagnetycznych  okreslonych
w Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz. 2448), gdzie ustala si¢ zakaz budowania budynkow
mieszkalnych i lokalizowania terendw przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz ustala si¢ zakaz sadzenia roslinnosci
wysokie;j.
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§ 69. W wyznaczonym zasiegu oddzialywania strefy technicznej od istniejacej linii elektroenergetycznej
wysokiego napig¢cia EN 220 kV relacji Lubocza-Siersza 1, Lubocza-Siersza 2 (liczac po 25 m z kazdej strony od osi
linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), zagospodarowania terenow w strefie oddzialywania od linii 220 kV,
zuwzglednieniem  zachowania  dopuszczalnych  pozioméw  pdl  elektromagnetycznych — okre§lonych
w Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz. 2448), gdzie ustala si¢ zakaz:

1) budowania budynkow mieszkalnych i lokalizowania terenéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz ustala si¢
zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej;

2) lokalizowania paneli fotowoltaicznych w obszarze wokot konstrukcji stupéw (w ksztalcie kota o promieniu, co
najmniej rownym wysokos$ci stupa) oraz w obszarze pomigdzy stupami (wzdtuz osi linii, w pasie o szerokosci rownej
odleglosci pomiedzy krancami poprzecznikow stupdw o najwigkszej rozpigtosci, powigkszonej o 5 m w kazda
strong).

§ 70. W obszarze planu wystepuje strefa oddziatywania od cmentarza: 50 m, 150 m, gdzie:
1) w strefie o szerokosci 50 m od granicy cmentarza zakazuje si¢ realizacji:

a) nowej zabudowy mieszkaniowe;j,

b) zaktadow produkujacych artykuty zywnos$ci oraz obiektoéw budowlanych przechowujacych artykuly zywnosci,

c) zaktadow zywienia zbiorowego;
2) w strefie o szerokosci 150 m od granicy cmentarza zakazuje sig:

a) realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

b) stosowania poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec;

3) w strefie o szerokosci od 50 m do 150 m od granicy cmentarza obowigzuje nakaz podtaczenia budynkéw do
sieci wodociggowe;j.

§ 71. Dla gazociagu wysokiego cisnienia DN 250 PN 2,5 MPa obowigzuje strefa kontrolowana od gazociagu
wysokiego cis$nienia; sposob zagospodarowania terendw w strefie kontrolowanej winien uwzglgdniaé wymogi
okreslone w przepisach Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 r.

§ 72. W granicach obszaru objgtego planem wystepuje osuwisko aktywne ciagle, osuwiska aktywne okresowo,
gdzie w celu ochrony zabudowy na terenach o mato korzystnych warunkach dla celéw budowlanych i trudnych
warunkach posadowienia i realizacji inwestycji obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy.

§ 73. Dla oznaczonego na rysunku planu terenu zamknietego ustalonego na podstawie decyzji nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknigtych, przez ktore przebiegajg linie
kolejowe (z p6zn. zm.) oraz dla terenow zlokalizowanych w strefie ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie
obszaru kolejowego obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z obowigzujacych przepisow w zakresie
transportu kolejowego, zgodne z ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w
sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych.

§74. Caly obszar planu zlokalizowany jest w korytarzu kolejowym Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Dzial V.
Przepisy koncowe

§ 75. Ustala si¢ stawke procentowsq, stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 30%.

§ 76. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego oraz na stronie
internetowej gminy.
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§ 77. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabierzow.

§ 78. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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	§ 36. 1. Wyznacza się teren zabudowy mieszkaniowej oraz usług, oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1MW.
	§ 43. 1. Wyznacza się teren zabudowy produkcyjno-usługowej, oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1P/U.

