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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectw Zabierzow i Kochandéw w gminie Zabierzow

1. Wprowadzenie
1.1. Informacje wstepne

Niniejsze opracowanie powstato na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectw Zabierzow i Kochandw w gminie Zabierzéw. Zakres przestrzenny opracowania
obejmuje obszar okreslony w zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XXIV/267/16 z dnia 22 grudnia
2016 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectw Zabierzéw i Kochanéw w Gminie Zabierzéw.
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Ryc. 1 Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sotectw Zabierzéw
i Kochanéw w gminie Zabierzow.

1.2. Podstawa prawna opracowania

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego naktada Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2026 poz. 670). Zgodnie z art. 46 ust.1 plan zagospodarowania
przestrzennego gminy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
Zgodnie z art. 46 ust. 2 przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko jest tez
wymagane w przypadku projektu zmiany dokumentu, o ktérym mowa w ust. 1. Zgodnie z art. 51 ust.1
Organ opracowujacy plan, w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko sporzadza
prognoze oddziatywania na srodowisko. Jej zakres okreslony zostat w art.51 i art.52.

Przy sporzadzeniu niniejszego opracowania wykorzystano rdwniez nizej wymienione akty prawne:
— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2025 poz. 647 ze zm.),
— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2026 poz.13),
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— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2024 p0z.1130 ze zm.),

— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2025 p0z.960),

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2024 poz. 82 ze
zm.),

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gdrnicze (t.j. Dz. U. 2026 poz.69),

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2023 p0z.1587 ze zm.),

— Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach (t.j. Dz. U.
2025 poz.733),

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019 poz.1839 ze zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112),

— Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U.2019 poz.2448),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzqt (Dz.U. 2022 poz.2380 ze zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz.U. 2014 poz.1409),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz.U. 2014 poz.1408).

Cele i zakres prognozy oddziatywania na sSrodowisko

Podstawowym celem prognozy opracowywanej rownoczes$nie z projektem miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja, charakterystyka i ocena mozliwych

wptywow na srodowisko przyrodnicze, Srodowisko kulturowe oraz na jakos¢ zycia mieszkancow, jakie

potencjalnie moga nastgpi¢ na skutek realizacji ustaleld planu oraz wspdtpraca z autorem ustalen

projektu planu w celu wyeliminowania niekorzystnych ustalen, ktére mogg spowodowaé negatywne

skutki dla srodowiska.

Zakres prognozy odpowiada wymogom wynikajagcym z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Niniejsza prognoza obejmuje:

omowienie tresci, gtdwnych celdw wynikajacych z projektu planu,

analize dokumentow powigzanych z projektem planu i ocene zgodnosci analizowanego projektu z
celami w nich zawartymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem celéw dotyczacych zagadnien
srodowiskowych,

okreslenie metodologii sporzadzania prognozy wptywu na srodowisko,

odniesienie sie do kwestii monitorowania skutkéw wdrazania ustaled projektu planu dla
srodowiska,

ocene aktualnego stanu srodowiska na obszarze objetym projektem planu a takze wstepng ocene
potencjalnych zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu,
ocene potencjalnego wptywu ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze, informacje o
mozliwosci wystgpienia oddziatywania transgranicznego, odniesienie sie do innych zagadnien
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wymaganych w prognozie (istniejgce problemy ochrony srodowiska, istotne z punktu widzenia

projektowanego dokumentu, propozycja tagodzenia i kompensacji skutkéw realizacji ustalen
projektu planu, propozycja zmian w rozwigzaniach projektu planu zmierzajgcych do ograniczenia
negatywnego oddziatywania).

Wymagania dotyczace zakresu merytorycznego prognozy zostaty uzgodnione
w piémie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Krakowie z dn. 4 sierpnia 2026 r. znak:
00.411.3.55.2026.MZi oraz w piSmie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Krakowie z dn. 21 lipca 2026 r. znak: NS.90830.2.34.2026. Zakres i stopien szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie jest zgodny z art. 51 Ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2026 poz. 670). Prognoza ta stanowi element strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje obszar przedstawiony na rysunku prognozy.
Odpowiada granicom przedstawionym w zatgczniku graficznym do cytowanej uchwaty. W celu
przestawienia powigzan i oddziatywan ,,zewnetrznych” zakres przestrzenny dokumentu poszerzono
poza opisywany teren.

14. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Podczas sporzadzania prognozy przeprowadzono analize wystepujacych w obszarze
opracowania uwarunkowan srodowiskowych oraz zaleznosci pomiedzy komponentami srodowiska.
Do charakterystyki srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego, jego funkcjonowania i jakosci oraz
do oceny stanu zagospodarowania terenu wykorzystano m.in. ,Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe na potrzeby mpzp sotectw Zabierzéw i Kochanéw”, , Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe na potrzeby Planu Ogdlnego Gminy Zabierzéw”, inwentaryzacje urbanistyczng wykonang
w fazie analitycznej do projektu planu, zdjecia satelitarne, archiwalne materiaty kartograficzne,
planistyczne, inwentaryzacyjne oraz aktualne bazy danych geologicznych, hydrologicznych,
przyrodniczych oraz ochrony srodowiska.

Nastepnie analizie poddano zapisy projektu planu m.in.: wyznaczone przeznaczenia terenéw
oraz wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, kierunki rozwojoéw komunikacji i systemoéw infrastruktury
technicznej. Oceniono zgodnos¢ ustalen projektu planu z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
z dokumentami okreslajgcymi obszary, cele i kierunki polityki przestrzennej oraz zasady ochrony
srodowiska. Porédwnano sporzadzany projekt z planami obowigzujgcymi oraz ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzéw. Woyniki
przedstawiono w formie pisemnej oraz graficznej.

Przy ocenie mozliwych przemian elementdéw srodowiska zatozono, ze bedg one zachodzity pod
wptywem realizacji ustalen planu. W celu ich prezentacji zastosowano gtdwnie metode opisowg oraz
kartograficzng. Za pomocg metody kartograficznej wskazano nowe tereny budowlane, dofozone
w projekcie mpzp w stosunku do stanu istniejgcego. Projektowane kierunki rozwoju przeanalizowano
pod katem uwarunkowan srodowiskowych i kulturowych wystepujgcych w omawianym obszarze oraz
jego sasiedztwie.

Opracowanie sktada sie z czesci opisowej i graficznej. Prognoza obejmuje obszar objety
projektem planu wraz z obszarami pozostajgcymi w zasiegu najistotniejszego oddziatywania
wynikajgcego z realizacji ustalen projektu planu. Prognoza byta sporzgdzana wraz z projektem planu,
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a ustalenia budzace zastrzezenia byty omawiane na biezagco, a nastepnie weryfikowane

i konstruowane tak, aby ewentualne negatywne oddziatywania na $rodowisko zostaty
zminimalizowane.

1.5. Informacja o materiatach archiwalnych i publikacjach wykorzystanych przy sporzadzaniu
opracowania

1. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabierzow,
przyjeta uchwatg Nr L/488/10 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 16 lipca 2010 r. z pdzn. zm.

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Zabierzow,

3. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby mpzp sotectw Zabierzéw i Kochandéw
w gminie Zabierzéw, Pracownia Urbanistyczna 2024 r.

4. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby Planu Ogdlnego Gminy Zabierzéw. Dr
Michat Jakiel, Mgr Anna Kwiatek, Mgr Wojciech Haska. Krakdw, Zabierzéw 2025 .

5. Geografia regionalna Polski. J. Kondracki Wyd. Naukowe PWN, Warszawa 1998 r.

6. A.Szponar ,Fizjografia urbanistyczna”, Warszawa 2003 r.

7. Physico-geographical mesoregions of Poland: Verification and adjustment of boundaries on the
basis of contemporary spatial data, J. Solon i inni, ,,Geographia Polonica” 2018, vol. 91, iss. 2, 5.143-
170.

8. Inne materiaty cytowane w opracowaniu.

2. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

2.1. Informacje ogdlne o terenie objetym projektowanym dokumentem

Sotectwa Zabierzéw i Kochandéw potozone sg w centralnej czesci gminy Zabierzéw. Omawiany
obszar graniczy od potnocy z sotectwami: Niegoszowice, Kobylany, Wieckowice, Bolechowice, Brzezie,
od wschodu z sotectwem Modlniczka (gmina Wielka Wies), od potudnia z sotectwami: Rzaska,
Szczyglice, Balice, Burdw oraz Kleszczéw. Przez obszar Zabierzowa i Kochanowa przebiega droga
krajowa nr 79 oraz linia kolejowa Krakow-Katowice. Obszar projektu planu obejmuje réwniez
wschodnig czes$¢ sotectwa Niegoszowice, ktdra na czas podejmowania uchwaty intencyjnej nalezata
do sotectwa Kochandw. Powierzchnia objeta opracowaniem wynosi 881,09 ha.

Ryc. 2 Obszar Kochanowa na tle ortofotomapy z 2023 r.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectw Zabierzow i Kochandéw w gminie Zabierzow

e =4

Ryc. 3 Obszar Zabierzowa na tle ortofotomapy z 2023 r.

Uktad przestrzenny Gminy, w tym sofectw Kochandéw i Zabierzéw, powigzany jest
z uksztattowaniem rzezby terenu oraz korzystnym potozeniem przy gtdwnych dla regionu arteriach
komunikacyjnych oraz licznymi walorami krajobrazowymi. Strukture przestrzenng obszaru objetego
projektem planu tworzg tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zabudowy
austugowej i produkcyjnej, infrastruktury technicznej i komunikacji, zieleni, wéd oraz tereny rolne
i le$ne. Potozenie gminy Zabierzéw, w tym sotectw Kochandw i Zabierzéw, w strefie podmiejskiej
i bezposredniej bliskosci Krakowa, jest jednym z wielu atrakcyjnych czynnikéw dla rozwoju
mieszkalnictwa. Przewaza budownictwo jednorodzinne realizowane jako budynki jedno- oraz
dwukondygnacyjne, z dachami spadzistymi w uktadzie wolnostojgcym. Zabudowa jednorodzinna
nawigzuje swoim charakterem do form architektury tradycyjnej, ze wzgledu na sg wysokos¢, forme
oraz sposob lokalizacji uwzgledniajacy uksztattowanie terenu. W obszarze wystepujg takze budynki
mieszkalne, dwukondygnacyjne, kryte dachami ptaskimi, stanowigce zabudowania z lat 70-tych i 80-
tych. Na catym obszarze Gminy realizowane sg rowniez zespoty zabudowy mieszkaniowej w formie
osiedli doméw jednorodzinnych, w uktadzie wolnostojgcym ,blizniaczym, ale takze w szeregowym.

Zabudowa wielorodzinna wystepuje w sotectwie Zabierzéw (np. os. Sienkiewicza,
zabudowania przy ul. Lesnej), gdzie funkcja mieszkaniowa wzbogacona jest niekiedy funkcjami
ustugowymi, gtéwnie lokalizowanymi w parterach budynkéw wielorodzinnych.

W granicach administracyjnych sotectw objetych projektem planu, zlokalizowany jest szeroki
zakres funkcji ustugowej. Podmioty gospodarcze prowadza dziatalnosé¢ handlowg, gastronomiczna,
rzemieslnicza i produkcyjna. Funkcje handlowe wystepujg czesto jako ustugi wbudowane w parterach,
wolnostojgce kioski lub obiekty handlowe. Koncentracja funkcji ustugowej zlokalizowana jest
W przewazajgcej czesci przy gtéwnych arteriach komunikacyjnych, w tym wzdtuz drogi krajowej. Zakres
wystepujacych ustug pozwala zaspokoi¢ lokalne i ponadlokalne potrzeby spotecznosci. Na terenie
sotectwa Zabierzéw gtéwnie przy drodze krajowej nr 79, w czesci wschodniej softectwa, wystepuja
réwniez tereny zwigzane z obiektami handlu hurtowego, powigzanego z dziatalnoscig produkcyjna
i ustugowa. Rozwdj matych i srednich przedsiebiorstw uzupetniony jest zlokalizowanymi na terenie
sotectwa Kochandw i Zabierzéw ustugami handlowymi, stacjg paliw, ale takze ustugami o charakterze

Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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publicznym, zlokalizowanymi wewnatrz obszaru.

Uzupetnienie terendéw intensywnie zainwestowanych stanowig tereny zieleni lesnej, tak,
zieleni nieurzadzonej gtéwnie przy ciekach wodnych i w dolinach oraz tereny rolne i zieleni ogrodowej
a takze zieleni urzadzonej, jak np. Park Topdlki. Turystyka i rekreacja rozwija sie tu w oparciu o walory
przyrodnicze i krajobrazowe gminy i okolic. Forma turystyki ma czesto charakter wypoczynku
weekendowego, giéwnie dla mieszkaricéw Krakowa, ale tez i Slaska. Jedng z form wypoczynku sa
réwniez zlokalizowane na obszarze gminy ogrody dziatkowe, w sotectwie Zabierzéw (Ogréd Dziatkowy
»,Zamoscie”, Stowarzyszenie Ogrodowe ,Kmita”, Stowarzyszenie Ogrodowe Rodzinny Ogrdd
Dziatkowy ,,Przytorze”).

2.2. Funkcjonowanie Srodowiska

2.2.1. Potozenie geograficzne, rzezba terenu

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski' omawiany obszar znajduje sie na granicy
dwéch regiondw fizjograficznych (mezoregionéw) tj. Rowu Krzeszowickiego (341.33) oraz Garbu
Tenczynskiego (341.34) nalezgcych do makroregionu Wyzyna Krakowsko - Czestochowska (341.3),
podprowincji Wyzyna Slasko — Krakowska (341).

W podziale geomorfologicznym Polski wedtug S. Gilewskiej (1991), obszar objety
opracowaniem znajduje sie w makroregionie Wyzyny Krakowskiej Potudniowej, nalezgcym do
podprowincji geomorfologicznej Wyzyny Slasko-Krakowskiej, wchodzacej w sktad prowincji Wyzyn
Polskich. Wspodtczesna rzezba terenu w potudniowej czesci Wyzyny Krakowsko-Czestochowskiej
stanowi rezultat dtugotrwatych proceséw geomorfologicznych, ktdére zachodzity od poczatku
trzeciorzedu az do holocenu. Ksztattowanie sie tego obszaru odbywato sie w warunkach znacznego
zrdznicowania geologicznego i tektonicznego, a takie pod wplywem zmiennych czynnikéw
klimatycznych i hydrologicznych (Maciejowski 2007).2

Rzezbe obszaru jest zréznicowana i charakteryzuje jg pasowos¢ — gtdwne formy terenu
wydtuzone sg w pasy biegnace przez obszar réwnoleznikowo.

! Physico-geographical mesoregions of Poland: Verification and adjustment of boundaries on the basis of

contemporary spatial data, J. Solon i inni, ,,Geographia Polonica” 2018, vol. 91, iss. 2, s.143-170.

2 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby planu ogdlnego gminy Zabierzéw.
Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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e E— Fari, Infermep, NASA, NGA, LISGS

Ryc.5 Rzezba terenu gminy Zabierzéw.
Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby planu ogdlnego gminy Zabierzéw.

ROw Krzeszowicki przebiega z zachodu na wschdd przez centralng czes¢ gminy, a w obszarze
opracowania obejmuje pdétnocng czes¢ Zabierzowa oraz niemal caty Kochandw. W rzezbie jego dna
wyrdzniajg sie dwie formy:

- ptaskodenna dolina Rudawy o Sredniej szerokosci 1,0 km — 1,5 km,

- wyzszy poziom dna Rowu Krzeszowickiego, ciggnacy sie pasem o szerokosci 2,0 — 3,0 km,
miedzy dnem doliny Rudawy na potudniu a progiem Wyzyny Olkuskiej na pdtnocy, o rzezbie
falistej, rozciety ptytkimi dolinami potokéw — doptywdéw Rudawy, wyptywajgcych z dolin
rozcinajacych wierzchowine Wyzyny Olkuskiej (poza omawianym obszarem);

Garb Tenczynski zajmuje potudniowg czesé¢ gminy, jednoczesnie potudniowg czes¢ omawianego

obszaru (Zabierzowa). Jest oddzielony od Rowu Krzeszowickiego stromym prostolinijnym progiem
tektonicznym, wznoszacym sie 110-140 m nad poziom doliny Rudawy. Dolny, spfaszczony stopien
progu tagodnie obniza sie do doliny Rudawy. Wierzchowina Garbu tworzy falistg ptaszczyzne,
opadajaca z niewielkim spadkiem w kierunku potudniowym. Rozcinajg jg doliny krasowe sptywajgcych
w kierunku potudniowo — wschodnim potokéw: Brzoskwinki, Aleksandrowickiego, Burowskiego oraz
przetomowy odcinek doliny Rudawy w rejonie Skaty Kmity. Majg one formy podobne do dolin Wyzyny
Olkuskiej zajmujacej pétnocng cze$¢ gminy (m.in. dolina Bedkowska, Kobylanska, Bolechowicka),
jednak doliny sg tu ptytsze a zbocza majg mniejszy spadek. Niemniej i tu spotyka sie na zboczach formy
skalne. Mniejsze, suche dolinki majg charakter gtebokich wawozow.

Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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7 & <4

Ryc. 6 Rzezba terenu — Zabierzéw.

riegoszomice

Ryc. 7 Rzezba terenu — Kochandw.

Najwyzej potozone obszary lezgce na Garbie Tenczyriskim siegajg niemal 328 m n.p.m.. Najnizej
potozone s3 rejony koryta rzeki Rudawy — 222 m n.p.m.

Formy antropogeniczne

Czesc rzezby omawianego obszaru zostata w znacznym stopniu przeksztatcona w wyniku dziatalnosci
cztowieka, zwtaszcza w zwigzku z eksploatacjg surowcéw mineralnych, rozwojem infrastruktury
transportowej oraz intensyfikacjg rolnictwa i urbanizacji. Najbardziej charakterystycznymi formami
antropogenicznymi sg kamieniolomy i mniejsze wyrobiska poeksploatacyjne, zwigzane gtdwnie
z wydobyciem wapieni (kamieniotom w Zabierzowie). Rozbudowa sieci drogowej i kolejowej
przyczynita sie do licznych ingerencji w naturalng rzezbe terenu. Widoczne sg nasypy, wykopy,
sztuczne skarpy oraz rowy odwadniajace, ktére stanowiag trwaty element krajobrazu i znaczgco
wplywaja na jego morfologie.?

3 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby planu ogdlnego gminy Zabierzow
Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectw Zabierzow i Kochandéw w gminie Zabierzow
2.2.2.Budowa geologiczna
Obszar opracowania jak i cata gmina Zabierzéw lezy w potudniowo- wschodniej czesci monokliny
slagsko-krakowskiej. Od pétnocnego zachodu ograniczona jest antyklinalng formg grzbietu
debnickiego. Na gteboko zalegajagcym podtozu paleozoicznym obszaru zalegajg utwory jury, kredy,
trzecio i czwartorzedu.

Stratygrafia i litologia
Utwory karbonu dolnego (turnej) w omawianym obszarze nie odstaniajg sie na powierzchni.
Utwory jury Srodkowej i gbrnej zalegajg niezgodnie na réznych ogniwach paleozoiku.
Jura srodkowa reprezentowana jest przez serie skat o zmiennej litologii:
- piaszczysto- ilaste osady limniczne, ity i itowce (baton),
- piaski, piaskowce i piaszczyste wapienie, lokalnie ze zlepienncami (kelowej).
Jura gérna wyksztatcona jest jako seria utworéw wapienno-marglistych oraz réznych odmian wapieni.
Profil rozpoczynajg margle cechujgce sie zmiennym zabarwieniem z soczewkami i cienkimi
przetawiceniami wapieni. Na nich zalega kompleks wapienny, reprezentowany przez trzy facje:

- Wapienie plytowe - przewazajgce w dolnej czesci serii, zbudowane z wyrazZnie
utawiconych, naprzemianlegtych tawic biatych i jasno-szarych wapieni i margli
o oddzielnosci ptytowej. S3 one mato odporne na wietrzenie. Cechuje je duza zawartos$é
fauny, zwtaszcza amonitow i ggbek.

- Wapienie tawicowe - ich udziat zwieksza sie w gornej czesci serii, sg barwy biatej, jasno-
szarej lub kremowej. Migzszo$¢ tawic moze siega¢ od 2 cm do 2,5m. Skata odznacza sie
znaczng twardoscig i zwieztoscig. Miejscami zawierajg krzemienie.

- Wapienie skaliste - wystepujgce w catym kompleksie (czesciej wsrod wapieni ptytowych)
i tworzace nieregularne formy, majg charakter gruztowaty. Cechuje je duza zwieztosc i
twardos$é, odpornos¢ na wietrzenia. Ich liczne naturalne odstoniecia jako malownicze
skatki w zboczach dolin i na powierzchniach wierzchowin wystepuja w pétnocnym i
potudniowym obrzezeniu Rowu Krzeszowickiego.

Utwory kredy gdrnej wyksztatcone jako wapienie i margle z glaukonitem oraz opoki zalegajg
lokalnie na utworach jurajskich. Ciggta pokrywa utwordéw kredowych o réznej grubosci wystepuje
m.in. w Rowie Krzeszowickim. Jako réznej wielkosci ptaty zalega w pétnocnym obrzezeniu Rowu oraz
w potudniowym obrzezeniu (kamieniotom w Zabierzowie). Stratygraficznie nalezg do pieter od turonu
po kampan.

Trzeciorzed wyksztatcony jest jako utwory ilasto — margliste z gipsem, wapienie ity
i piaski, ktére zalegaja na nieréwnej, rozmytej powierzchni utworéw mezozoicznych. Wieksze
migzszosci osiggajg w Rowie Krzeszowickim, gdzie zalegajg na utworach kredowych. Utwory
trzeciorzedowe wystepujg takze w formie ptatéw wypetniajgcych zagtebienia w utworach
mezozoicznych.

Osady czwartorzedowe lezg na powierzchni erozyjnej, $cinajgcej utwory od gérnej jury po
pliocen. Ich migzszo$¢ jest zmienna i wynosi od kilku do kilkudziesieciu metréw (maksymalnie ponad
45 m). Doliny rzeczne sg zasypane materiatem karpackim i lokalnym, co zostato spowodowane
zatamowaniem wod Wisty poprzez nasuwajacy sie lgdoldd skandynawski. Osadami zlodowacenia
potudniowopolskiego sg zachowane fragmentarycznie piaszczyste gliny z otoczakami, okruchami
i gtazami. Rezydua glin zwatowych wypetniajg zagtebienia starej rzezby lub tworzg niewielkie ptaty
0 migzszosci do kilku metrow.

Zlodowacenie $srodkowopolskie reprezentowane jest przez piaski wodnolodowcowe, drobno
Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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i Srenioziarniste mocno zaglinione, z domieszkg zwirdw. Wystepujg one w formie pokrywy na znacznej

czesci terenu. Osadami zlodowacenia pétnocnopolskiego sg utwory piaszczyste, rzeczne
i peryglacjalne, zwiry wapienne i lessy. Piaski rzeczno-peryglacjalne wystepujg w dolinie Rudawy. S
one drobno i srednioziarniste, warstwowane oraz zawierajg niekiedy wkfadki krzemieni i zwiréw
wapiennych. Mfodsze osady plejstocenskie — lessy pokrywajg wraz z glinami lessopodobnymi
przewazajgcg cze$¢ obszaru gminy. Osady holocenskie reprezentowane sg przewaznie przez utwory
piaszczysto-zwirowe (zwir wapienny i krzemienie). Budujg one niskie tarasy rzeczne, gtéwnie Rudawy.
Stropowa czesc taraséw rzecznych budujg utwory aluwialne, reprezentowane gtéwnie przez mady. Na
obszarze gminy, w dolinie Rudawy na obszarze Zabierzowa i Kochanowa spotykane sg pfaty
holocenskich torféw. Sa to torfowiska typu niskiego.

Tektonika

Wspdiczesna budowa geologiczna jest wynikiem trzeciorzedowych ruchéw tektonicznych
zwigzanych z fatdowaniem i nasunieciem Karpat Fliszowych. Spowodowato to spekania obszaru
monokliny. Wzdtuz powstatych ptaszczyzn uskokdw, przesuwajace sie wzgledem siebie bloki utworzyty
szereg obnizen i wypietrzen nadajgc ostateczny obecny ksztatt budowie tego obszaru.
Wazniejsze jednostki tektoniczne to:

- ptyta ojcowska w pétnocnej czesci gminy Zabierzow, zbudowana z utwordw paleozoicznych,
przykrytych utworami jury, kredy i lokalnie trzeciorzedu,

- réw krzeszowicki w centralnej czesci (w tym omawiany obszar), bedacy gtebokim obnizeniem
tektonicznym o kierunku réwnoleznikowym. Wypetniaja go osady morskiego i lgdowego
miocenu (torontu), przykryte piaskami i glinami czwartorzedowymi,

- zrgb pasma tenczynskiego (w tym omawiany obszar) zbudowany z wapieni oksfordu
podscielonych skatami karbonu, czesciowo przykrytych marglami kantonu,

— zapadlisko cholerzyniskie w potudniowej czesci gminy Zabierzéw zbudowane z itéw wieku
miocenskiego, na ktérych zalegajg utwory czwartorzedowe, w tym lessy.

Zdecydowana wiekszo$é obszaru gminy pokryta jest utworami czwartorzedowymi. Naturalne
odstfoniecia skat starszych spotykane sg w stromych zboczach dolin, skatek i w korytach potokow,
a odstoniecia sztuczne w kamieniotomach i wykopach.

Na omawianym obszarze nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow mineralnych. Brak

jest tutaj réwniez obszardw i terendw gorniczych.

2.2.3. Gleby

Potudniowa czes¢ Wyzyny Krakowsko-Czestochowskiej cechuje sie znacznym zréznicowaniem
przestrzennym jednostek glebowych, co nadaje jej wyraznie mozaikowy charakter. Zréznicowanie to
wynika przede wszystkim z duzej zmiennosci wtasciwosci geologicznego podtoza, na ktérym zachodza
procesy glebotwodrcze, a takze z urozmaiconej rzezby terenu, wptywajacej na lokalne warunki
mikroklimatyczne oraz strukture pokrywy roslinne;j.

Obszar opracowania charakteryzuje sie zréznicowang typologig gleb, a takze ich strukturg
i wtasciwosciami. Dominujg mady. Znaczny dziat majg rowniez gleby brunatne oraz czarnoziemy
zdegradowane i gleby szare.

Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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Ryc.8 Typy gleb w gminie Zabierzéw.
Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby planu ogdlnego gminy Zabierzéw.

Typy gleb wystepujagce w omawianym obszarze*:

1) Mady (Fluvisols) - zajmujg przewazajaca cze$¢ omawianego obszaru, s3 to gleby aluwialne tworzace
sie w dolinach rzecznych z drobnoziarnistego materiatu osadowego gtéwnie, transportowanego
i deponowanego przez cieki wodne, najmiodsze osady holoceriskie. Charakteryzujg sie duig
zawartoscig préchnicy, co czyni je bardzo urodzajnymi i odpowiednimi do uprawy réznorodnych roslin.
S3 zlokalizowane przede wszystkim w centralnej czesci gminy w dolinie Rudawy oraz takze w dolinach
wiekszych rzek i na réwninach zalewowych.

2) Gleby brunatne (Cambisols) zajmujg znaczng cze$¢ omawianego obszaru, dzielg sie na rdézine
podtypy. Wyksztatcity sie na dominujacych tutaj utworach polodowcowych, najczesciej lessach i
piaskach, ktére zalegajg na wapieniach stanowigcych macierzyste podfoze dla tego typu gleb. Poza
terenami uzytkowanymi rolniczo, gleby te wystepujg rdwniez w obszarach zalesionych — zwtaszcza od
zbiorowiskami graddéw i laséw bukowych oraz mieszanych — gdzie charakteryzujg sie mniejszg
migzszoscia oraz wyzszym pH. Sg one klasyfikowane gtéwnie jako gleby klasy bonitacyjnej Il, Illa i lllb.

3) Czarnoziemy (Chernozems) - gleby te wyksztatcity sie z lesséw zasobnych w weglan wapnia, pod
wptywem roslinnosci tgkowo-stepowej, ktdrej obecnosé sprzyjata intensywnej akumulacji materii
organicznej w postaci préchnicy. W gminie dominujg czarnoziemy zbielicowane (zdegradowane),
wykazujgce cechy bielicowania, zwykle na skutek zmian warunkéw srodowiskowych, takich jak

4 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby planu ogdlnego gminy Zabierzéw.
Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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obnizenie poziomu wadd gruntowych lub dziatalno$¢ antropogeniczna. Zaliczane sg do gleb o wysokim

potencjale rolniczym, klasyfikowanych jako Ii Il (pszenny bardzo dobry) oraz llla i lllb (pszenny dobry).

4) Gleby torfowe i murszowo torfowe (Histosols) - naleza do gleb organicznych, ktére powstajg w
warunkach nadmiernego uwilgotnienia, przede wszystkim w obnizeniach terenu, dolinach rzecznych,
kotlinach oraz na obszarach torfowiskowych, czy niskich i okresowo wilgotnych tgk. Gleby murszowo-
torfowe powstajg na skutek przeksztatcania gleb torfowych w warunkach obnizenia poziomu wéd
gruntowych.

5) Redziny (Redzic Leptoslols) - gleby te powstaty w wyniku proceséw glebotwérczych zachodzgcych
na zwietrzelinie masywnych, twardych skat weglanowych, takich jak dolomity i wapienie. Utworzyty
ztozony kompleks litogenicznych gleb nawapnionych (Lithogenic calcareous soils), charakterystyczny
dla obszaréw, gdzie skaty wapienne zalegaja ptytko pod powierzchnia. Wystepujg w postaci rozlegtych
ptatow w rejonach wychodni skat weglanowych, wokét ostaricdw skalnych oraz na stromych stokach
Rowu Krzeszowickiego. Wystepujg takze pod zbiorowiskiem gragdéw w postaci redzin brunatnych
(Cambic-Rendzic Leptosols).

Niemal caty teren opracowania odznacza sie podatnoscia na degradacje naturogeniczng
i uprawowa. Niewtasciwe uzytkowanie gruntéw, niewtasciwe stosowanie nawozow sztucznych i
srodkdw ochrony roslin sg gtéwnymi czynnikami antropogenicznymi powodujgcymi niszczenie gleb.
W okresach roztopow wiosennych oraz nawalnych deszczy wystepujg procesy denudacyjno — erozyjne
o charakterze zmywowym. Charakterystyczne jest przemieszczanie sie warstw przypowierzchniowych
(spetzywanie) zwtaszcza w obrebie stokéw i zboczy niezadarnionych i nie pokrytych trwatg roslinnoscig
drzewiastg, niesprzyjajace uksztattowanie terenu, jego budowa geologiczna, a takze warunki
meteorologiczne.

2.2.4. Wody powierzchniowe

Omawiany obszar pofozony jest w zlewni lewobrzeznego doptywu Wisty - Rudawy.
Rzeka Rudawa jest gtéwng jednostka hydrograficzng gminy. Jej zlewnia — od Zrédet do zamkniecia
przekrojem wodowskazowym w Balicach ma obszar 288,8 km?, dtugos¢ 31,59 km. Sredni spadek
Rudawy wynosi 5,6 %o, a w obrebie dna Rowu Krzeszowickiego zmniejsza sie do okoto 3%o. Zlewnia
poétnocna (lewobrzezna) Rudawy obejmuje caty obszar nalezgcy administracyjnie do gminy Zabierzéw.
Jest ona odwadniana przez potok Krzeszowke (po potgczeniu z Rudawka tworzy Rudawe) oraz potoki
Rudawke (Szklarka wraz z Ractawkg), Bedkéwke, Kobylanke, Bolechowke, Kluczwode i Wedonke.
Zlewnia potudniowa (prawobrzezna) Rudawy jest odwadniana przez potok Borowiec oraz bezimienne
cieki z rejonu Zabierzowa, Skaty Kmity i Balic.

Obszar Garbu Tenczynskiego jest odwadniany do dorzecza Rudawy poprzez potoki Mtynke,
Nielepicki, Oblaski, Balicki i Pasternik o dtugosci od 1,5 km do 4 km o powierzchni zlewni od 3 do 12
km?.

Do powierzchniowych wdd stojgcych nalezy zbiornik wodny w wyrobisku kamieniotomu
w Zabierzowie. Z powodu matej pojemnosci zbiornik ten ma znikoma role w bilansie wodnym obszaru.

2.2.5. Wody podziemne

Omawiany obszar potozony jest w regionie Krakowsko - Czestochowskim (XVII2), gdzie utwory
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wodonos$ne wystepujg w utworach jury gérnej i triasu Srodkowego.

Wedtug Mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50000 uzytkowe poziomy wodonosne na
wystepujg tu w utworach jurajskich. Skatami zbiornikowymi sg tu spekane i skrasowiate wapienie
skaliste, fawicowe oraz margle i wapienie margliste oksfordu przykryte utworami czwartorzedowymi
0 migzszosci od kilkunastu centymetréw do kilkunastu metréw. Warstwe izolujgcg stanowig ilaste
osady jury srodkowej. Migzszo$¢ zawodnionych weglanowych utwordéw jury gérnej waha sie w
granicach od kilkudziesieciu do ponad 200 m wzrasta ku wschodowi i péthocnemu wschodowi.
Zwierciadto wody tego kompleksu wystepuje na duzych gtebokosciach, przewaznie ponizej 50 m p.p.t.,
co sprzyja czystosci tych waod.

Wody pietra gornojurajskiego sg wodami od miekkich do bardzo twardych, o odczynie od
stabo kwasnego do stabo zasadowego. Charakteryzujg sie na ogét dobra jakoscig. Przeptyw regionalny
w tym goérnojurajskim zbiorniku odbywa sie w kierunku wschodnim, ku niecce miechowskiej.

W obrebie jurajskiego pietra wodonosnego wydzielono jednostki hydrogeologiczne. Jedna z
nich wydzielona jest w obszarze Rowu Krzeszowickiego, gdzie wodonosne wapienie malmu s3
przykryte pokrywa stabo przepuszczalnych osadéw miocenu o zmiennej i znacznej migzszosci, stad
wody wystepujace w skatach weglanowych s3 dobrze izolowane od wptywu potencjalnych
zanieczyszczen antropogenicznych. Cechuje jg maty modut zasobéw odnawialnych oraz niskie
wydajnosci potencjalne studni (ponizej 10 m3/ h). Pomimo skomplikowanego systemu krazenia i
czesto zbyt wysokiej mineralizacji wéd, mozna w tej jednostce napotka¢ wody zwykte w ilosciach
znaczacych dla lokalnych uzytkownikow.

Kolejna jednostka wyznaczona zostata w obrebie zrebu pasma tenczynskiego, gdzie wapienie
malmu odstaniajg sie na powierzchni terenu lub sg przykryte cienkg pokrywa osadéw czwartorzedu,
na ogot dobrze przepuszczalnych lub poétprzepuszczalnych (lessy). Powoduje to bardzo wysoki stopien
zagrozenia wod. Wydajnosci potencjalne studni zmienne od kilku do kilkudziesieciu m3/h.

Obszar w catosci nalezy do JCWPd 131 (nr PLGW2000131). Potozony jest poza zasiegiem GZWP.

2.2.6. Warunki klimatyczne i topoklimatyczne

Obszar Gminy potozony na Wyzynie Olkuskiej i Garbie Tenczyriskim cechujg urozmaicone warunki
klimatu lokalnego. Opad atmosferyczny wynosi 600 — 800 mm rocznie, w okresie wegetacyjnym 400
— 500 mm. Okres wegetacyjny trwa ok. 220 dni, okres beprzymrozkowy ok. 175 dni. Na zboczach
eksponowanych ku S, SW, SE nachylonych > 5% panuje korzystne nastonecznienie. Zaleganie pokrywy
Snieznej jest tu krétsze, a temperatury maksymalne wysokie. Warunki klimatyczne sg korzystne dla
zabudowy i rozwoju rolnictwa, a mniej korzystne dla sadownictwa. Na zboczach eksponowanych ku
N, NE, NW nachylonych >5% nastonecznienie jest mato korzystne. Pokrywa $niezna zalega tu dtuzej,
temperatury maksymalne sg nizsze. Warunki sg mato korzystne dla zabudowy mieszkaniowej, bez
przeciwwskazan dla rozwoju rolnictwa. Srednia roczna temperatura powietrza jest >8°C.

Region Rowu Krzeszowickiego i Obnizenia Cholerzynskiego cechujg mato urozmaicone warunki
klimatu lokalnego. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 82C. Opad atmosferyczny wynosi
600-650 mm w roku, w okresie wegetacyjnym 420-440 mm. Srednie zachmurzenie i ilo$¢ dni
pochmurnych jest wieksza nig w regionie Wyzyny Olkuskiej i Garbu Tenczynskiego. llo$¢ cisz
atmosferycznych jest duza, a ilo$¢ mgiet jest silnie zréznicowana, zaleznie od warunkéw lokalnych. W
regionie Rowu Krzeszowickiego czeste mgly i zamglenia powodujg mato korzystne warunki
klimatyczno — zdrowotne. W Obnizeniu Cholerzynskim warunki klimatu lokalnego sg przecietne, bez
przeciwwskazan dla zabudowy i uzytkowania rolniczego.
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W gteboko wcietych dolinach panujg predyspozycje do tworzenia sie w nich zastoisk chtodnego

powietrza. Roczna s$rednia temperatura wynosi tu ok.72C. Duze wahania dobowe wilgotnosci
wzglednej powietrza, niskie temperatury minimalne. Warunki niekorzystne dla osadnictwa.

2.2.7. Przyroda ozywiona

Swiat roslin

> ZBIOROWISKA LESNE

W obszarze gminy wystepujg drzewostany, ktore pod wzgledem klasyfikacji lesnej zalicza sie
w zdecydowane]j wiekszosci do dwdch podstawowych grup siedliskowo roslinnych — lasu wyzynnego
i boru mieszanego swiezego. Pod wzgledem fitosocjologicznym zréznicowanie siedliskowe odpowiada
gtéwnie trzem zbiorowiskom lesnym Wyzyny Krakowskiej: réznym postaciom lasu bukowego, gragdowi
i zbiorowisku boru mieszanego i Swiezego.

Lasy pokrywajace obszar gminy Zabierzow nalezg do najbardziej cennych elementéw
krajobrazowych w srodowisku naturalnym, typowym dla zrebowego obszaru potudniowej czesci
Wyzyny Krakowskiej. Pod wzgledem sktadu gatunkowego, drzewostany cechujg sie jeszcze
nieznacznym stopniem antropogenicznego przeksztatcenia. Jedynym praktycznie dostrzegalnym
elementem degradacji jest zwiekszony udziat sosny zwyczajnej w siedliskach typowo lasowych.

Lessowe  wierzchowiny zajmujg  gtéwnie  bory mieszane  (Pino-Quercetum),
o wielogatunkowym drzewostanie (sosna, dab z domieszky brzozy, graba, buka, osiki, jarzebiny i
innych), bogatej warstwie podszytu i runa, w ktérym zwraca uwage wysoka papro¢ orlica pospolita
(dorasta do 2 m). W nizszej warstwie dominuje boréwka czarna, majownik dwulistny, szczawik zajeczy
iin.

Na zboczach dolin i wawozdéw, na wzgdrzach oraz w otoczeniu ostancéw wapiennych
wystepujg grady, tj. wielogatunkowe lasy lisciaste (Tilio- Carpinetum). Ich drzewostan jest
wielogatunkowy. Najczesciej dominujg graby i lipy (szerokolistna i drobnolistna), a obok nich
wystepujg dab (bezszyputkowy i szyputkowy), klon, jawor, a domieszkowo takze buk, wigz, brzoza
brodawkowata, jesion, olsza czarna, jarzebina, jodta, sosna, modrzew i $wierk. Warstwa podszytu jest
tworzona przez leszczyne, trzmieline, deren, wiciokrzew i inne, a charakterystycznymi gatunkami dla
runa sg: gwiazdnica wielokwiatowa, jaskier kaszubski, zawilec z6tty, przylaszczka pospolita.

Najbardziej cennymi zespotami lesnymi w gminie sg buczyna karpacka i jaworzyna gorska, tj.
lasy gorskie.

Zyzna buczyna karpacka (Dentario glandulosae-Fagetum) jest typowym zespotem gérskim o
reliktowym charakterze w gminie Zabierzéw, jak i na catej Wyzynie Krakowskiej. Zajmuje zawsze
siedliska chtodne i cieniste. Jej wystepowanie stwierdzono koto Kochanowa oraz w Dolinie Kluczwody.
W drzewostanie panuje buk, a towarzyszy mu jodfa i jawor. W podszycie element gdrskie jest
reprezentowany przez bez koralowy, a w runie przez zywiec gruczotowaty, paprotnik kolczysty,
parzydto lesne, przetacznik gérski.

W rejonie Kochanowa-Nielepic stwierdzono obecnos$¢ jaworzyny gorskiej (Phyllitido-
Aceretum). Jest to osobliwy, reliktowy las gdrski zajmujgcy najbardziej chtodne, ocienione, i wilgotne
osypiska gtazéw wapiennych u pétnocnych podndzy wielkich Scian skalnych. Drzewostan tworzg stare
jawory z domieszkg buka, lipy szerokolistnej i jesionu. W bujnym i wyraZznie dwuwarstwowym runie
najbardziej charakterystycznym gatunkiem jest paproc¢ jezycznik zwyczajny. Warstwe wyzszg tworzg
okazale byliny: miesigcznica trwata, pokrzywa zwyczajna, starzec gajowy, czysciec lesny. W warstwie
nizszej dominujg szczyr trwaty, zywiec gruczotowaty, marzanka wonna, gorski paprotnik kolczysty.
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Gatunki naskalne reprezentuje np. paprotka zwyczajna, zanokcica skalna, koztek tréjlistkowy i

zanokcica zielona.

W rezerwacie Skata Kmity (przetom rzeki Rudawy przez Garb Terczynski) wystepuje ols bagienny
z panujacg w drzewostanie olszg czarng tworzaca charakterystyczne kepy, pomiedzy ktorymi
w btotnistych, podtopionych zagtebieniach panuje roslinnosé typowo bagienna.

» ROSLINNOSC NIELESNA

Zbiorowiska tgkowe
Najbardziej rozpowszechnionymi zbiorowiskami tgkowymi sg tgki Swieze (Arrhenatheretum
medioeuropaeum). Jest to najcenniejszy gospodarczo typ fak naturalnych. W sktad ich wchodzg trawy
(kostrzewa czerwona, wiechlina tgkowa, rajgras wyniosty, konietlica tgkowa, kupkéwka zwyczajna),
dwuliscienne byliny: bodziszek fgkowy, pepawa dwuletnia, ztocien wtasciwy oraz licznie rosliny
motylkowate. Zbiorowiska te wystepujg w dolinie Rudawy i w dolinach jej bocznych doptywdw.
Siedliska tgk Swiezych wystepujg takze czesto na siedliskach porolnych.
Na terenie gminy podrzednie wystepujg takze:
- taki rdestowe (Cirsio- Polygonetum) z masowo wystepujgcym rdestem wezownikiem (Dolina
Rudawy koto Zabierzowa),
- 1aki ostrozeniowe (Cirisietum rivularis) z licznym wysokim ostrozniem fagkowym (Cirsium
rivulare) - na niewielkich powierzchniach stale podtopionych,
- pastwisko zyciowo - grzebienicowe (Lolio-Cynosuretum), ktére w chwili obecnej moze
znajdowac sie w stadium recesji ze wzgledu na ograniczenie wypasu bydta.

Kserotermiczne murawy i zarosla

Wyksztatcity sie na nastonecznionych zboczach na suchym podtozu wapiennym. W gminie
Zabierzow sg to silnie ustonecznione obszary progu Wyzyny Krakowskiej, odstoniete skatki wapienne
w obrebie Wyzyny Krakowskiej oraz pofudniowe stoki Garbu Tenczynskiego. Wystepujg tu:

Murawa z kostrzewa bladg (Festucetum pallentis): ma charakter zespotu pionierskiego i jest
najwazniejszym, poczgtkowym ogniwem zarastania skat. Dominujg w niej sinozielone kepy kostrzewy
bladej (Festuca pallens) grupujgcej sie w szczelinach i na drobnych pétkach skalnych, pokrytych
warstewky gleby. Kostrzewie towarzyszg typowi przedstawiciele sukulentéw: rojnik pospolity oraz
rozchodniki — ostry szczesciorzedowy oraz wielki oraz inne charakterystyczne dla tego zbiorowiska
gatunki: czosnek skalny, ole$nik gorski, jastrzebiec siwy oraz liczne mchy i porosty. Rosliny naczyniowe
reprezentuje koztek tréjlistkowy.

Kwiecista murawa kserotermiczna (Origano-Brachypodietum): zajmuje niezalesione partie
stonecznych zboczy i niezbyt nachylone czesci masywéw skalnych charakteryzujacych sie
wystepowaniem ptytkich (20-30 cm) gleb. Licznie wystepujg tu trawy: ktosownica pierzasta, wiechlina
takowa i kostrzewa bruzdkowana oraz réznobarwne kwiatostany okazatych bylin: zétto kwitnace
dziewanny- austriacka i firletkowa, dziurawiec zwyczajny, postonek pospolity), rézowo i czerwono
kwitngce cieciorka pstra, lebiodka pospolita, bodziszek czerwony, koniczyna dwuktosowa oraz
fioletowo: przetacznik pagérkowy, dzwonki- brzoskwiniolistny, syberyjski, skupiony oraz
jednostronny.

Kserotermiczne zarosla (Peucedano cervariae-Coryletum): tworzy je kilka gatunkéw krzewoéw:
leszczyna, deren swidwa, trzmielina brodawkowa, szakfak pospolity oraz pojedyncze skarlate okazy
drzew- gtéwnie debdw, graba, lipy i buka.
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Roslinnos¢ potokdw i zrédet krasowych

Dna potokéw, ktdrych cechg jest niska temperatura, silne natlenienie i duza zawartos¢ dwutlenku
wegla w wodzie pokrywajg liczne gatunki glondw i sinic, a przede wszystkim roslin naczyniowych
osiggajacych wieksze rozmiary. W odptywach Zrédet oraz w gérnych odcinkach potokéw rozwija sie
szuwar z manng fatdowang, potocznikiem, przetacznikami.

Swiat zwierzat®

Potudniowa czes¢ Wyzyny Krakowsko-Czestochowskiej, a wraz z nig teren gminy Zabierzéw,
charakteryzuje sie bogactwem fauny. Bytuje tu ponad potowa wystepujgcych w Polsce gatunkéw,
w tym okoto 50 gatunkow ssakéw, ponad 170 gatunkéw ptakéw, 20 gatunkéw ptazéw i gaddw oraz
25 gatunkéw ryb. Wsréd ssakéw warto podkreslic wystepowanie 19 gatunkéw nietoperzy (z 25
gatunkéw wystepujgcych na terenie kraju), dla ktérych swietne warunki siedliskowe tworzg liczne
jaskinie. Wszystkie gatunki nietoperzy wystepujgce w Polsce podlegajg scistej ochronie gatunkowe;.
Wsrdd ptakéw warto wymienié wystepujace tu gatunki rzadkie takie jak trzmielojad, jastrzab
gofebiarz, puszczyk, kruk, zimorodek. Z ptazéw na terenie gminy mozna spotka¢ m.in. zabe trawng,
ropuche szarg, traszki, a z gadéw zaskronca zwyczajnego (szczegdlnie licznie spotykany wiosng
w kamieniotomie w Zabierzowie) oraz zmije zygzakowatgq i gniewosza plamistego (gatunek zagrozony
wyginieciem). W jurajskich potokach obserwowane byty takie gatunki ryb jak strzebla potokowa,
gtowacz biatoptetwy (zagrozony wyginieciem) czy pstragi potokowe i teczowe, a w Rudawie takze
lipien i tro¢ wedrowna (Salmo trutta m. trutta). Wyjatkowo liczng grupe, okoto 1200 gatunkdw,
stanowig motyle. Zajmujg réznorodne siedliska, ale najpowszechniej wystepuja gatunki nocne oraz
gatunki cieptolubne zwigzane z murawami kserotermicznymi i zbiorowiskami tgkowymi, np. zmrocznik
wilczomleczek (Celerio euphorbiae), krasnik szescioplamek (Zygaena filipendulae), krasnik rzesniowiec
(Zygaena carniolica), paz krélowej (Papilio machaon), skalnik (Chasara briseis), szlaczkon szafraniec
(Colias myrmidone), modraszki (Lysandra agrester, L. coridon).

Na terenie Kleszczowskich Wawozow i ich otuliny wsréd ptakéw wystepujg takie gatunki jak
siniak (Columba oenas), dzieciot czarny (Dryocopus martius), muchotéwka mata (Ficedula parva),
muchotéwka biatoszyja (F. albicollis). Wsréd ssakéw potwierdzono wystepowanie licznych gatunkéw
nietoperzy (wszystkie objete sg ochrong Scistg) — nocek duzy (Myotis myotis), nocek Bechsteina (M.
Bechsteinii), nocek wasatek (M. Mystacinus), nocek Brandta (M. Brandtii), mroczek pdzny (Cnephaeus
serotinus), borowiec wielki (Nyctalus noctula), gacek brunatny (Plecotus auritus), mopek zachodni
(Barbastella barbastellus), podkowiec maty (Rhinolophus hipposideros). Ciekawym gatunkiem
bytujgcym w tej okolicy jest borsuk europejski (Meles meles).

Ponadto na catym obszarze gminy wystepujg pospolite gatunki zwierzat zwigzane ze
zbiorowiskami lesnymi czy otwartymi krajobrazami rolniczymi pél uprawnych i tgk. Z duzych ssakéw
sg to np. dzik, sarna, jelen, lis, zajac. Liczng grupe stanowig takze mate ssaki - kuny lesne, wiewidrki,
tasice, jeze. Pola uprawne i tgki s3 miejscem zerowania dla ptakéw drapieznych takich jak jastrzab,
myszotdw oraz miejscem bytowania dla licznej populacji bazantédw i kuropatw. Zarosla srédpolne i
drzewa obejmujgce duzg powierzchnie gminy sg atrakcyjnym siedliskiem dla licznych gatunkéw
ptakdw powszechnie wystepujgcych na terenie catego kraju, wsrdéd ktérych mozna wymieni¢ np.
sikory, pliszki, szpaki, kosy, sdjki, sroki, wrony, kukutki czy skowronki. Spotykany jest takze bocian biaty,
zwigzany z krajobrazem pél uprawnych i fak.

5> Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby planu ogdlnego gminy Zabierzéw.
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Powigzania przyrodnicze obszaru®

W uktadzie korytarzy ekologicznych istotng role w omawianym obszarze odgrywa dolina rzeki
Rudawy oraz doliny pozostatych potokéw - wodne korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym.
Korytarz przebiegajacy wzdtuz Rudawy wraz z korytarzami mniejszych ciekéw (m.in. Bedkdwka,
Kluczwoda), taczg pétnocng czes¢ gminy, gdzie wystepujg liczne tereny le$ne (PK Dolinki Krakowskie),
z potudniowg czescig, porosnietg lasami Garbu Tenczynskiego (np. lasy Zabierzowskie, Tenczynski PK).

Doliny rzeczne stanowigce lokalne korytarze uzupetniajace petnig istotng role w utrzymaniu
tacznosci ekologicznej oraz dziatajg jako pétprzepuszczalne bariery, modyfikujgc m.in. odptyw wéd
powierzchniowych i podziemnych, ograniczajac site wiatru, stanowigc siedliska dla specyficznych
gatunkoéw, a takze wzbogacajac i regulujgc oddziatywanie na otaczajgce sSrodowisko (matryce). Do ich
funkcji nalezy m.in. przemieszczanie materii i energii, wzbogacanie terenéw przylegtych w gatunki oraz
zmiana warunkéw siedliskowych, np. poprzez zacienienie czy opad martwej materii organicznej.
Wszystkie doliny rzek oraz zbiorniki wodne wystepujgce na obszarze gminy powinny by¢ utrzymywane
w stanie mozliwie jak najbardziej naturalnym, przy jednoczesnej minimalizacji negatywnych skutkow
wynikajgcych z tworzenia sztucznych barier — poprzez przywracanie ciggtosci ciekédw wodnych oraz
ograniczenie form zagospodarowania terenu i innych dziatan prowadzacych do powstawania barier
ekologicznych, ktére utrudniajg przemieszczanie sie zwierzat takze w ich bezposrednim otoczeniu.

2.4. Wstepna prognoza dalszych zmian srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zmiany Srodowiska, ktére beda zachodzi¢ w omawianym terenie mozna podzieli¢ na zmiany naturalne
oraz zmiany antropogeniczne.

Zmiany naturalne

Mozliwos$¢ wystgpienia naturalnych zmian w sSrodowisku bedzie zwigzana z dalszym nieuzytkowaniem
czesci terendw zielonych (tgkowych, rolnych), co nadal bedzie skutkowac rozwojem na nich zbiorowisk
segetalnych. Powoli stang sie one terenem ekspansji roslinnosci wysokiej (przy zatozeniu braku
ingerencji cztowieka). Wartosé przyrodnicza i uzytkowa zbiorowisk przejSciowych bedzie wzrastaé
w miare postepu sukcesji. Powstawanie nowych zadrzewien zwigzane bedzie takze ze zmianami
w krajobrazie. Powstawanie zadrzewiend na nieuzytkowanych gruntach ornych bedzie pozytywng
zmiang dla Srodowiska przyrodniczego. Natomiast odtogowanie tak bedzie prowadzito do wypierania
cennych gatunkdéw, co obnizy wystepujgcg tam réznorodnosé gatunkowa. Wkraczanie roslinnosci
wysokiej na taki i tereny otwarte, eksponowane krajobrazowo przyczyni sie takze do zmniejszania ich
atrakcyjnosci krajobrazowe;.

Kolejnymi zachodzgcymi procesami bedg procesy denudacyjne obejmujace wietrzenie, erozje i ruchy
masowe. Dotyczg one szczegdlnie stokdw o znacznym nachyleniu, w terenach
o matych spadkach nie bedg one intensywne lub nie wystgpig. Dalszy rozwdj ruchdw masowych moze
nastgpic¢ przede wszystkim w_obrebie istniejgcych juz osuwisk oraz w miejscach, w ktdrych panuja

warunki geologiczne i morfologiczne zblizone do terendw osuwiskowych.

& Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby planu ogdlnego gminy Zabierzéw.
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W dolinach ciekéw beda zachodzity procesy akumulacyjne, polegajace na osadzaniu materiatow

niesionych przez cieki.

Zmiany antropogeniczne
W analizowanym obszarze obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
wymienione w pkt. 4.4.3. Dalsze antropogeniczne zmiany Srodowiska, w przypadku braku realizacji
ocenianego dokumentu wynika¢ bedg z dziatan inwestycyjnych mozliwych do realizacji na podstawie
planéw obowigzujacych.

W wyniku wprowadzania ustaleniami planéw obowigzujgcych, wskazanej w nich dyspozycji
przestrzennej zagospodarowania obszaru, wzrasta¢ bedzie ilos¢ nowego zainwestowania. Zakres
terendw przewidzianych do zainwestowania w planach obowigzujgcych jest mniejszy niz
w analizowanym projekcie. W zwigzku z tym w przypadku braku realizacji projektu planu,
oddziatywanie na Srodowisko spowodowane wprowadzaniem nowego zainwestowania w tereny
petnigce obecnie funkcje przyrodnicze, bedzie nieco mniejsze. Niemniej wystgpi. Rozwdj zabudowy
bedzie implikowat zmiany w $rodowisku. Podstawowe z nich to zmiany w szacie roslinnej i faunie,
zwiekszenie ruchu kotowego, zwiekszenie ilosci wytwarzanych odpaddéw, Sciekow, wzrost emisji
zanieczyszczen do srodowiska, zmiany w krajobrazie. Przy zatozeniu spetnienia warunkéw i wskazan
odnoszacych sie do srodowiska, zawartych w planach obowigzujacych, zachowane zostang witasciwe
proporcje pomiedzy terenami inwestycyjnymi a przyrodniczymi. Jest to szczegdlnie istotne z uwagi na
wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe omawianego obszaru.

3. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

W obszarze opracowania objetym planem nie przewiduje sie inwestycji, ktdre spowodujg
znaczgce oddziatywanie na $Srodowisko. Zmiany w uzytkowaniu terenu, przewaznie z terenéw rolnych
na tereny mieszkaniowe, rzadziej ustugowe sg zwigzane z obszarami w granicy catego planu. Stan
srodowiska dotyczgcy catego obszaru opracowania zostat opisany w rozdziale 2.

4. Zawartos¢, gtowne cele projektowanego dokumentu (projektu planu) oraz jego powigzania z
innymi dokumentami

4.1. Cel i zakres opracowania projektu planu

Podstawowym celem planu jest okreslenie zasad ksztattowania ukfadu przestrzennego
miejscowosci Zabierzow i Kochandw, w powigzaniu z uktadem wewnetrznym i zewnetrznym Gminy.

Projekt planu dla analizowanego obszaru wydziela tereny:
- MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- M1U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
- MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- UP —tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym,
- U-tereny zabudowy ustugowej,
- UM —tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej,
- PU —tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej,
- RU—tereny obiektow i osrodkéw rolniczych,
- US—tereny sportu i rekreacji,
Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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ZC —teren cmentarza,

ZP —tereny zieleni urzadzonej,

ZPU — tereny zieleni urzadzonej z ustugami,

ZL — tereny laséw,

Z —tereny zieleni nieurzgdzonej

R- tereny rolnicze,

WS- tereny wdd powierzchniowych $rédlgdowych,

ZD —tereny ogroddw dziatkowych,

KS — tereny parkingow,

IT — tereny infrastruktury technicznej,

KK — tereny kolejowe,

KDGP/KDG — teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
KDGP/KDZ — teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi zbiorczej,
KDG — teren drogi gtéwnej,

KDZ - teren drogi zbiorczej,

KDD —teren drogi dojazdowej,

KDW - teren drogi wewnetrznej,

KK/KDGP/KDG - tereny kolejowe, teren drogi gtdéwnej ruchu przys$pieszonego, teren drogi
gtéwnej,

KK/KDZ - tereny kolejowe, teren drogi zbiorczej,

KK/KDD - tereny kolejowe, teren drogi dojazdowej,

KK/KDW - tereny kolejowe, teren drogi wewnetrznej.

4.2. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

§ 7. 1. Dla zapewnienia tadu przestrzennego, jego ochrony i ksztattowania ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

dla istniejgcej zabudowy przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiane
sposobu uzytkowania, z zachowaniem ustalen w zakresie sposobow zagospodarowania i
warunkow zabudowy terendw dla poszczegdlnych terendw;

dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej geometrii w przypadku przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy budynku istniejgcego;

w przypadku istniejgcej zabudowy o wysokosci przekraczajgcej ustalonqg w danym terenie,
dopuszcza sie jej rozbudowe i przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania bez mozliwosci
nadbudowy budynku, za wyjgtkiem nadbudowy spowodowanej zmianq dachu ptaskiego na
spadzisty oraz nadbudowy spowodowanej zmiang dachu spadzistego o kgcie nachylenia potaci
dachowych mniejszym niz 37° na dach spadzisty; w przypadku zmiany dachu ptaskiego na
spadzisty lub nadbudowy spowodowanej zmiang dachu spadzistego o kqcie nachylenia pofaci
dachowej mniejszym niz 37° na dach spadzisty dopuszcza sie przekrycie budynku dachem
dwuspadowym lub wielospadowym, o jednakowym kqcie nachylenia potaci dachowych od
37°—45°z zastrzezeniem, ze maksymalna wysokos¢ zabudowy nie przekroczy wysokosci 11 m;
dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkow potozonych w terenach nie przeznaczonych
na cele zabudowy o maksymalnie 20% istniejgcej powierzchni budynku, jednorazowo w trakcie
obowigzywania planu;

dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejgcych budynkow, potfozonych
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drdg, a nieprzekraczalng linig zabudowy, jesli odlegtosc
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scian zewnetrznych budynku od krawedzi jezdni nie zostanie zmniejszona, z wytgczeniem

docieplenia budynku;

6) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkéw potozonych czesciowo w liniach

rozgraniczajgcych drdg;

7) zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej

i szeregowej;

8) zakazuje sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 11. 2. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zachowanie zieleni nieurzgdzonej oraz urzqgdzonej;
2) zachowanie zadrzewien | zakrzewien przydroznych, Srédpolnych, nadwodnych oraz
roslinnosci wodnej i szuwarowej i siedlisk wodnych;
3) zachowaniu ciggtosci ekologicznej przy lokalizacji drdg.
4) w granicach strefy zieleni wskazanej na rysunku planu ustala sie:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75%;
b) nakaz: ochrony lub ksztattowania terendow zieleni urzqdzonej,
¢) zakaz lokalizacji:
- nowych budynkow lub rozbudowywanych czesci budynkdw,
- miejsc parkingowych,
d) dopuszcza sie lokalizacje:
- dojazddw,
- dojs¢ pieszych,
- placéw zabaw,
- boisk sportowych,
- urzgdzen rekreacyjnych.

. W zakresie ochrony wdd ustala sie:
1) nakaz utrzymania i ochrony wéd powierzchniowych srédlgdowych poprzez:
a) utrzymanie otuliny biologicznej rzeki Rudawy oraz wystepujgcej w otulinie roslinnosci
wodnej i szuwarowej,
b) zachowanie ciggtosci istniejgcych ciekow wodnych, w tym przy skrzyZzowaniach
z infrastrukturg drogowg;
2) nakaz ujecia i podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do
poziomow okreslonych w przepisach odrebnych;
3) utrzymanie droZznosci istniejgcych rowdw, ciekéw wodnych i potokow (zaréwno oznaczonych
jak i nieoznaczonych na rysunku planu);
4) zakaz lokalizacji ogrodzenia w odlegtfosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej ciekéw;
5) w pasie terenu o szerokosci 1,5 m wzdtuz rowdéw, ciekéw wodnych i potokéw:
a) dopuszczenie prowadzenia robot melioracyjnych, remontowych i konserwacyjnych,
b) zakaz lokalizacji obiektéw innych niz urzqdzenia wodne, urzqdzenia infrastruktury drogowej,
urzgdzenia infrastruktury technicznej;
6) dopuszczenia lokalizacji urzqdzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne w zakresie ich przebudowy, likwidacji i mozliwosci wytqczenia z ewidencji urzqdzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow.

4. W zakresie ochrony przed hatasem ochronie akustycznej podlegajq tereny faktycznie

zainwestowane, w ramach przeznaczenia oznaczonego na rysunkach planu symbolami:

1) dla terenow MW, MIN, obowiqgzuje ochrona przed hatasem, jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg;
2) dla terenéw M1U, UM obowiqzuje ochrona przed hatasem, jak dla terendw przeznaczonych
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pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg;

3) dla terenéw ZPU, ZD obowiqzuje ochrona przed hatasem, jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) dla pozostatych terenéw ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach
realizowanego przedsiewziecia inwestycyjnego.

5. W granicach obszaru objetego planem w pasie o szerokosci 20 m wzgledem linii rozgraniczajgcej
tereny kolejowe, poziomy dopuszczalne o ktérych mowa w ust. 4 nie obowiqzujg, w tym pasie
ochrona przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzarn technicznych zapewniajgcych wtasciwe
warunki akustyczne w budynkach.

6. W granicach obszaru objetego planem ustala sie:

1) na terenie Parku Krajobrazowego ,Tenczynski Park Krajobrazowy”: zakaz lokalizacji -
przedsiewzie¢, moggcych w rozumieniu przepisow odrebnych znaczqgco oddziatywac na
srodowisko, zakaz nie dotyczy:

a) inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego,

b) przedsiewzie¢ zrealizowanych przed wejsciem w  Zycie niniejszego  planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy utrzymaniu bgdz poprawie
standardow jakosci srodowiska,

c) przedsiewzie¢, mogqcych w rozumieniu przepisdw odrebnych potencjalnie znaczqco
oddziatywac na Srodowisko, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
przyrody;

2) poza granicami Parku Krajobrazowego , Tenczynrski Park Krajobrazowy”: zakaz lokalizacji -
przedsiewzieé, moggcych w rozumieniu przepisow odrebnych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, zakaz nie dotyczy: inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i
inwestycji celu publicznego, przedsiewziec¢ zrealizowanych przed wejsciem w Zycie niniejszego
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy utrzymaniu bqdz
poprawie standarddw jakosci Srodowiska,

3) zakaz sktadowania i przetwarzania odpaddw oraz sktadowania substancji i surowcow moggcych
pogorszy¢ stan srodowiska w rozumieniu przepisow odrebnych oraz lokalizacji instalacji do
odzysku | unieszkodliwiania odpaddw niebezpiecznych w tym sktadowania odpaddéw
niebezpiecznych oraz instalacji do unieszkodliwiania odpaddw innych niz niebezpieczne
niezaleznie od zastosowanej metody,

4) dopuszcza sie dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej wytqcznie o nieznacznym oddziatywaniu;

5) nakaz stosowania ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez zachowanie
poziomdw pdl elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach zgodnie z
przepisami ustawy Prawo Ochrony Srodowiska;

6) zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenow w sposob stwarzajgcy przekroczenia wartosci
dopuszczalnych dla sgsiednich nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen
powietrza, wytwarzania hatasu, emisji pola elektromagnetycznego.

7. W terenach oznaczonych symbolami MW, M1U, MN, ustala sie zakaz lokalizacji nowych
przedsiewzie¢ z zakresu ustug komercyjnych lub/i publicznych mogqcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko.
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§ 12. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) na terenie objetym planem wystepujq nastepujgce obiekty, tereny i obszary objete ochrong oraz
przeznaczone w planie do objecia ochrong w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wpisane do rejestru zabytkow:
- Kochandw, zespdt willi nr 104: willa, oficyna, ogrod [A-446/M],
- Zabierzow, willa ul. Krakowska 149 z otoczeniem ogrodowym i drzewostanem [A-425/M)],
b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw i przeznaczone w planie do objecia ochrong:
- Kochandw, ul. Lubomirskich 153 (dz. nr 101/6), drewniany dom, ok. 1890 r., oznaczony
symbolem ez_01,
- Zabierzow, ul. Cmentarna (dz. nr 1151), kosciot, 1912 — 1938 r., rozbudowany 1 latach 1969
— 1972 r., oznaczony symbolem ez_02,
- Zabierzéw, ul. Slgska 53 (dz. nr 101/295), kapliczka, oznaczona symbolem ez_03,
- Zabierzow, ul. Krakowska 171 (dz. nr 101/187), kapliczka, oznaczona symbolem ez_04,
- Zabierzéw, ul. Kolejowa 19 (naprzeciw domu nr 54 na ul. Kolejowej; dz. nr 166), budynek
ustugowy, 1910 — 1915 r., oznaczony symbolem ez_05,
- Zabierzow, ul. Kolejowa 54 (dz. nr 347), budynek mieszkalny, po 1920 r., oznaczony
symbolem ez_06,
- Zabierzéw, ul. Rodziny Pogandw 76 (dz. nr 264), budynek mieszkalny, 1922 r., oznaczony
symbolem ez 07,
- Zabierzow, ul. Krakowska 9 (dz. nr 435), dom murowany, ok. 1925 r., oznaczony symbolem
ez 08,
- Zabierzow, ul. Kalwaryjska (naprzeciw domu nr 4; dz. nr 1164), krzyz, 1908 r., oznaczony
symbolem ez_09,
- Zabierzdw, ul. Rodziny Pogandw 9 (dz. nr 222/2), budynek ustugowy, po 1930r. przebudowa
w 1958 r., remontu w 2016 r., oznaczony symbolem ez_10,
- Zabierzéw, ul. Krakowska 104 (dz. nr 101/251), kapliczka, ok. 1915 r., oznaczona symbolem
ez 11,
- Zabierzow, ul. Kolejowa 13 (dz. nr 374/1), kapliczka, 1954 r., oznaczona symbolem ez_12,
- Zabierzow, ul. Kmity 240 (dz. nr 1066), kapliczka, oznaczona symbolem ez_13,
c) stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw:
- st. 7 (APZ 101/055-9), epoka kamienia, slad osadnictwa,
- st. 6 (APZ 101/055-8), epoka kamienia, osada,
- st. 5 (APZ 101/055-7), epoka kamienia, slad osadnictwa,
- st. 4 (APZ 101/055-6), epoka kamienia, slad osadnictwa,
- st. 3 (APZ 101/055-5), epoka kamienia, slad osadnictwa.
2. W zakresie ochrony:

1) obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, ustala
sie nakaz ochrony zgodnie ze stanem historycznym istniejqcej formy architektonicznej budynku
zabytkowego: bryty i gabarytow budynku, geometrii dachu, materiatu pokrycia i koloru dachu,
kolorystyki, materiatu wykoriczeniowego, wystroju elewacji i kompozycji;

2) obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b, ustala
sie:

a) nakaz zachowania wartosci historycznej, zabytkowej i architektonicznej tych obiektow (bryty
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i elewacji budynkdéw oraz detalu architektonicznego) oraz przy uwzglednieniu pozostatych

ustalen planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. d,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkdw zabytkowych objetych ochrong w planie, przy czym
dopuszcza sie wykorzystanie poddasza na cele uzytkowe z dopuszczeniem podniesienia
kalenicy bez mozliwosci podniesienia gornej krawedzie elewacji budynku,

¢) dopuszczenie robot budowlanych polegajgcych na termomodernizacji wytgcznie w sposob nie
powodujgcy zatarcia cech stylowych obiektdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie adaptacji obiektow, w sposob nienaruszajgcy elementow historycznych, oraz
ustalen planu zawartych w Rozdziale 3, przy podporzgdkowaniu dziatarn adaptacyjno —
rewaloryzacyjnych wartosciom kulturowym obiektow.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych i kolektoréow stonecznych na:
1) obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow,
2) dachu i elewacji budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw,
3) potaciach dachu budynku od strony przestrzeni publicznych.

4. W odhniesieniu do stanowisk archeologicznych ustala sie, co nastepuje:
1) stanowiska archeologiczne podlegajg ochronie przed zniszczeniem, w szczegdlnosci wynikajgcym
Z prowadzenia prac ziemnych lub zabudowy terenu,
2) wszelkie roboty budowlane, roboty ziemne, podejmowanie dziatari moggcych doprowadzic¢ do
przeksztatcenia terenu nalezy prowadzic¢ na podstawie przepisow odrebnych.

5. Wszelkie dziatania zwigzane z obiektami lub obszarami, o ktérych mowa w ust. 1, powinny byc¢
prowadzone w sposob nie naruszajqcy przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow.

6. Zasady ochrony, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, nalezy stosowac do obiektdw objetych gminng
ewidencjqg zabytkow, zgodnie z jej aktualizowanym stanem.

4.3. Ustalenia szczegotowe dla form uzytkowania terenow

W ponizszej tabeli zestawiono warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw, ktére
wptywajg na jakos$¢ sSrodowiska. W wyznaczonych terenach dla poszczegdlnych kategorii terenow
okreslono rodzaj i zakres obowigzujgcych dla nich standardéw srodowiska.

Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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UZYTKOWANIE TERENOW

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

PODSTAWOWE

DOPUSZCZALNE

WYMAGANE
STANDARDY
KLIMATU
AKUSTYCZNEGO

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone

na rysunku planu symbolami 1MW - 3MW

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z
urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu,

b) funkcja ustugowa (ustugi komercyjne i ustugi
publiczne), w tym jako wbudowana w budynki

wielorodzinnej;

przeznaczenie dopuszczalne: 1)
a) istniejace budynki gospodarcze,
b) budynki garazowe, 2)
c) urzadzenia sportu i rekreacji,
d) zielen urzadzona.

3)

4)

5)

6)

7)

USTALENIA OKRESLAJACE DOPUSZCZALNE
ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

budynki lokalizowane w uktadzie
wolnostojgcym;
ustugi lokalizowane w uktadzie
wbudowanym w budynek mieszkalny
z ograniczeniem czesci ustugowej do
45% powierzchni uzytkowej budynku
lub jako wolnostojgce o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 40%
maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej;
budynki garazowe lokalizowane w
uktadzie wolnostojgcym lub garaze
wbudowane w budynek;
maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy: 50%;
wskazniki nadziemnej intensywnosci
zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b)maksymalny: 0,50;
minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 50%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla  budynkdw  mieszkalnych

wielorodzinnych: 18 m,

b) dla pozostatej zabudowy: 6 m, z

zastrzezeniem lit. c,

c) wysokos$¢ dla pozostatych obiektéw

budowlanych (nie bedacych

jak dla terenéw

przeznaczonych
pod zabudowe
mieszkaniowa

27
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budynkami): 9 m.

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1IM1U - 66M1U

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki
mieszkalne, budynki  garazowe, budynki
gospodarcze) wraz z uzbrojeniem terenu,

b) zabudowa ustugowa (ustugi komercyjne i ustugi
publiczne) wraz z uzbrojeniem terenu,

c) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z
zastrzezeniem ograniczen ust. 3 pkt.2;

c) obiekty sportu i rekreacji w zakresie

d) zielen urzadzona.

przeznaczenie dopuszczalne: 1)
a) istniejgce budynki gospodarcze,
b) urzadzenia sportu i rekreacji, 2)

otwartych basendéw kapielowych
oraz obiektéw towarzyszacych,
sitownie,

3)

4)

5)

6)

budynki lokalizowane w uktadzie
wolnostojgcym;
ustugi  lokalizowane w uktadzie

wbudowanym w budynek mieszkalny z
ograniczeniem czesci ustugowej do 45%
powierzchni uzytkowej budynku lub jako
wolnostojgce o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 40% maksymalnego
wskaznika powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej;

budynki garazowe lokalizowane w
uktadzie wolnostojgcym lub garaze
wbudowane w budynek;

maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy: 50%;

wskazniki nadziemnej intensywnosci
zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,50;
minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej: 50%, a w terenie
oznaczonym symbolem 33M1U, w
granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkéw: 60%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw  mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9
m,

b) dla pozostatej zabudowy: 6 m, z
zastrzezeniem lit. c,

c) wysokos$¢ dla pozostatych obiektéw
budowlanych (nie bedacych
budynkami): 9 m;

jak dla terenéw
przeznaczonych
pod zabudowe
mieszkaniowo-
ustugowa

Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1IMN — 29MN.

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki garazowe,
budynki gospodarcze) wraz z uzbrojeniem terenu;

przeznaczenie dopuszczalne: 1)
a) zabudowa ustugowa: ustugi
komercyjne, 2)

b) istniejgce budynki gospodarcze,
c) urzadzenia sportu i rekreacji,
d) zielen urzadzona.

3)

4)

5)

6)

8) dla obiektow zlokalizowanych w terenie

oznaczonym symbolem 33M1U,
wpisanych do rejestru  zabytkow
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.
2 pkt 1.

budynki mieszkalne lokalizowane w
uktadzie wolnostojgcym;
zabudowa ustugowa moze by¢

lokalizowana na dziatce budowlanej z
budynkiem  mieszkalnym lub na
odrebnej dziatce jako dobudowana do
budynku  mieszkalnego lub  jako
wolnostojgcy obiekt, przy czym faczna
powierzchnia zabudowy w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego nie moze
przekroczy¢ 20% maksymalnego
wskaznika powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej;
budynki garazowe lokalizowane w
uktadzie wolnostojgcym lub jako garaze
wbudowane
w budynek;
maksymalny  wskaznik
zabudowy: 40%;
wskazniki nadziemnej
zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,45;
minimalny udziat
biologicznie czynnej: 50%;

powierzchni

intensywnosci

powierzchni

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych i
ustugowych: 9 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 6 m, z

jak dla terenéw

przeznaczonych
pod zabudowe
mieszkaniowg

Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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zastrzezeniem lit. c,

c) wysokos¢ dla pozostatych obiektéw
budowlanych (nie bedacych
budynkami): 9 m.

tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym
oznaczone na rysunku planu symbolem 1UP-11UP.

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej z
zakresu administracji publicznej, bezpieczerstwa
publicznego, kultury, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia, opieki
spotecznej i socjalnej, poczty, telekomunikacji, turystyki,
sportu i innych ustug stuzacych realizacji inwestycji celu
publiczcnego w  rozumieniu  przepiséw  odrebnych
realizowanych w budynkach uzytecznosci publicznej lub w
budynkach zamieszkania zbiorowego wraz z urzgdzeniami
budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do jej
funkcjonowania.

Dopuszcza sieg realizacje:

1) budynkoéw mieszkalnych i
gospodarczych wytacznie w zakresie
niezbednym dla wykonywania 2)
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 2,
przy czym ich powierzchnia uzytkowa
nie moze by¢ wieksza niz 20%
powierzchni uzytkowej budynkéw o
funkcji ustugowej;

2) dziatalnosci w zakresie handlu i 4)
gastronomii oraz innych
nieucigzliwych ustug w budynkach,
o ktérych mowa w wust. 2, pod
warunkiem ze powierzchnia
przeznaczona na te cele nie przekracza
20% powierzchni uzytkowej budynku;

3) budynkoéw garazowych

4)  sieci, obiektow i
infrastruktury technicznej;

5) dojs¢ i dojazdow;

6) miejsc postojowych;

7) obiektow matej architektury;

)

)

urzadzen

8) ciggdw pieszych i rowerowych;
9) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w

odniesieniu  do  powierzchni  dziatki
budowlanej: 60%;
minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej: 30%, a w terenie
oznaczonym symbolem 1UP: 60%;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych: 11 m;
b) dla pozostatych budynkdéw: 6 m;
gabaryty zabudowy: rzut budynku o

skrajnych wymiarach do 60 m;

5) minimalna i maksymalna intensywnos¢
zabudowy: od 0,1 do 1,8.

8) dla obiektéw zlokalizowanych w terenie

oznaczonym symbolem 1UP, wpisanych
do rejestru zabytkdw obowiazujg
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 pkt 1.

nie okreslono

tereny zabudowy ustugowej - ustugi komercyjne oznaczone
na rysunku planu symbolem 1U- 24U.

przeznaczenie podstawowe:

Dopuszcza sie realizacje:

1) budynkow mieszkalnych i
gospodarczych wytacznie w zakresie
niezbednym dla wykonywania 2)
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 2,

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;
minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej: 20%;

nie okreslono

Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.
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1) tereny zabudowy ustugowej z zakresu handlu
detalicznego i hurtowego, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, nauki, stuzby zdrowia, obstugi bankowej,
ustug biurowych, poczty, telekomunikacji, turystyki,
sportu, prowadzonej w budynkach uzytecznosci
publicznej lub w budynkach zamieszkania zbiorowego;

2) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej i
magazynowej z zakresu rzemiosta produkcyjnego i
wytwadrczosci;- wraz z urzgdzeniami budowlanymi i
uzbrojeniem terenu niezbednym do jej
funkcjonowania w terenach oznaczonych symbolami
2U,4U, 70, 10U, 11U, 12U.

tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej oznaczone na
rysunku planu symbolami 1UM - 3UM.

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w uktadzie wolnostojgcym i
blizniaczym) oraz zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem § 6
ust. 5, wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem
terenu niezbednym do ich funkcjonowania.

3. Zakazuje sie realizacji zabudowy szeregowe;.

przy czym ich powierzchnia uzytkowa
nie moze by¢ wieksza niz 20%
powierzchni uzytkowej budynkéw o
funkcji ustugowej;
2) budynkow garazowych;
3) sieci, obiektéw i
infrastruktury technicznej;
4) dojs¢ i dojazddw;
5) miejsc postojowych;
6) obiektow matej architektury;
)
)

urzadzen

7) ciggow pieszych i rowerowych;
8) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

Dopuszcza sie realizacje:

1) budynkéw gospodarczych i
garazowych;
2) sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej;
3) dojsc i dojazdow;
4) miejsc postojowych;
5) obiektow matej architektury;
6) ciggdw pieszych i rowerowych;
7) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych,
produkcyjnych, magazynowych i
sktadowych: 12 m;
b) dla pozostatych budynkéw: 6 m.

4) gabaryty zabudowy: rzut budynku o
skrajnych wymiarach do 35 m;

5) minimalna i maksymalna intensywnosé
zabudowy: od 0,3 do 2,1.

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;
2) minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej: 20%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkdw mieszkalnych i
ustugowych: 9 m;
b) dla pozostatych budynkdéw: 6 m;

4) gabaryty zabudowy: rzut budynku o
skrajnych wymiarach do 30 m;

5) minimalna i maksymalna intensywnos¢
zabudowy: od 0,1 do 1,0.

jak dla terenéw
przeznaczonych
pod zabudowe
mieszkaniowo-
ustugowq

tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej oznaczone na
rysunku planu symbolem 1PU - 2PU.

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej,
sktadowej i magazynowej z zakresu produkcji przemystowej i
rzemiedlniczej wraz z urzadzeniami budowlanymi i
uzbrojeniem terenu niezbednym do jej funkcjonowania.

Dopuszcza sie realizacje:

1) budynkdow gospodarczych i
garazowych;
2) sieci, obiektéw i  urzadzen

infrastruktury technicznej;
3) dojs¢ i dojazddw;
4) miejsc postojowych;

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%;

2) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 10%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych,

nie okreslono
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teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem identyfikacyjnym 1US — 2US.

przeznaczenie podstawowe:

a) urzadzenia sportu i rekreacji w zakresie boisk
sportowych, urzgdzonych miejsc do na ognisko,
urzadzonych miejsc do odpoczynku, placéw zabaw,
Sciezek zdrowia, punktéw i platform widokowych,

b) obiekty sportu i rekreacji, w tym budynki jako zaplecza
boisk sportowych, pola namiotowe, sitownie, parki
linowe wraz z obiektami towarzyszacymi typu szatnia,
recepcja, kasa, zaplecze techniczne, pumptracki,

c) zielen urzadzona;

5) obiektéw matej architektury;
6) ciggéw pieszych i rowerowych.

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustug
komercyjnych w zakresie ustug gastronomii
wraz z uzbrojeniem terenu.

produkcyjnych,
sktadowych: 12 m;
b) dla pozostatych budynkéw: 6 m.

4) gabaryty zabudowy: rzut budynku o
skrajnych wymiarach do 120 m;

5) minimalna i maksymalna intensywnos¢
zabudowy: 0od 0,3 do 2,1.

magazynowych i

1) maksymalny wskaznik  powierzchni
zabudowy: 10%;
2) wskazniki nadziemnej intensywnosci
zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,30;
3) minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej: 90%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m, z
zastrzezeniem, ze  wysokos$¢ dla
pozostatych obiektow budowlanych (nie
bedacych budynkami) wynosi 9 m.

nie okreslono

teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC.

przeznaczenie terendéw:

1) pola grzebalne oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z
funkcja pochéwku zmartych (kaplice cmentarne,
kolumbaria, grobowce, pomniki, domy
przedpogrzebowe,  kostnice,  obiekty  obstugi
administracyjnej cmentarza itp.);

2) zielen urzadzong;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, w tym parkingi.

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy nie
zwigzanej z przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza sie urzadzenie trwatych ciggéw
spacerowych o nawierzchni z kamienia
naturalnego lub kostki betonowej
wyposazonych w tawki, o$wietlenie;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekracza¢ 9,0 m;
4) wskaznik nadziemnej intensywnosci

zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,20;
5) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz

nie okreslono
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6)

0,2,
minimalny udziat
biologicznie czynnej: 20 %.

powierzchni

tereny ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1ZP — 5ZP.
przeznaczenie terendw:

przeznaczenie podstawowe:
a) skwery, zielence,
b) zielen urzadzona,
c) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne w
terenach 1ZP i 2ZP;

tereny zieleni urzadzonej z zabudowg ustugowa, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1ZPU - 4ZPU.
przeznaczenie terendéw:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustug publicznych, komercyjnych lub

dziatalnosci nieuciazliwej (w obiektach
zlokalizowanych na terenie zespotu dworskiego
wpisanego do rejestru  zabytkdéw) wraz
z uzbrojeniem terenu,

b) zielen wurzadzona (park, zatozenia zieleni
towarzyszacej obiektom zlokalizowanym na

terenie zespotu dworskiego wpisanego do rejestru
zabytkow);

przeznaczenie uzupetniajgce:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dojazdy niewydzielone, min. 80 %;

b) dojscia piesze, ciagi piesze, 2) wskazniki nadziemnej intensywnosci
c) sieci i urzadzenia infrastruktury zabudowy:

technicznej wraz z niezbednymi a) minimalny: 0,01,

obiektami, b) maksymalny: 0,40;

d) sieci przesytowe infrastruktury 3) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz

elektroenergetycznej 110kV,
e) sciezki rowerowe,
f) $ciezki pieszo — rowerowe.

przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
c) zielen urzadzona.

0,1.

1) maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy: 30%;

2) wskazniki nadziemnej intensywnosci
zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,70;

3)  minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 60%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12
m.

nie okreslono

jak dla terenéw
przeznaczonych
na cele
rekreacyjno-
wypoczynkowe

tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.
przeznaczenie podstawowe terendw:

1) lasy;

2) tereny do zalesienia;

3) cieki, rowy.

Dopuszcza sie
budowlanych zwigzanych z gospodarka lesng.
Dla pozostatych — zakaz zabudowy.

realizacje obiektow

1) maksymalny wskaznik powierzchni

zabudowy: 5%.

nie okreslono
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tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolami Z.
2. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) grunty rolne, w tym pola, ki i pastwiska, sady,
b) zielen nieurzadzona,
c) zadrzewienia i zakrzewienia $rdédpolne;

przeznaczenie  dopuszczalne: istniejaca
zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne,

garazowe, gospodarcze, inwentarskie).

Ustala sie zakaz zabudowy, z zastrzezeniem

lokalizacji dojazddéw, obiektéw melioracji

wodnych, przeciwpozarowych oraz

zaopatrzenia rolnictwa w wode.
biologicznie

minimalny udziat powierzchni

czynnej: 98%.

nie okreslono

tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R.
przeznaczenie podstawowe:
a) grunty rolne, w tym pola, taki i pastwiska, sady,
b) zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne;

przeznaczenie  dopuszczalne: istniejgca
zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne,

garazowe, gospodarcze, inwentarskie).

Ustala sie zakaz zabudowy.

Dopuszcza sie realizacje drég dojazdowych do
pol,
przeciwpozarowych

obiektow melioracji wodnych,

oraz zaopatrzenia

rolnictwa w wode.

nie okreslono

teren wod powierzchniowych srédlagdowych, oznaczony na | przeznaczenie dopuszczalne: obiekty 1) maksymalny wskaznik powierzchni| nie okreslono
rysunku planu symbolem WS . budowlane melioracji wodnych. zabudowy: 5%;
2. Ustala sie przeznaczenie terenu: 2) wskaznik nadziemnej intensywnosci
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe zabudowy:
$rodlgdowe; a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,2;
3) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 95%;
4) maksymalna  wysoko$¢  obiektow
budowlanych melioracji wodnych: 5 m.
tereny ogroddéw dziatowych, oznaczone na rysunku planu przeznaczenie dopuszczalne: sieci i 1) wskazniki nadziemnej intensywnosci| jak dla terenow

symbolami ZD.

przeznaczenie terenu:

urzadzenia infrastruktury technicznej
wraz z niezbednymi obiektami.

zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4;

przeznaczonych
na cele
rekreacyjno-
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) ogrody dziatkowe,
b) infrastruktura ogrodowa,
c) altany dziatkowe;

tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami KS

przeznaczenie podstawowe: parkingi,

przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy niewydzielone,
b) dojscia piesze, ciggi piesze,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej wraz z niezbednymi
obiektami,

sotectw Zabierzéw i Kochandéw w gminie Zabierzéow

2) wskaznik powierzchni zabudowy: max.
15 %,

3) minimalny udziat
biologicznie czynnej: 75 %,

4) wysokos¢ zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

powierzchni

1) wskazniki
zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,5;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: max.
30%,

nadziemnej intensywnosci

wypoczynkowe

nie okreslono

d) zielen urzadzona. 3) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 15 %,
4) wysokos¢ zabudowy: 5 m.
5) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen
parkingowych.
tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku przeznaczenie dopuszczalne: 1) wskazniki nadziemnej intensywnosci| nie okreslono
planu symbolami 11T - 7IT. a) dojazdy niewydzielone, zabudowy:

przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe:
infrastruktury technicznej,

obiekty, urzadzenia, sieci

b) dojscia piesze.

a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: max.
40%,

3) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 10 %,
4) wysokos¢ zabudowy: 5 m.
tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolami KK. 1) maksymalny wskaznik powierzchni| nie okreslono
zabudowy: 90%;
przeznaczenie terenu: 2) wskazniki nadziemnej intensywnosci

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kolejowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna,
w tym maszty radiowo — telekomunikacyjne.

zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,50;
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3) minimalny udziat
biologicznie czynnej: 10%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 50 m.

powierzchni

teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, teren drogi

gtownej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDGP/KDG.-
teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, teren drogi
zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDGP/KDZ.

teren drogi gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDG.

teren drogi zbiorczej,
symbolem KDZ.

oznaczonej na rysunku planu

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia
ochronie przed hatasem,

b) obiekty budowlane infrastruktury
technicznej,

c) Sciezki piesze i rowerowe,

d) ktadki pieszo-rowerowe,

e) zielen urzadzona,

f) zielen izolacyjna.

stuzace

Maksymalna wysokos¢ obiektéw: 15 m.
Szerokosc¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu.

nie okreslono

teren drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD.
teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW.

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane infrastruktury
technicznej,

b) $ciezki piesze i rowerowe,

c) ktadki pieszo-rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) zielen izolacyjna.

Szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu.

nie okreslono

tereny kolejowe, teren drogi giownej ruchu
przysSpieszonego, tereny drogi gtdéwnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami KK/KDGP/KDG.

przeznaczenie podstawowe:
a) infrastruktura kolejowa,
b) droga gtdwna ruchu przyspieszonego,
c) droga gtéwna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sciezki piesze i rowerowe,
b) ktadki pieszo-rowerowe,
c) zielen izolacyjna.

1) zakaz zabudowy;

2) zagospodarowanie terenow KK zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
4) szerokos¢ drogi KDGP i KDG zgodnie z
rysunkiem planu.

nie okreslono

tereny kolejowe, tereny drogi zbiorczej, oznaczone na
rysunku planu symbolami KK/KDZ

przeznaczenie dopuszczalne:

a) sciezki piesze i rowerowe,

1) zakaz zabudowy;
2) zagospodarowanie terenow KK zgodnie z

nie okreslono
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przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) infrastruktura kolejowa,
b) droga zbiorcza;

b) ktadki pieszo-rowerowe,
c) zielen izolacyjna.

przepisami odrebnymi;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;
4) szerokos¢ drogi KDZ zgodnie z rysunkiem
planu.

tereny kolejowe, tereny drogi dojazdowej oznaczone na
rysunku planu symbolami KK/KDD.

przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) infrastruktura kolejowa,
b) droga dojazdowa;

przeznaczenie dopuszczalne:
a) Sciezki piesze i rowerowe,
b) ktadki pieszo-rowerowe,
c) zielen izolacyjna.

1) zakaz zabudowy;

2) zagospodarowanie terendw KK zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
4) szerokos$¢ drogi KDD zgodnie z rysunkiem
planu.

nie okreslono

tereny kolejowe, tereny drogi wewnetrznej oznaczone na
rysunku planu symbolami KK/KDW.

przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) infrastruktura kolejowa,
b) droga wewnetrzna;

przeznaczenie dopuszczalne:
a) sciezki piesze i rowerowe,
b) ktadki pieszo-rowerowe,
c) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna.

1) zakaz zabudowy;

2) zagospodarowanie terendw KK zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;
4) szerokos¢ drogi KDD zgodnie z rysunkiem
planu.

nie okreslono
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4.4. Powigzania z innymi dokumentami

4.4.1. Zmian Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zabierzéw

Dla omawianego obszaru obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabierzéw przyjete uchwatg nr L/488/10 z dnia 16 lipca 2010 r. ze zmianami.

Zgodnie ze SUIKZP:
Aktualny stan zagospodarowania i formy uzytkowania terenéw wskazujg na  potrzebe przyjecia
nastepujacych kierunkéw dziatan dla rozwoju catej gminy:

racjonalnego wykorzystania obszaru gminy, polegajgcego na: uzupetnieniu istniejacego
zainwestowania i uczytelnieniu struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ograniczaniu
mozliwosci dalszego rozpraszania zabudowy,

wzmocnienia powigzan komunikacyjnych i funkcjonalnych z regionem,

= koncentracji ustug lokalnych w centrach poszczegdlnych sotectw oraz, wyraznego
uksztattowania przestrzeni publicznych i obszaréw reprezentacyjnych,

= wyksztatcenia miejsc koncentracji ustug o charakterze ponadlokalnym w otoczeniu Portu
Lotniczego i Autostrady,

= aktywizacji turystycznej terendw potozonych w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie oraz Tenczynskiego Parku Krajobrazowego wraz
z otulinami poprzez realizacje tras pieszych i Sciezek rowerowych, lokalizacje zaplecza
turystycznego,

= ochrony waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
= rehabilitacji zabudowy wielorodzinnej i rewitalizacji zabudowy poprzemystowej,
= ochrony i rewitalizacji zatozen urbanistycznych o walorach historycznych i zabytkowych,

= uksztattowania przestrzennego systemu przyrodniczego, ochrony terenéw le$nych i innych
cennych krajobrazowo i przyrodniczo o walorach decydujgcych o atrakcyjnosci gminy,

= rozwdj  wszystkich  rodzajow  infrastruktury  technicznej, w  tym  rozbudowy
i przebudowy sieci drég o znaczeniu krajowym, regionalnym i lokalnym,

ochrony mieszkancow przed zagrozeniami: hatasem, powodzig.

Strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy tworzg obszary zréznicowane pod wzgledem
funkcji, rozwijajacych sie form dziatalnosci gospodarczej oraz uwarunkowan przyrodniczo-
krajobrazowych.

W wyniku analiz dotyczgcych istniejgcych uwarunkowan, w tym waloréw przyrodniczych,
kulturowych i kraj obrazowych oraz stopnia dostepnosci terenu i projektowanych zamierzen na
terenie gminy wyodrebniono w Studium obszary funkcjonalno-przestrzenne, z podziatem na:

= obszar intensywnej urbanizacji
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= obszar ograniczonej urbanizacji

= obszar niezurbanizowany
W obrebie obszaréw intensywnej i ograniczonej urbanizacji wyodrebnia sie:

= Obszar kontynuacji zabudowy, na ktérym przewiduje sie uzupetnienie zabudowy istniejgcej. Do
tego obszaru zalicza sie istniejgce tereny zainwestowane, posiadajgce dogodne warunki obstugi
komunikacyjnej wraz z terenami bezposrednio do nich przylegajgcymi. Podstawowym kierunkiem
dziatan w tych terenach jest utrzymanie, rozbudowa i uzupetnienie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej czy produkcyjno-ustugowe;j.

=  Obszar nowej zabudowy, na ktérym przewiduje sie nowe rezerwy terenowe pod zabudowe
mieszkaniowg, ustugowg, produkcyjno-ustugows, przy zapewnieniu witasciwej obstugi
komunikacyjnej i wyposazeniu w infrastrukture techniczng; obszar ten obejmuje réwniez tereny
wyznaczone w obowigzujgcych planach pod zabudowe, ale dotad niezabudowane Iub
zabudowane w nieznacznej czesci.

W ramach obydwu obszaréw zachowane zostajg enklawy zieleni lesnej, pdl, tak, czy zieleni
nadrzecznej, ktére podlega¢ beda ochronie na podstawie przepisow odrebnych oraz na zasadach
okreslonych w planach miejscowych.

¥ v NI e > ’ A gt SR

Ryc. 9 Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzéow

4.4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W granicach obszaru objetego sporzadzany miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obowigzujg ponizsze plany miejscowe i ich zmiany:

1) Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzéw obejmujacy dz. nr
1410/7, 1410/3, 1410/2, 1410/6, 1411/1 w Zabierzowie polegajgcy na zmianie przeznaczenia
z upraw polowych (symbol R) na budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojgce
(uhwata nr XXIV/246/2000),

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kochandw i Zabierzéw w Gminie
Zabierzéw(uchwata nr X11/64/03),

3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Kochandéw i
Zabierzéw w Gminie Zabierzéw (uchwata nr XX11/221/2025),
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4) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obszaru "Rynek w Zabierzowie"(uchwata

nr X1/115/15)

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru - "Otulina Rezerwatu Przyrody
Skata Kmity" (uchwata nr XXXI1/330/17) ze zm.

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabierzéw — Mostowa, Spokojna”
(uchwata nr XLI/403/18)

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "Zabierzow - Osiedle Sienkiewicza"
(uchwata XXX1/341/21)
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4.4.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego oraz Strategia Rozwoju
Wojewddztwa Matopolskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego przyjety Uchwatg Nr
XLVII/732/18 Sejmiku  Wojewddztwa  Matopolskiego z dnia 26  marca 2018 r.
i zastepuje dotychczas obowigzujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, przyjety Uchwatg Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22
grudnia 2003 r.

Informacje wynikajgce z Planu zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego
1. Ksztattowanie tadu przestrzennego:

przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy w dokumentach planistycznych jako priorytet

rozwoju zmierzajagcy do ochrony terendéw otwartych przed zainwestowaniem oraz

jednoznaczne ograniczenie rozpraszania zabudowy,

— ustalenie priorytetu dla uzupetnien i kontynuacji istniejgcych uktadéw zurbanizowanych,

— staranne planowanie przestrzenne respektujagce wartosci uktadu ruralistycznego
oraz wykorzystanie waloréw srodowiska kulturowego dla ksztattowania tadu przestrzennego i
podniesienie atrakcyjnosci obszarow,

— uwzglednienie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, w tym

usuwanie barier architektonicznych i komunikacyjnych dla oséb niepetnosprawnych;
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2. Dobrze rozwiniety system powigzan komunikacyjnych:

— ustalenie dla terendéw droég i ulic szerokosci w liniach rozgraniczajacych, umozliwiajacych
przebudowe i rozbudowe drég tzn. poszerzenie przekroju jezdni w obszarach zabudowanych
dobudowe chodnikéw, zatok autobusowych oraz poboczy,

— zapewnienie dla terenéw o okreslonym uzytkowaniu dojscia i dojazdu dla drogi publicznej,
odpowiednio do przeznaczenia i sposobu uzytkowania,

— poprawna, zapewniajgca dobrg widocznos¢ lokalizacja przejsé dla pieszych,

— budowa zatok autobusowych, sygnalizacji $wietlnych,

— uwzglednienie  zapisobw majgcych na celu poprawe klimatu akustycznego
w $rodowisku m.in. poprzez stosowanie zasady przezornosci polegajgcej na uwzglednianiu
wymagan ochrony przed hatasem.

3. Infrastruktura techniczna:

— uwzglednienie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym,

— poprawa systemoOw zarzadzania infrastrukturg techniczng, szczegélnie wodno-kanalizacyjna.

4. Ochrona i wtasciwe gospodarowanie zasobami srodowiska naturalnego:

— przeciwdziatanie degradacji krajobrazu,

— ograniczenie emisji ze zrddet komunikacyjnych z wykorzystaniem proekologicznych
przedsiewzie¢ w zakresie komunikacji: preferowanie transportu zbiorowego, budowa tras
rowerowych,

— rozszerzenie terendw przeznaczonych do zalesienia poprzez ksztattowanie granicy polno —
lesnej w planach zagospodarowania przestrzennego,

— aktywizacja turystyczna i rekreacyjna nowych terenéw z zachowaniem ich najcenniejszych
waloréw, budowa nowych tras i szlakdéw turystycznych pieszych i rowerowych;

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego :

— uwzglednienie funkcjonowania utworzonych oraz proponowanych do utworzenia parkow
kulturowych,

— ochrona najcenniejszych obiektéw ,,in situ”,

— ochrona réznorodnosci i wielokulturowosci dziedzictwa kulturowego regionu i débr kultury
wspotczesnej,

— nawigzywanie w nowej architekturze do lokalnych wzordéw i materiatow.

Szczegdtowe informacje dla obszaru objetego projektem zmiany studium:

realizacja  ustalen ,Planu  Gospodarki Odpadami  Wojewddztwa  Matopolskiego”
w zakresie przewidzianym dla gminy Zabierzéw,

uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia w obszarze o wysokich wartosciach
krajobrazowych: Tenczyniski Park Krajobrazowy, Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie wraz z
otuling, otulina Bielanisko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego,

uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia w korytarzach ekologicznych poprzez
zapewnienie ciggtosci terendw przyrodniczych w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie
wskazanym w PZPWM,

zachowanie ponadregionalnej i regionalnej ciggtosci ekologicznej dla terendw znajdujgcych sie w
obrebie gtdwnych i regionalnych korytarzy ekologicznych,

uwzglednienie powigzan z drogg krajowga nr 79 oraz autostradg A4,
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—  w PZPWM przewiduje sie budowe obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 79, Szczegdty dotyczace
powyzszych inwestycji nalezy uwzgledni¢ z wtasciwym zarzadem drog,

— uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia w sgsiedztwie istniejgcego lotniska
Krakow-Balice,

— uwzglednienie przebiegu istniejgcej linii kolejowej oraz mozliwosci jej modernizacji. Szczegdty
dotyczace powyzszej inwestycji nalezy uzgodnié z wiasciwym zarzadca,

— uwzglednienie istniejgcych i planowanych tras rowerowych o znaczeniu ponadlokalnym.

Teren objety projektem studium znajduje sie w obszarze funkcjonalnym pn. ,,KRAKOWSKI OBSZAR
METROPOLITARNY” dla ktérego PZPWM zawiera rekomendacje do ksztattowania polityki
przestrzennej:

— dostosowanie wyznaczania nowych terendéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszacych im inwestycji infrastrukturalnych
i spotecznych,

— rewitalizacja centrow miast i miejscowosci stanowigcych siedziby gmin wokét Krakowa, jako
element ograniczajacy dalsze rozpraszanie zabudowy oraz kreujgcy tozsamos¢ lokalng — integracje
starych i nowych mieszkancow,

— ksztattowanie nowych terenéw do zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej, w tym biurowej —
stanowigcej miejsca pracy) poprzez intensyfikacje zagospodarowania istniejgcych terendw
zainwestowanych w rejonach istniejacych i planowanych przystankéw Szybkiej Kolei
Aglomeracyjnej, w powiazaniu z dostepem do atrakcyjnych przestrzeni publicznych i terenéw
zieleni,

— przy wyznaczaniu nowych terendw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania ciggtosci
korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych korytarzy w
obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM,

— ustalenia dotyczace sposobdéw i zasad ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i
krajobrazu w obszarach parkéw krajobrazowych, sformutowane na podstawie planéw ochrony
tych parkow,

— rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powiazan miedzy nimi, a takze
rozwoj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni
towarzyszgcej zabudowie, jako elementéw podnoszgcych walory estetyczne oraz poprawiajgcych
jakos¢ powietrza,

— ochrona cennych przyrodniczo fragmentéw KOM i opracowanie spdjnego systemu ochrony tych
obszaréw w powigzaniu z terenami chronionymi i poza KOM-em.

4.4.4. Pogram Strategiczny Ochrona Srodowiska

Program Strategiczny Ochrona Srodowiska zostat przyjety uchwata Nr XLVIII/684/21 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 grudnia 2021 r.

Program Strategiczny Ochrona Srodowiska jest aktualizacjg programu na lata 2014-2020, ktéry
zostat przyjety uchwatg nr LVI/894/14 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 pazdziernika
2014 r. Najbardziej aktualny Raport z wykonania wojewddzkiego programu ochrony srodowiska zostat
opracowany w roku 2020 i obejmuje lata 2018-2019.

Dokument ma na celu realizacje celu strategicznego wyznaczonego w Strategii
wojewddztwa ,,Matopolska 2030”: Wysoka jakos¢ srodowiska i dgzenie do neutralnosci klimatyczne;.
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Dla osiggniecia celdw w ww. obszarze majg stuzy¢ gtéwne kierunki takie jak:

- ograniczanie zmian klimatycznych,

- gospodarowanie wodg,

- ochrona bioréznorodnosci i krajobrazu oraz edukacja ekologiczna.
Kierunek rozwoju gospodarka o obiegu zamknietym, realizowany jest w obszarze GOSPODARKA, w
ramach celu szczegdétowego: Innowacyjna i konkurencyjna gospodarka

Cele, kierunki interwencji i dziatania okreslone w Programie ... na lata 2021-2027 z perspektywg do
2030 r. to:

Przeciwdziatanie zmianom klimatycznym i ochrona powietrza

CEL: DAZENIE DO NEUTRALNOSCI KLIMATYCZNEJ

CEL: POPRAWA JAKOSCI POWIETRZA

CEL: ZROWNOWAZONE GOSPODAROWANIE WODA | RACJONALNA GOSPODARKA WODNO-
SCIEKOWA

CEL: PRZEJSCIE NA GOSPODARKE O OBIEGU ZAMKNIETYM

CEL: ZMIANY KLIMATU W PLANOWANIU STRATEGICZNYM

Adaptacja do zmian klimatu i zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych

CEL: DOSTOSOWANIE GOSPODARKI WODAMI DO ZMIENIAJACEGO SIE KLIMATU
CEL: RACJONALNA GOSPODARKA ZASOBAMI GLEBOWYMI ORAZ
DOSTOSOWANIE DO ZMIAN KLIMATU

CEL: OGRANICZENIE RYZYKA WYSTAPIENIA POWAZNYCH AWARII

ORAZ MINIMALIZACJA ICH SKUTKOW

CEL: ADAPTACJA DO ZMIAN KLIMATU W PLANOWANIU

PRZESTRZENNYM

Zréwnowazone korzystanie ze srodowiska

CEL: POPRAWA JAKOSCI WOD ORAZ STANU INFRASTRUKTURY WODNO-SCIEKOWE)

CEL: OCHRONA BIOROZNORODNOSCI, WALOROW KRAJOBRAZOWYCH ORAZ PROWADZENIE
ZROWNOWAZONEJ TURYSTYKI | GOSPODARKI LESNEJ

CEL:KSZTALTOWANIE SYSTEMU GOSPODARKI ODPADAMIZGODNEGO Z HIERARCHIA SPOSOBOW
POSTEPOWANIA Z ODPADAMI

CEL: RACJONALNE WYKORZYSTANIE ZASOBOW GEOLOGICZNYCH

CEL: OCHRONA PRZED POLAMI ELEKTROMAGNETYCZNYMI

CEL: OGRANICZENIE LICZBY LUDNOSCI NARAZONEJ NA PONADNORMATYWNY POZIOM HALASU

Edukacja w tym ksztattowanie wzorcéw zréGwnowazonej konsumpcji, monitoring i zarzagdzanie
CEL: ROZWOJ | POGLEBIANIE SWIADOMOSCI EKOLOGICZNEJ ORAZ MONITOROWANIE | ZARZADZANIE
SRODOWISKIEM

4.4.5. Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Matopolskiego na lata 2016-2022 - aktualizacja

PGOWM na lata 2016-2022, przyjety uchwatg nr V/34/19 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego
zdnia 28 stycznia 2019 roku stanowi aktualizacje Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa
Matopolskiego z 2012 r. Celem dokumentu jest okreslenie systemu gospodarki odpadami zgodnego z
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Krajowym Planem Gospodarki Odpadami 2022 oraz z wymaganiami aktualnie obowigzujgcych

przepisOw prawa.

Aktualizacja PGOWM obejmuje wszystkie rodzaje odpaddw powstajgcych na terenie
wojewddztwa matopolskiego oraz przywozonych na jego obszar, a w szczegdlnosci odpady komunalne
z uwzglednieniem odpaddéw ulegajgcych biodegradacji, odpady opakowaniowe, odpady z budowy,
remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej, zuzyte opony oraz
odpady niebezpieczne, w tym pojazdy wycofane z eksploatacji, zuzyty sprzet elektryczny i
elektroniczny, PCB, azbest, odpady medyczne i weterynaryjne, oleje odpadowe, baterie i akumulatory.

Dokument ten okresla cele i kierunki dziatar na lata 2016- 2022 z perspektywg do 2030 r.

» Cele w zakresie gospodarki odpadami:

Celem nadrzednym jest rozwijanie na terenie wojewddztwa matopolskiego systemu gospodarki
odpadami opartego na zapobieganiu powstawania odpaddéw, przygotowywaniu ich do ponownego
uzytku, recyklingu oraz innych metodach odzysku i unieszkodliwiania.

Zgodnie z Krajowym Planem Gospodarki Odpadami przyjmuje sie nastepujgce cele gtéwne w zakresie
gospodarki odpadami:
przerwanie powigzania miedzy rosngcg iloscig odpaddéw a wzrostem gospodarczym oraz potozenie
nacisku na zapobieganie powstawaniu odpadéw i na ponowne ich uzycie,
intensyfikacja odzysku, szczegdlnie recyklingu szkta, metali, tworzyw sztucznych, papieru i tekstury,
ZSEE oraz uzyskiwania energii zawartej w odpadach zgodnie z wymogami ochrony srodowiska,
ograniczenie ilo$ci odpadéw unieszkodliwianych na sktadowiskach odpadéw,
ograniczanie zjawiska nielegalnego sktadowania odpaddw.

» Kierunki dziatan w zakresie zapobiegania powstawaniu odpadéw oraz ksztattowania
systemu gospodarki odpadami:
Dziatania zwigzane z zapobieganiem powstawania odpadow:

wdrozenie bazy danych o produktach i opakowaniach oraz o gospodarce odpadami (BDO);

— promocja ekoprojektowania;

— kampanie promujace sens hierarchii postepowania z odpadami (w tym: mniej konsumpcyjny styl
zycia);

— inicjowanie i promowanie poprzez samorzady regionalne inicjatyw, konkurséow dla
»matoodpadowych” gmin, miast w statych cyklicznych programach wieloletnich;

— lokalna platforma na rzecz ZPO opracowana czesciowo na poziomie krajowym, realizowana w
kontekscie lokalnym;

— wdrazanie systemdw zarzadzania srodowiskowego zgodnych z normga ISO 14001 oraz EMAS w
przedsiebiorstwie i instytucjach publicznych;

— programy i konkursy w celu podniesienia Swiadomosci na temat strategii ograniczania odpadéw
w ramach Europejskiego Tygodnia Zapobiegania Powstawaniu Odpadow;

— budowa sieci napraw i ponownego uzycia;

— promowanie i wspieranie budowy sieci napraw i ponownego uzycia.

Dziatania zwigzane z zagospodarowaniem i unieszkodliwiania odpadow:
— utworzenie regionalnych systeméw gospodarki odpadami komunalnymi (zgodnie z Planem
Inwestycyjnym):
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- budowa (rozbudowa/modernizacja) punktéw selektywnego zbierania odpadéw komunalnych

(PSZOK),
- rozbudowa/ modernizacja instalacji do doczyszczania selektywnie zebranych frakcji odpadéw
komunalnych,
- rozbudowa/ modernizacja instalacji do przetwarzania odpadéw zielonych i innych
bioodpadodw,
- budowa instalacji do recyklingu odpaddéw,
- budowa instalacji do odzysku innego niz recykling odpadéw budowlanych i rozbiérkowych,
- rozbudowa instalacji do recyklingu odpadéw budowlanych i rozbidrkowych,
- rozbudowa/ modernizacja regionalnych instalacji do mechaniczno- biologicznego
przetwarzania zmieszanych odpaddéw komunalnych,
- budowa instalacji do termicznego przeksztatcania odpadéw komunalnych i odpadéw
pochodzacych z przetwarzania odpadéw komunalnych,
- rozbudowa/ modernizacja sktadowisk odpaddéw komunalnych o statusie regionalnej instalacji
do przetwarzania odpadéw komunalnych.;
— rekultywacja sktadowisk odpadéw komunalnych (zgodnie z Planem Inwestycyjnym):
- inwestycje polegajace na rekultywacji sktadowisk odpadéw komunalnych;
— odpady niebezpieczne:
- dziaftania na rzecz inwentaryzacji, usuwania oraz gospodarowania wyrobami zawierajgcymi
azbest;
— odpady pozostate:
- budowa (rozbudowa/ modernizacja) instalacji gospodarowania komunalnymi osadami
sciekowymi;
— odpady wydobywcze:
- prowadzenie kontroli obiektdw unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych
- aktualizacja spisu zamknietych obiektdw unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych oraz
opuszczonych obiektéw unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych (corocznie, zgodnie ze
stanem na dzien 31 grudnia roku konczacego rok sprawozdawczy);
— wykonanie badan sktadu morfologicznego odpaddéw oraz wtasciwosci fizycznych i chemicznych
odpadow.

Na terenie gminy Zabierzow nie funkcjonuje PSZOK, a odpady wielkogabarytowe czy
elektroniczne sg odbierane od mieszkaricow 2 razy w roku. W zwigzku z tym, utworzenie
statego punktu odbioru tego typu odpaddw na terenie gminy, jest istotnym uzupetnieniem systemu
gospodarowania odpadami.

4.4.5. Program ochrony powietrza dla wojewddztwa matopolskiego.

Program ochrony powietrza dla wojewddztwa matopolskiego zostat wdrozony uchwatg Nr
XXV/373/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28. 09. 2020 roku. Jest on dokumentem
przygotowanym w celu okreslenia dziatan zmierzajacych do przywrdcenia odpowiedniej jakosci
powietrza na terenie Matopolski.

Program ochrony powietrza dla wojewddztwa matopolskiego ma na celu osiggniecie
dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczenn w powietrzu, wyznaczonych w przepisach polskich i
unijnych, w mozliwie najszybszym terminie. Program wyznacza najefektywniejsze dziatania, aby

osiggna¢ poziom dopuszczalny pytu PM10 oraz PM2.5 w powietrzu nie pdzniej niz do roku 2023 oraz
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poziom docelowy benzo(a)pirenu i dopuszczalny dwutlenku azotu nie pdzniej niz do roku 2026.

Skuteczna realizacja dziatan ma prowadzi¢ nie tylko do najszybszego osiggniecia poziomow
dopuszczalnych zanieczyszczen, ale rdwniez poziomow stezen pytu PM10 i PM2.5 rekomendowanych
przez Swiatowg Organizacje Zdrowia (WHO) w perspektywie do roku 2030. Strategia poprawy jakosci
powietrza w Matopolsce uwzglednia integracje z dziataniami na rzecz ograniczenia zmian klimatu.
Wyznaczona strategia wymaga podejmowania intensywnych dziatan w skali lokalnej, regionalnej, a
takze krajowe].

Zadania wojtéw, burmistrzéw i prezydentéw miast oraz rad gmin:
1. Utworzenie do 1 stycznia 2021 roku i utrzymanie punktu obstugi Programu Czyste Powietrze w
oparciu o porozumienie z WFOSiGW w Krakowie.
2. Zatrudnienie do 30 wrzesnia 2021 roku i utrzymanie stanowiska Ekodoradcy.
3. Prowadzenie w gminach objetych uchwatg antysmogowa dla Matopolski, akcji informacyjnej o
wymaganiach tejze uchwaty oraz dostepnych formach dofinansowania do wymiany kottéw. Od 2021
roku gmina zobowigzana jest dotrze¢ z informacjg co najmniej raz na pét roku do kazdego punktu
adresowego, pod ktdrym eksploatowana jest instalacja na paliwa state (dotyczy budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych).
4. Do 31 pazdziernika 2020 roku na oficjalnej stronie internetowej gminy (w widocznym
miejscu na stronie gtéwnej) nalezy zamiescié nastepujgce informacje:
e aktualng jako$¢ powietrza i stopnien zagrozenia zanieczyszczeniem powietrza (jesli zostat
wprowadzony),
e odnosnik do aplikacji Ekointerwencja (mozliwosci zgtoszenia naruszenia przepiséw ochrony
Srodowiska),
e odnosnik do informacji o Programie Czyste Powietrze.
5. Przeprowadzenie inwentaryzacji zrodet ciepta i instalacji odnawialnych zrédet energii w budynkach
mieszkalnych, budynkach niemieszkalnych i budynkach uzytecznosci publicznejna terenie gminy.
6. Prowadzenie przez straz gminng lub miedzygminng, upowaznionych pracownikéw gminy
lub we wspodtpracy z policja kontroli interwencyjnych w zakresie przestrzegania przepiséw
ochrony powietrza.
7. Prowadzenie przez straz gminng lub miedzygminng, upowaznionych pracownikéw
gminy lub we wspodtpracy z policja kontroli planowych w zakresie przestrzegania przepisow
ochrony powietrza.
8. Przygotowanie do 30 czerwca 2022 roku analizy problemu ubdstwa energetycznego w gminie,
zgodnie z wytycznymi przygotowanymi przez Urzad Marszatkowski.
9. Wsparcie mieszkancéw gminy dotknietych ubéstwem energetycznym.
10. W ramach aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy nalezy zidentyfikowac i wyznaczy¢ obszary, ktore ze wzgleddw technicznych i prawnych moga
by¢ przeznaczone pod urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW. W przypadku, gdy brak jest obszaréw spetniajgcych ww. warunki, nalezy
rowniez wykazac ten fakt w studium.
11. Rekomendowane jest przeznaczenie od 2021 roku w ramach budzetu gminy co najmniej 1%
dochodéw wtasnych na dziatania zwigzane z ochrong powietrza.
12. Gminy objete uchwatg antysmogowa dla Matopolski poprzez swoje dziatania powinny
doprowadzi¢ do sytuacji, w ktérej liczba zainstalowanych urzadzen grzewczych, ktére nie spetniajag
wymagan uchwaty antysmogowej.
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e od 1 stycznia 2023 roku nie przekroczy 15% wszystkich zainstalowanych urzgdzen grzewczych na
terenie gminy,
e od 1 stycznia 2027 roku nie przekroczy 3% wszystkich zainstalowanych urzadzen grzewczych na
terenie gminy.

5. Istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Formami ochrony przyrody wystepujgcymi w omawianym obszarze sg: Tenczynski Park Krajobrazowy,
rezerwat przyrody Skata Kmity, rezerwat przyrody Wawozy Kleszczowskie, uzytek ekologiczny
Stanowisko Lilii Ztotogtéw na Garbie Tenczyriskim, pomniki przyrody.

Tenczynski Park Krajobrazowy

Na terenie gminy ZabierzOw znajdujg sie Tenczyniski Park Krajobrazowy oraz Park
Krajobrazowy Dolinki Krakowskie, nalezace do Parkdéw Krajobrazowych Wojewddztwa Matopolskiego.
Sotectwo Kochandéw oraz cze$¢ sotectwa Zabierzéw lezy w zasiegu Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego. Pozostata cze$¢ Zabierzowa lezy w otulinie Parku.

PARK KRAJOBRAZOWY
DOLINKI KRAKOWSKIE

Ryc.11 Parki krajobrazowe.

Tenczynski Park Krajobrazowy zajmuje powierzchnie 13 658,1 ha. Obejmuje Garb Tenczyniski, Puszcze

Dulowska, Réw Krzeszowicki, Doline Gornej Wisty i Obnizenie Cholerzyriskie. W gminie Zabierzéw
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powierzchnia Parku liczy 4384,2 ha, co stanowi okoto 44 % powierzchni gminy. W parku znajduje sie

piec¢ rezerwatdow przyrody, z czego jeden z nich — Skata Kmity, potozony jest czesciowo na obszarze
sotectwa Zabierzéw.

Dla Tenczynskiego Parku Krajobrazowego obowigzuje uchwata nr XLVII/664/21 Sejmiku Wojewddztwa

Matopolskiego z dnia 22 listopada 2021 roku w sprawie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego. Na

podstawie ww. aktu prawnego:
§ 3. 1. W Parku zakazuje sie:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
Z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzer wodnych;

3) pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczgtkow roslin i zwierzgt a takze mineratow;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
Zz zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym Ilub budowq, odbudowg,
utrzymaniem, remontem lub naprawq urzqdzeri wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzq ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

6) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek Rudawy,
Chechta i Sanki oraz zbiornikow wodnych - stawéw pomiedzy MydInikami i Szczyglicami, stawow w
Aleksandrowicach, stawdw na terenie uzytku ekologicznego Uroczysko Podgotogdrze w Rzgsce, stawu
przy ul. Tetmajera w Krakowie, stawu Wronskiego w Tenczynku i stawow w Wgqwozie Simota w
Regulicach, a takize w pasie szerokosci 10 m od linii brzegéw pozostatych rzek i potokdéw
wyodrebnionych w ewidencji gruntéw, w ich rzeczywistym przebiegu w terenie, z wyjgtkiem obiektow
stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

7) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno-bfotnych;

8) wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;
9) prowadzenia chowu i hodowli zwierzqt metodq bezsciotkowg;
10) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych.

2. Zakaz, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 1 nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczqco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oddziatywania na
srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode i krajobraz Parku lub dla ktdrych
witasciwy regionalny dyrektor ochrony srodowiska nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

3. Zakaz, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 nie dotyczy:
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1) wycinania drzew i krzewow, pod warunkiem zachowania funkcji przyrodniczej

i krajobrazowej tych zadrzewien;
2) drzew i krzewdw gatunkdw inwazyjnych i obcych;

3) zabiegow czynnej ochrony przyrody i krajobrazu wykonywanych przez lub w porozumieniu ze
sprawujgcym nadzor nad Parkiem.

4. Zakazy, o ktorym mowa w ust.1 pkt 3, 4 i 5 nie dotyczq pozyskiwania diabazow na podstawie koncesji
na wydobywanie kopalin ze ztoza "Niedzwiedzia Gora" w gminie Krzeszowice.

5. Zakazy, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 4 i 5 nie dotyczqg wykonywania robdt budowlanych

dopuszczonych do realizacji na terenie Parku przez wtasciwy organ na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane, na terenach: Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego — 2 — Poz.
7242

1) przeznaczonych pod zabudowe i dopuszczajgcych budowe nowych obiektéw budowlanych

w obowiqzujgcych w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty oraz uchwalonych po dniu wejscia w Zycie
niniejszej uchwaty studiach uwarunkowan i kierunkach zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

2) na ktérych w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty funkcjonowaty w obrocie prawnym ostateczne
decyzje o warunkach zabudowy — do czasu wykonania na ich podstawie inwestycji, w zakresie w jakim
zostaty jednoznacznie dopuszczone w tych decyzjach lub utraty mocy obowiqzujgcej tych decyzji.

6. Zakaz, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 6 nie dotyczy:
1) budowania nowych obiektéw budowlanych na obszarach co do ktérych:
a) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub studia uwarunkowarn i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgce w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty
dopuszczajg budowe nowych obiektéw budowlanych w zakresie w jakim zostaty dopuszczone w tych
dokumentach;

b) w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty funkcjonowaty w obrocie prawnym ostateczne decyzje o
warunkach zabudowy — do czasu wykonania na ich podstawie inwestycji w zakresie w jakim zostaty
jednoznacznie dopuszczone w tych decyzjach lub utraty mocy obowiqzujgcej tych decyzji;

2) odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy obiektéw budowlanych istniejqgcych w dniu wejscia w Zycie
niniejszej uchwaty z zachowaniem dotychczasowej funkcji tych obiektow lub funkcji dopuszczonych w
obowiqzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub studiach uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przy jednoczesnym zachowaniu dotychczasowej linii
zabudowy od strony rzeki lub zbiornika wodnego;

3) budowy obiektéw matej architektury w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
zwigzanych z funkcjq turystyczng lub rekreacyjng.

7. Zakaz, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 10 nie dotyczy drog publicznych w rozumieniu ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych.
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Dla Parku obowigzuje plan ochrony, przyjety uchwatg Nr XXXVIII/575/17 Sejmiku Wojewddztwa

Matopolskiego z dnia 3 lipca 2017 roku w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Tenczyriskiego

Parku Krajobrazowego, zmieniony uchwata Nr LX111/922/23 Seimiku Woj. Matop. z dnia 30 stycznia
2023 r.

Zgodnie z rozdziatem 7 planu ochrony, zawierajgcego ustalenia do studiéw uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa matopolskiego
dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen:

§ 14. Ustalenia odnoszgce sie do poszczegdlnych obszardw:

1) ustalenia dla terendw laséw (obszary dziatan ochronnych: 01). (obszary realizacji dziatan
ochronnych przedstawia zatgcznik nr 8 do uchwaty)):

a) ustala sie utrzymanie i powiekszanie terendéw laséw wg zasad gospodarki lesnej;

b) na terenach lesnych ustala sie mozliwosc tworzenie sciezek pieszych, konnych i rowerowych wraz z
elementami matej architektury, takiej jak tawki, zadaszenia itp.;

¢) dopuszcza sie budowe sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej lecz proponuje sie prowadzenie sieci
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych w formie podziemnej;

2) ustalenia dla uzytkéw (gruntow) rolnych - gruntéw ornych, fgk i pastwisk (obszary dziatan
ochronnych: 02. (obszary realizacji dziatann ochronnych przedstawia zatgcznik nr 8 do uchwaty)):

a) na terenach uzytkowanych rolniczo, dla ktérych w gminnych dokumentach planistycznych
(obowiqzujgcych na dzienn wejscia w Zycie planu ochrony dla TPK) nie jest dopuszczona zabudowa -
ustala sie ograniczy¢ do niezbednego minimum zmiane funkcji rolnej, tgkowej i/lub pasterskiej (grunty
orne, fgki i pastwiska) szczegdlnie w terenach korytarzy ekologicznych. Nalezy w pierwszej kolejnosci
wykorzystac w jak najwiekszym zakresie grunty juz przeznaczone pod zabudowe.

b) dopuszcza sie budowe sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej, lecz proponuje sie (zwfaszcza w
terenach eksponowanych krajobrazowo) prowadzenie sieci elektroenergetycznych oraz sieci
telekomunikacyjnych w formie podziemnej;

c) ustala sie mozliwos¢ tworzenie sciezek pieszych, konnych i rowerowych wraz z elementami matej
architektury takiej jak tawki, zadaszenia itp.;

d) tereny, na ktorych ustala sie ochrone przed zabudowq (zakaz zabudowy za wyjgtkiem obiektéw
stuzgcych edukacji ekologicznej i ochronie przyrody), tereny proponowane do zalesienia oraz tereny,
ktore nie powinny byc zalesiane przedstawia zatgcznik nr 4 do uchwaty;

3) ustalenia dla terendéw zadrzewien i zakrzewien (w granicach obszarow dziatan ochronnych: 02. O3
(obszary realizacji dziatarni ochronnych przedstawia zatgcznik nr 8 do uchwaty)):

a) zaleca sie utrzymanie oraz wprowadzenie zieleni (drzew i krzewow) tworzgcej kompozycyjng catosc,
podkreslajgcej historyczng forme i funkcje obiektu przy obiektach sakralnych, a takze zieleni Srodpolnej
w postaci pojedynczych drzew oraz kep drzew i krzewdw na miedzach. Kompozycja gatunkowa
wprowadzanych zadrzewieri powinna byc zgodna z lokalnymi warunkami siedliskowymi i sktadac sie z
rodzimych miododajnych gatunkdw drzew i krzewdw. Ustala sie systematycznq i wtasciwg pielegnacje
ww. zieleni;

b) zaleca sie usuniecie zadrzewien i zakrzaczen przy formach skatkowych i cennych odstonieciach

skalnych, celem ekspozycji ich waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i edukacyjnych;
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c¢) ustala sie usuniecie zadrzewien i zakrzewien zarastajgcych panoramy;

d) ustala sie usuniecie zadrzewien i zakrzewiern wptywajgcych negatywnie na walory kulturowe
(catkowicie zastaniajgce widocznosé, zagrazajqgce bezpieczeristwu zabytkow);

4) ustalenia dla terendw wod powierzchniowych (w granicach obszardw dziatan ochronnych: 01, 02,
03 (obszary realizacji dziatarn ochronnych przedstawia zatgcznik nr 8 do uchwaty)):

a) w celu ochrony wod powierzchniowych ustala sie:

- utrzymanie ciekéw w stanie naturalnym i pozostawienie ksztattowania koryt procesom naturalnym.
Dopuszcza sie prowadzenie prac hydrotechnicznych (w tym zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowq
i popowodziowym usuwaniem szkdd) niezbednych dla zabezpieczenia m.in. infrastruktury technicznej
(np. drogi, mosty, kanalizacja, sieci teletechniczne) lub zabudowar zlokalizowanych na terenach
przylegtych do ciekdw;

- w przypadku budowy przegrod zastosowanie przeptawek;

- w przypadku koniecznej regulacji rzek i potokdw zachowanie w miare mozliwosci naturalnego dna i
obudowy biologicznej oraz ksztaftowanie brzegow cieku w sposob umozliwiajgcy korzystanie z nich
przez zwierzeta;

b) w stosunku do projektowanych zbiornikdw wodnych petnigcych funkcje turystyczno-rekreacyjne
zaleca sie ksztaftowanie ich brzegéow w sposéb umozliwiajgcy korzystanie z nich przez zwierzeta (ze
wzgledu na mozliwos¢ wykorzystywania tych zbiornikow m.in. przez ptazy jako miejsca rozrodu).
Dopuszcza sie planowe zagospodarowanie przez urzgdzenia i obiekty infrastruktury turystycznej z
poszanowaniem przyrody i krajobrazu;

c) zaleca sie rewitalizacje/utrzymanie przydomowych, $rédpolnych, srodlesnych stawdw
z zachowaniem tagodnego nachylenia brzegéw umozliwiajgcego przemieszczanie sie zwierzgt.

5) ustalenia dla terendw korytarzy ekologicznych (mape korytarzy ekologicznych przedstawia zatgcznik
nr 7 do uchwaty):

ustala sie koniecznos¢ zachowania korytarzy ekologicznych umozliwiajgcych swobodng migracje
zwierzqt;

6) ustalenia dla terendw zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy (obejmujqcych obszary dziatar

ochronnych: 02. 0 3 (obszary realizacji dziatari ochronnych przedstawia zatgcznik nr 8 do uchwaty):

a) dla terendw zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy ustala sie ograniczenie rozpraszania

zabudowy. Nowgq zabudowe koncentrowac w granicach terendw juz zainwestowanych lub w terenach

przeznaczonych pod zabudowe (dopuszczajgcych zabudowe) w studiach uwarunkowarn i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

(obowiqzujgcych na dziern wejscia w Zzycie planu ochrony Parku). Zaleca sie rozwijac¢ uktady

urbanistyczne na zasadzie uzupetnien i kontynuacji;

b) przy wznoszeniu nowej zabudowy i przebudowy istniejqcej ustala sie:

- kontynuacje tradycyjnego uktadu urbanistycznego oraz wprowadzanie tradycyjnych cech zabudowy.

Po sporzgdzeniu zbioru tradycyjnych dla Parku elementdw architektonicznych ustala sie jego

wykorzystanie;

- stosowanie dachow stromych, symetrycznych (dwu- lub wielospadowych) o nachyleniu gtownych

potaci dachowych w przedziale 37-45° z kalenicq rownolegtq do dtuzszego boku budynku. Dtugosc

kalenicy w przypadku dachéw wielospadowych nie powinna by¢ mniejsza niz 1/3 dtugosci catego

dachu. Zaleca sie wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych, jednakowej formie na catym dachu
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(dachy lukarn nie mogq sie tgczy¢ a ich odlegtosc od scian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza
niz 1,5 m). Dopuszcza sie stosowanie dachow pfaskich z warstwg wegetatywng;
- zachowanie ciemnych barw pokrycia dachowego (brqgz, szaros¢, czerwien wraz z odcieniami)
zharmonizowanego z elewacjg oraz stosowanie horyzontalnych podziatéw na linii okapdéw oraz cokotu,
np. poprzez zréznicowanie kolorystyki i faktur;
- zaleca sie odstepstwo od jaskrawej kolorystyki zabudowy oraz zaleca sie dgznosc do ujednolicenia jej
w ramach jednego zespotu zabudowy;
- zaleca sie stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji, nie kontrastujqcej z ttem krajobrazowym, przy
czym preferuje sie kolory pastelowe z wykorzystaniem materiatow wynikajgcych z lokalnej tradycji. Po
opracowanie zbioru tradycyjnych dla Parku elementdw architektonicznych zastosowanie sie do nich;
- ograniczenie wysokosci zabudowy mieszkaniowej do 9 m, a zabudowy ustugowej do 12 m. Dla
obiektow, ktdrych funkcja wymaga wiekszych kubatur - dopuszcza sie odstepstwa od powyzZszych
wskazan do zabudowy z zachowaniem wysokich waloréw estetycznych obiektow i wkomponowanie
ich w otaczajgcy krajobraz;
¢) ustala sie nawigzywanie do tradycyjnych form zabudowy w obiektach letniskowych. Po sporzgdzeniu
zbioru tradycyjnych dla Parku elementdw architektonicznych zastosowanie sie do nich;
d) ustala sie otaczanie zabudowy zieleniq wysokq, zaktadania sadow i ogrodow przydomowych oraz
wprowadzenie w miejscach publicznych zieleni z zastosowaniem gatunkow rodzimych;
e) nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

7) ustalenia dla obiektéw zabytkowych (zlokalizowanych w obszarze dziatari ochronnych: 01, 02, O3
(obszary realizacji dziatari ochronnych przedstawia zatgcznik nr 8 do uchwaty));

a) ustala sie wkomponowanie nowo projektowanej zabudowy (wznoszonej w sgsiedztwie zabudowy
zabytkowej) w sposob nie przestaniajgcy wglgdow widokowych na cenne obiekty. Nowe budynki
powinny nawigzywac do zabytkowego otoczenia w detalach zdobniczych;

b) ustala sie ochrone obiektéow matej architektury sakralnej (krzyzy, kapliczek) wraz z zachowaniem i
pielegnacjq towarzyszqcej zieleni;

8) ustalenia dla punktow i ciggow widokowych (obszary dziatan ochronnych: 02, O3 (obszary realizacji
dziatar ochronnych przedstawia zatgcznik nr 8 do uchwaty)):

a) w celu zachowania walordw ekspozycji ustala sie ochrone przedpoli punktéw i ciggow widokowych
przed zabudowq i zalesianiem. Nie dotyczy terendw przeznaczonych pod zabudowe (w dokumentach
planistycznych obowiqzujgcych na dzieri wejscia w Zycie planu ochrony Parku). Wyjgtkowo cenne
widoki nalezy eksponowac poprzez odstoniecie lub utrzymanie przedpola (m. in. odkrzaczanie i
regularne koszenie) oraz urzgdzanie wybranych punktéw widokowych;

b) dopuszcza sie wyposazenie punktéw widokowych w urzqdzenia matej infrastruktury turystycznej
(np. tawki, stoty, wiaty);

9) zasady wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej (na obszarach
dziatan ochronnych: 01, 02, O3 (obszary realizacji dziatari ochronnych przedstawia zatgcznik nr 8 do
uchwaty)):

a) ze wzgledu na ochrone przyrody i krajobrazu zaleca sie prowadZzic sieci infrastruktury technicznej w
sposob najmniej ingerujgcy w srodowisko przyrodnicze i krajobraz (w formie podziemnej), a w
przypadku juz istniejgcych dysharmonijnych sieci i urzgdzen widocznych z ciggow i punktow
widokowych, zaleca sie stosowanie zieleni maskujgcej;
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b) ustala sie uporzqgdkowanie gospodarki Sciekowej w miejscowosciach potozonych na terenie Parku.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wyposazenia zabudowy (zwtaszcza rozproszonej) w zbiorniki bezodptywowe
oraz w indywidualne bgdZ grupowe oczyszczalnie sciekow, zgodnie z politykq gminy;

c) ustala sie budowe wysokosprawnych oczyszczalni Sciekow (wykorzystujgcych nowoczesne
technologie), zapewniajgcych mechaniczno-biologiczne oczyszczanie Sciekow wraz
z eliminacjq substancji biogennych;

d) nalezy dgzy¢ do sukcesywnej modernizacji istniejgcych kottowni i oparcia systemu grzewczego o
paliwa niskoemisyjne (gaz ziemny, biomasa) i/lub energie elektrycznqg. W przypadku kottowni
opalanych paliwami statymi zaleca sie instalowanie urzqdzen ograniczajgcych emisje zanieczyszczen
do atmosfery. Zaleca sie takze wykorzystanie niekonwencjonalnych Zrédet energii, ktore nie powodujg
degradacji sSrodowiska przyrodniczego i krajobrazu (np. kolektory stoneczne);

e) ustala sie zakaz realizowania na terenie Parku elektrowni wiatrowych i wodnych (stanowigcych
zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego i dysharmonizujgcego krajobraz);

f) nalezy likwidowaé nielegalne wysypiska Smieci i przeciwdziata¢ ich powstawaniu
w przysztosci. W zwiqzku z tym problemem konieczne wydaje sie podjecie dziatann majgcych na celu
edukacje ekologicznq mieszkaricow;

g) dopuszcza sie wznoszenie masztow przekaznikowych tylko w sytuacji, gdy jest wymagane
poszerzenie zasiegu odbioru, a nie ma juz istniejgcego masztu, na ktorym mozna umiescic przekaznik.
Zaleca sie grupowanie przekaznikdw roznych operatoréw na jednym maszcie;

h) zaleca sie zachowanie istniejgcych pasow zieleni lub wprowadzanie nowych (ztozonych z rodzimych
gatunkow odpornych na zanieczyszczenia) zadrzewien (stanowigcych naturalng bariere dla hatasu,
zanieczyszczen);

i) w celu ochrony sezonowych tras migracji drobnych zwierzqt, w tym ptazéw zaleca sie (w przypadku
budowy nowych Ilub przebudowy istniejgcych drdg) stosowanie przepustow pod drogami
umozliwiajgcych przejscie na drugg strone drogi - dotyczy drég przebiegajqcych w sqgsiedztwie miejsc
rozrodu ptazow oraz innych drobnych zwierzgt.

10) wskazanie obszaréw dopuszczalnego wydobycia kopalin:

a) zakazuje sie pozyskiwania dla celow gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniafosci w tym
kopalnych szczqtkow roslin i zwierzgt a takze mineratdw. Zakaz nie dotyczy pozyskiwania diabazdw ze
ztoza Niedzwiedzia Géra (gmina Krzeszowice) oraz wapieni ze ztoza Nielepice (gmina Zabierzéw) i ztoza
Ptaza Potudniowa (gmina Babice).

> Analiza ustalen projektu mpzp dotyczgcych Parku Krajobrazowego

Na rysunku projektu mpzp umieszczono informacje nt. Parku. Do projektu uchwaty
wprowadzono ustalenia ogdlne oraz szczegétowe dotyczgce m.in. dopuszczalnych form zabudowy
oraz jej parametrédw na terenach w granicach Parku i jego otuliny.

Poprzez wskazane dyspozycje przestrzenne (zasiegi terenéw do zabudowy, ustalenia
dotyczace odlegtosci budynkéw od ciekdw, wyznaczenie terendw z zakazem zabudowy, wycofanie
nowych terendw przeznaczonych do zabudowy w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego lezgcych w zasiegu korytarza ekologicznego), a takze ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy (m.in. w zakresie wysokosci, kgtow dachéw, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy), projekt mpzp
wpisuje sie w szczegdlne cele ochrony Parku tj.: ochrone wartosci przyrodniczych (ochrona naturalnej
réznorodnosci florystycznej i faunistycznej, zachowanie naturalnych i pétnaturalnych zbiorowisk
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roslinnych, zachowanie korytarzy ekologicznych), ochrone wartosci historycznych i kulturowych

(tradycyjnych form zabudowy i zespotéw wiejskich, ochrone obiektéw zabytkowych i ich otoczenia),
ochrone waloréw krajobrazowych (zachowanie terenéw otwartych, ochrona przed przeksztatceniem
terendw wyrdzniajgcych sie walorami estetyczno- widokowymi) oraz w spoteczne cele ochrony takie
jak racjonalna gospodarka przestrzeni oraz promowanie i rozwijanie funkcji zgodnych z
uwarunkowaniami sSrodowiska, w tym szczegdlnie turystyki, wypoczynku i edukacji.

Szczegdblnie waznym zakazem, ktéry znacznie wptynat na zasieg nowowyznaczanych terenéw
zabudowy jest zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegu rzeki Ruawy. Zasieg 100- metrowego pasa wolnego od zabudowy z odstepstwami wynikajgcymi
z uchwaty (budowa nowych obiektéw budowlanych zostata dopuszczona tam, gdzie mpzp i SUIKZP
dopuscity budowe nowych obiektéw budowlanych) zostat przestawiony na rysunku mpzp i prognozy.

Rezerwat przyrody Skata Kmity

Jest to rezerwat krajobrazowy o powierzchni 19,36 ha, potozony miedzy Zabierzowem
a Szczyglicami. Rezerwat utworzono Zarzadzeniem Nr 394 Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego
z dnia 25 listopada 1959 r. (M.P. Nr 8, poz. 40 z 1960 r.).

Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledéw naukowych, dydaktycznych i turystycznych fragmentu
naturalnego krajobrazu w postaci przetomu rzeki Rudawy przez Garb Tenczynski wraz z interesujgcymi
formami skalnymi i naturalnymi zespotami lesnymi dgbrowy Querceto-Carpinetum.

Wg aktu prawnego ustanawiajgcego rezerwat, na jego obszarze zabronione s3:

- wycinanie drzew i pobdr uzytkéw drzewnych, z wyjgtkiem drzew martwych, wywrotow i
ztomow, w sposob nie narazajgcy na zniszczenie otoczenia, a w szczegolnosci nalotow i
podrostow, z pozostawieniem w ziemi karpiny,

— zbidr owocéw i nasion drzew i krzewdw, z wyjgtkiem nasion na potrzeby odnowienia lasu,
ktorych pozyskiwanie moze odbywac sie na warunkach ustalonych przez konserwatora
przyrody,

- zbidr zidt leczniczych oraz innych roslin i ich czesci,

— zbior sciotki lesnej, pasania zwierzqt gospodarskich oraz wykonywanie wszelkich czynnosci
gospodarczych, z wyjgtkiem koniecznych zabiegdw zmierzajgcych do zachowania naturalnego
typu lasu,

— niszczenie lub uszkadzanie drzew lub innych roslin,

- niszczenie gleby, pozyskiwanie kamieni, gliny, piasku i innych kopalin,

- polowanie, chwytanie, ptoszenie i zabijanie dziko zyjqcych zwierzqt,

- zanieczyszczanie terenu i wzniecanie ognia,

- umieszczanie tablic, napisow i innych znakdw, z wyjgtkiem tablic i znakéw zwigzanych z
ochrong terenu,

- wznoszenie budowli oraz zaktadanie lub budowa urzqdzeri komunikacyjnych i innych urzqdzen
technicznych,

- przebywanie na terenie rezerwatu poza miejscami wyznaczonymi przez konserwatora
przyrody.
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Ryc. 12 Rezerwa

W projekcie planu ochrony rezerwatu przyrody ,Skata Kmity” zawarto ustalenia do studiow
uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz plandw zagospodarowania przestrzennego wojewoédztw:

1. W zakresie gospodarki wodno-sciekowej:

a) W otoczeniu rezerwatu nalezy ksztattowacé gospodarke wodno-sciekowg w oparciu o zbiorczy
system kanalizacyjny. Jest to szczegdlnie istotne ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony wod
Rudawy. Na wtascicieli posesji nalezy natozyc¢ obowigzek przytqczenia sie do sieci kanalizacyjnej,
wzglednie budowy indywidualnych oczyszczalni przydomowych lub szczelnych zbiornikow
wybieralnych.

b) Nalezy konsekwentnie dqzy¢ do uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej w gornej czesci
zlewni Rudawy, powyzej miejscowosci Zabierzow.

2. W zakresie ksztattowania bilansu wodnego: nalezy utrzymac dotychczasowy uktad stosunkow

wodnych w otoczeniu rezerwatu.

3. Propozycje eliminacji lub ograniczenia Zzrddet zagrozZen dla srodowiska:

a) Utworzenie otuliny rezerwatu, o powierzchni okoto 138 ha, ktéra ma na celu zabezpieczenie
waloréw krajobrazowych doliny Rudawy. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w sktad otuliny wchodzg grunty lesne, rolne, zieleni parkowej i inne, nie
przeznaczone pod zabudowe. Jedynym obiektem budowlanym jest przepompownia Sciekow.

b) Proponuje sie aby dla obszaru otuliny w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zawrzec¢ nastepujgce zapisy:

— Zakaz wznoszenia nowych naziemnych obiektow budowlanych. Zakaz ten nie dotyczy
przepompowni sciekéw, ktora w razie potrzeby moze by¢ modernizowana.

— Zakaz zalesiania gruntdw rolnych w dnie doliny Rudawy. Zakaz ten nie dotyczy bezposredniego
otoczenia przepompowni sciekéw, gdzie ze wzgledow krajobrazowych wskazane jest
wprowadzenie wysokiej zieleni osfonowej.
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Rezerwat przyrody Kleszczowskie Wawozy

Utworzony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie z dnia 28
stycznia 2025 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody "Kleszczowskie Wawozy".

Celem ochrony jest zachowanie fragmentu podtnocnego stoku Garbu Tenczyniskiego z licznymi
wawozami i formami skatkowymi, pokrytego zbiorowiskami lesnymi o charakterze pétnaturalnym,
wraz ze stanowiskami chronionych gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat. Na terenie rezerwatu i jego
otuliny wystepujg wapienne Sciany skalne ze zbiorowiskami Potentilletalia caulescentis, zyzne buczyny
Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion, cieptolubne buczyny storczykowe
Cephalanthero-Fagenion, grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny Galio-Carpinetum i Tilio-
Carpinetum, jaworzyna Tilio platyphyllis-Acerion pseudoplatani, kwasne dabrowy Quercetea robori-
petraeae. Z licznych cennych gatunkow roslin mozna wymieni¢ m.in. paprotnik kolczysty Polystichum
aculeatum, wawrzynek wilczetyko Daphne mezereum, gruszyczka okragtolistna Pyrola rotundifolia,
parzydto lesne Aruncus dioicus, barwinek pospolity Vinca minor, tojad motdawski Aconitum
moldavicum, orlik pospolity Aquilegia vulgaris, obuwik pospolity Cypripedium calceolus, $niezyczka
przebisnieg Galanthus nivalis, kruszczyk szerokolistny Epipactis helleborine, storczyk purpurowy
Orchis purpurea, lilia ztotogtéw Lilium martagon.

W otulinie rezerwatu w wyniku wskazan Zespotu Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa
Matopolskiego oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zrezygnowano z wprowadzania
nowych terenéw do zabudowy, wskazanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uzytek ekologiczny Stanowisko Lilii Ztotogtéw na Garbie Tenczynskim
Uzytek ekologiczny potozony na granicy sotectw Zabierzéow, Kleszczédw i Buréw, na pétnocnym zboczu
Garbu Tenczynskiego w kompleksie leSnym. Uzytek zajmuje powierzchnie 3,57 ha i obejmuje
fragmenty oddziatéw 220, 221, 222 uroczyska Zabierzéw, Nadlesnictwa Krzeszowice. Utworzony
zostat rozporzadzeniem nr 33 Wojewody Krakowskiego z dnia 24 listopada 1998 r. w sprawie uznania
i objecia ochrong prawng, w formie uzytkéw ekologicznych obszaréw na terenie wojewddztwa
krakowskiego (Dz.U. Woj. Krak. Z 06.12.1998 r. Nr 29, poz. 244). Uzytek obejmuje wawdz krasowy
potozony na tagodnie nachylonym stoku. Przedmiotem ochrony jest bardzo bogata populacja lilii
ztotogtéw (Lilium martagon) wraz catym ekosystemem leSnym.
W odniesieniu do uzytku ekologicznego rozporzadzenie wprowadza zakaz , prowadzenia
jakichkolwiek czynnosci mogqcych spowodowac uszkodzenie Ilub zniszczenie tych obszaréw,
a w szczegolnosci:
- wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci,
- zanieczyszczania wod i gleby,
— niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej wystepujgcej na obszarze chronionym, za wyjgtkiem
prac wynikajgcych z ustalonych zabiegéw ochronnych,
- zmiany stosunkdéw wodnych oraz prowadzenia melioracji,
— niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,
- budowy lub rozbudowy obiektéow budowlanych, linii komunikacyjnych, urzqdzen lub instalacji
moggqcych spowodowac zmiane charakteru uzytku ekologicznego,
- budynkoéw, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych obiektéow budowlanych
moggqcych mie¢ wpfyw na obiekt chroniony bgdz spowodowac degradacje krajobrazu,
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- chwytania, ptoszenia i zabijania dziko Zyjgcych zwierzqt za wyjgtkiem polowan w rozumieniu

przepisow ustawy — Prawo fowieckie”.
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Pomniki przyrody

W obszarze opracowania zlokalizowany jest jeden pomnik przyrody — dab szyputkowy
(Quercus robur L.), rosngcy na dz. nr 1163/2, obreb Zabierzéw. Wymiary drzewa: obwdd 409 cm,
wysokos¢ 20,7 m.

v . .

Ryc. 14 Lokalizacja pomnika przyrody.
Zrédto: msip.um.krakow.pl

Zgodnie z uchwatg nr XXXI1V/396/21 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie
pomnikéw przyrody znajdujgcych sie na terenie Gminy Zabierzéw:
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§ 2. Szczegdlnym celem ochrony pomnikow przyrody, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 jest zachowanie

wartosci przyrodniczych, krajobrazowych, naukowych i kulturowych.
§ 3. Nadzdr nad pomnikami przyrody sprawuje Wojt Gminy Zabierzéw.
§ 4. W stosunku do pomnikoéw przyrody, o ktérych mowa w §1, wprowadza sie nastepujqgce zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu wokot drzew;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzq ochronie przyrody albo

racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej;

5) umieszczania tablic reklamowych.
§ 5. W stosunku do pomnikdw przyrody, o ktérych mowa w §1 ust. 1, w ramach ochrony czynnej, ustala
sie obowigzek monitorowania stanu zachowania pomnikéw przyrody oraz mozliwos¢ wykonywania
zabiegdw pielegnacyjno-zabezpieczajgcych, z uwzglednieniem zasad dobrych praktyk ogrodniczych,
oraz ogdlnie przyjetych dobrych praktyk w zakresie arborystyki w celu zachowania bezpieczeristwa
publicznego.

Chronione gatunki zwierzat

Tereny objete granicami sporzadzanego planu obejmujg siedliska chronionych gatunkéw
zwierzat w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2022 poz. 2380), zwtaszcza w obrebie
terendw zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej oraz w
obrebie samych budynkow. Sg to opisane w rozdziale 3.1.8. nietoperze (wszystkie gatunki podlegajg
ochronie Scistej), ptaki (gatunki o réznym statusie ochrony), owady (gatunki o réznym statusie
ochrony), gady (objete ochrong czesciowg) oraz ptazy (objete ochrong czesciowa lub Scisty).

Ocenia sie, ze projekt prawidtowo uwzglednia formy objete ochrong przyrody.

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i
inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Podstawa dla formutowania ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
byta zasada zréwnowazonego rozwoju, ktéra zaktada taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséow przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub
obywateli zaréwno wspodtczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

W projekcie planu okreSlono podstawowe zasady zagospodarowania obszaru
w ktérych ustalono zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska
i przyrody. Zostaty w nim uwzglednione priorytetowe cele ochrony srodowiska istotne w obszarze
opracowania, posiadajgce swoje uwarunkowania w dokumentach powstatych na réznych szczeblach
(prawo unijne, programy i strategie krajowe, dokumenty szczebla wojewddzkiego tudziez lokalnego):

Priorytetowe cele ochrony srodowiska:
1. Ochrona zasobéw woéd podziemnych i powierzchniowych: zintegrowana ochrona zasobdw
wodnych przed zanieczyszczeniem oraz nadmiernym lub nieuzasadnionym zuzyciem Przywracanie
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czystosci wod jest najwyzszym priorytetem w sektorze ochrony srodowiska.

2. Ochrona gleb: ochrona gleb przed degradacjg. Kierunkiem dziatann powinna by¢ m.in. ochrona
zwartych komplekséw terendw rolnych o wysokich wartosciach bonitacyjnych przeznaczonych do
produkcji rolne;j.

3.0chrona przyrody i bioréznorodnosci: ochrona przyrody i réznorodnosci biologicznej poprzez
zachowanie, wzbogacanie i odtwarzanie zasobdéw przyrody. Konieczne jest egzekwowanie wymogéw
ochrony przyrody w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz rygorystyczne
przestrzeganie zasad ochrony srodowiska. Niezbedne jest wypracowanie metod skutecznej ochrony
cennych przyrodniczo zadrzewien przydroznych.

4. Ochrona przed zagrozeniami osuwiskowymi: minimalizacja skutkéw wystepowania niekorzystnych
zjawisk geodynamicznych poprzez m.in. wfasciwe zagospodarowanie terendw osuwiskowych,
prowadzenie prac zabezpieczajgcych na obszarach stwierdzonych osuwisk, zapobieganie
powstawaniu osuwisk poprzez wtasciwe zabezpieczenie terendw ze sktonnoscig do ich powstawania.
5. Ochrona przed powodzig: zwiekszenie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego poprzez m.in.
tworzenie warunkéw dla wtasciwego zagospodarowania terendw zagrozonych powodzig, zwiekszenie
retencyjnosci  zlewni oraz poprawe stanu technicznego urzadzen = zabezpieczenia
przeciwpowodziowego.

6. Ochrona zasobow lesnych: zapewnienie trwatosci ekosystemow lesnych. Nalezy dazyé do
rownowagi  miedzy  turystycznym  wykorzystaniem  obszaréw  cennych  przyrodniczo
a koniecznoscig ich ochrony.

7. Gospodarka odpadami: uporzadkowanie gospodarki odpadami. Niezbedne jest poprawienie
racjonalizacji gospodarki odpadami, przede wszystkim stworzenia skutecznego mechanizmu dla
segregacji i odzysku odpaddw oraz dla zbierania i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych.

9. Ochrona powietrza atmosferycznego: spetnienie norm jakosci powietrza atmosferycznego poprzez
sukcesywna redukcje emisji do powietrza (emisji komunikacyjnej oraz niskiej emisji).

10. Ochrona przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym: likwidacja zagrozen
srodowiska z tytutu hatasu, wibracji i promieniowania elektromagnetycznego.

11. Dziedzictwo kulturowe: dziedzictwo kulturowe trwatym elementem krajobrazu.

Sposéb, w jaki cele ochrony $rodowiska i inne problemy srodowiskowe zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu:

Ochrona zasobéw wéd

W projekcie wprowadzono ustalenia stuzgce kompleksowej ochronie wdd podziemnych oraz
powierzchniowych polegajace na rozbudowie sieci kanalizacyjnej oraz zagospodarowaniu wadd
opadowych i roztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez rozsgczanie w gruncie lub do zbiornikéw
retencyjnych) lub odprowadzenie do ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych.

Ujecie wody powierzchniowej z rzeki Rudawy
Ujecie wody z rzeki Rudawy, zlokalizowane w Szczyglicach strefe ochronng, ktéra dzieli sie na:
1) teren ochrony bezposrednie;j,
2) teren ochrony posredniej, obejmujacy catg zlewnie rzeki Rudawy od Zrédet rzeki do przekroju
awaryjnego ujecia wody w MydlInikach.
Caty obszar planu znajduje sie w zasiegu trenu ochrony posredniej.
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Zgodnie z rozporzadzeniem nr 1/2011 Dyrektora RZGW ze zmianami:

§ 4. 1. Na terenie ochrony posredniej zabrania sie:

1) wprowadzania sciekéw do wdd lub do ziemi, poza oczyszczonymi wodami opadowymi i
roztopowymi, o ktérych mowa w art. 9 pkt 14 lit. ¢ ustawy Prawo wodne oraz poza
oczyszczonymi sciekami z oczyszczalni komunalnych, przydomowych i przemystowych oraz
poza sciekami pochodzgcymi z obiektow chowu lub hodowli ryb tososiowatych lub ryb innych
niz fososiowate, jezeli wzrost zawartosci poszczegdlnych substancji w wykorzystanych wodach
przekracza: Pieciodobowe biochemiczne zapotrzebowanie tlenu (BZT5 ) - 3 md 02 /I,
Chemiczne zapotrzebowanie tlenu (ChZTCr ) - 7 mg 02 /I, Zawiesiny ogdlne - 6 mg/l, Azot
ogdlny - 1 mg N/I, Fosfor ogdlny - 0,1 mg P/I;

2) przechowywania lub sktadowania odpaddw promieniotwdrczych;

3) lokalizowania magazynéw | rurociggdw do transportu ropy naftowej i produktow
ropopochodnych (z wytgczeniem gazu ptynnego) oraz substancji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego, a takze substancji priorytetowych okreslonych w przepisach wydanych
na podstawie ustawy Prawo wodne;

4) budowy autostrad, toréw kolejowych, drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych oraz
parkingdw bez ujimowania wdod opadowych w systemy kanalizacji deszczowej zamknietej lub
otwartej w postaci rowdw izolowanych oraz bez urzqdzen zapewniajgcych oczyszczanie ich
przed wprowadzaniem do wdd i do ziemi, do poziomu wymaganego przepisami odrebnymi;

5) budowy mostéw na ciggach drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych bez uimowania
wod opadowych w systemy kanalizacji deszczowej i urzqdzen zapewniajgcych oczyszczanie do
poziomu wymaganego przepisami odrebnymi oraz bez awaryjnych zasuw odcinajgcych;

6) lokalizowania sktadowisk odpaddéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i
obojetne oraz obojetnych;

7) prowadzenia ferm chowu lub hodowli zwierzqt, bez posiadania zbiornika na gnojowice i
gnojowke oraz szczelnej ptyty gnojowej;

8) mycia pojazdéw mechanicznych poza myjniami ustugowymi, posiadajgcymi zamkniete obiegi
wody;

9) stosowania srodkéw ochrony roslin z wyjgtkiem srodkéw dopuszczonych do stosowania w
strefach ochronnych ujec¢ wody, okreslonych w rejestrze srodkéw ochrony roslin prowadzonym
na podstawie art. 47 ustawy z dnia 18 grudnia 2003r. o ochronie roslin (Dz. U. z 2008r. Nr 133,
poz. 849 z péin. zm.);

10) necenia ryb w ciekach;

11) pojenia i ptawienia zwierzgt w ciekach;

12) lokalizowania nowych cmentarzy oraz grzebania zwfok zwierzecych w odlegtfosci mniejszej niz
150 m od studzien, Zrédet i strumieni;

13) urzgdzania pryzm kiszonkowych i obornikowych bez szczelnej izolacji od podfoza;

14) realizowania budownictwa mieszkalnego oraz urzqdzania kempingow bez przytgczenia do
kanalizacji zbiorczej, lub w przypadku braku takiej kanalizacji, bez wyposazenia w szczelny
zbiornik do gromadzenia sciekéw lub przydomowgq oczyszczalnie sciekow;

15) prowadzenia robdt ziemnych w pasie do 200 m po obu stronach ciekéow bez wczesniejszego
powiadomienia uzytkownika ujecia wody.

2. Na terenie ochrony posredniej wprowadza sie ograniczenie stosowania nawozow zgodnie
z warunkami rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 kwietnia 2008r. w
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sprawie szczegotowego sposobu stosowania nawozow oraz prowadzenia szkolen z zakresu ich

stosowania (Dz. U. z 2008r. Nr 80 poz. 479).

Ryc. 15 Zasieg terenu ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy w granicach gminy

Zabierzow.

Ocenia sie, ze zmiany wprowadzane procedowanym dokumentem uwzgledniajg ww. zakazy,
nakazy i ograniczenia i nie stojg z nimi w sprzecznosci.

Ochrona gleb

Ochrona gleb bedzie mozliwa dzieki wyznaczeniu w planie terenéw, w ktérych obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych budynkéw oraz poprzez wyznaczenie w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie wysokiego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i leSnych zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych
(klasy I-111) i leSnych wymaga uzyskania zgody wtasciwego organu. Oznacza to, ze w planie miejscowym
nie mozna przeznaczy¢ na cele nierolnicze i nielesne gruntéw, ktére w ramach odrebnego
postepowania nie uzyskajg zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (dla gruntéw rolnych) oraz
Ministra Klimatu i Srodowiska lub Marszatka Wojewddztwa (dla gruntéw leénych).

Ochrona przyrody i bioréznorodnosci

Projekt planu bedzie chronit zréznicowane tereny zieleni nieurzadzonej przy wodach ptynacych,
charakteryzujace sie wystepowaniem cennych przyrodniczo elementdéw fauny i flory oraz naturalnym
krajobrazem. Zachowane zostang takze tereny rolne i fgkowe, zieleni nieurzadzonej, zadrzewienia.

Ochrona przed zagrozeniami osuwiskowymi

Powierzchniowe ruchy masowe nalezg do najbardziej rozpowszechnionych zagrozen
geodynamicznych, noszacych czesto cechy kleski zywiotowej. Obejmujg one réine procesy
i zjawiska, ktérych wspdlng cechg jest destrukcja istniejgcej struktury utwordw geologicznych
i przemieszczenie ich w dof stoku pod wptywem sity ciezkosci. Lokalizacja i intensywnos¢ zachodzacych

procesow zalezg od wzajemnego oddziatywania warunkéw geosrodowiskowych oraz czynnikéw
Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.

61



Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectw Zabierzow i Kochandéw w gminie Zabierzow

inicjujacych i wspomagajacych ich propagacje. Efektem ruchéw masowych sg zmiany w rzezbie terenu,
a takze zniszczenia zabudowan, drég, linii przesytowych i innych elementéw infrastruktury
znajdujacych sie w zasiegu oddziatywania tych proceséw. Ruchy masowe i formy powstate w ich
efekcie stanowig powazine zagrozenie dla wszelkiego rodzaju budownictwa, szlakéw
komunikacyjnych, linii przesytowych i innych. Na podstawie najbardziej znanej klasyfikacji ruchéw
masowych tj.: Varnesa oraz Dikau, uwzgledniajgcej sposdb przemieszczania (typ ruchu) oraz rodzaj
przemieszczanego materiatu (utwory zwarte i luzne) ruchy masowe w sposdb uproszczony dzieli sie
na obrywanie, osuwanie i sptywanie. Osuwanie zachodzi wtedy, gdy przemieszczajgcy sie materiaf,
utrzymuje kontakt z podtozem, po ktérym sie przesuwa w dét stoku wzdtuz jednej lub kilku
okreslonych powierzchni. Osuwiskiem nazywamy forme rzezby powstatg w wyniku przemieszczania
materiatu skalnego w dot stoku i wzdtuz powierzchni poslizgu.

Na podstawie opracowania pn. Mapa osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi
(MOTZ) w skali 1:10000 PIG-PIB, Krakéw 2024 w obszarze objetym planem wystepujg osuwiska
okresowo-aktywne nr 151 027, 150993, 150 994, 150 995, 150 996, 150 997, 150 998, osuwisko
nieaktywne 151 050. Dodatkowo na podstawie kart osuwiskowych wskazano osuwisko aktywne nr
12-06-162. Dla osuwisk nr 12-06-162, 151 02, 151 050 w projekcie wyznaczono strefy buforowe.

Opracowanie to zostato wykonane w ramach projektu , System Ostony Przeciwosuwiskowej
SOPO, etap Il — kartowanie i wykonywanie map osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi
dla obszaru Karpat polskich (25% powierzchni) i wybranych obszaréw Polski pozakarpackiej oraz
monitorowanie wybranych osuwisk wraz z opracowaniem prognozowania zagrozen osuwiskowych
w Karpatach”. Opracowanie obejmuje rejestracje osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi
na obszarze 14 pozakarpackich gmin powiatu krakowskiego w wojewdédztwie matopolskim tj. gminy:
Czernichow, lgotomia-Wawrzenczyce, Iwanowice, Jerzmanowice-Przeginia, Kocmyrzow Luborzyca,
Krzeszowice, Liszki, Michatowice, Skata, Stomniki, Sutoszowa, Wielka Wie$, Zabierzéw, Zielonki. Prace
terenowe na obszarze 14 gmin powiatu krakowskiego prowadzone byty od marca 2020 do lipca 2024
r.

Grunty potozone na obszarach wystepowania niekorzystnych zjawisk geologicznych, w tym
zjawisk i form osuwiskowych, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463), zaliczane s3 do warunkéw
gruntowych skomplikowanych, a obiekty budowlane posadowione w takich warunkach gruntowych
do trzeciej kategorii geotechnicznej. Skutkuje to obowigzkiem wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej, zgodnie z przepisami ustawy Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r., poz. 633
z pézn.zm.).

W zasiegu osuwiska nieaktywnego wprowadzane zostaty nowe tereny do zabudowy.

W zasiegu osuwiska okresowo-aktywnego oraz aktywnego pozostaty zasiegi trendw i przeznaczenie
z planéw obowigzujacych.

W granicach osuwisk oraz terendw zagrozonych ruchami masowymi (strefa buforowa), ktére
stanowig tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych, ustalono dopuszczenie lokalizacji
obiektéw budowlanych oraz budowe i rozbudowe drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych, ze szczegdlnym rozpoznaniem czy planowana inwestycja
nie naruszy rGwnowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia sie osuwiska.

Ochrona przed powodzig

Przez obszary szczegélnego zagrozenia powodzig w mysl art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
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Prawo wodne rozumie sie:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
o ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny.

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1% oraz prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%, przedstawione zostaty na mapach zagrozenia powodziowego, zgodnie z art. 169 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Zgodnie z aktualnymi Mapami zagrozenia powodziowego, sporzadzonymi przez Panstwowe
Gospodarstwo Wody Polskie i zatwierdzonymi przez ministra wiasciwego ds. gospodarki wodnej w
dniu 31 sierpnia 2022 r., obszar objety projektem potfozony jest poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig wskazanymi na mapach zagrozenia powodziowego. Nie wystepujg tu réwniez:

- obszary zagrozone powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest

niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%),

- oObszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia Ilub zniszczenia watu

przeciwpowodziowego.

Wystepuja tu natomiast obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w art. 16
pkt 34 lit. c ustawy Prawo wodne.

Na obszarze projektu planu nie zostaty wskazane zadne dziatania z zakresu ochrony przed
powodzig, zawarte w Planie zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (Zatgcznik
do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r.).

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzg oraz odlegtos¢ 50 od stopy watu wskazano na
rysunku projektu planu. Obowigzujg w nich zakazy, nakazy, dopuszczenia zawarte w ustawie Prawo
wodne.

Na podstawie materiatdw archiwalnych, na rysunku projektu planu zaznaczono réwniez
informacyjnie zasieg obszaru zagrozonego powodzig w przypadku wylewu wody 100-letniej (Q1%)
bez cofki wg opracowania ,Wielowariantowy program inwestycyjny wraz z opracowaniem

strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko dla ciekdéw aglomeracji krakowskiej z wytgczeniem

rzeki Wisty”, w ktérym dopuszcza sie budowe nowych budynkéw i rozbudowe, przebudowe oraz
nadbudowe budynkéw istniejgcych pod warunkiem zastosowania rozwigzan konstrukcyjno —
technicznych stuzacych minimalizowaniu skutkéw powodzi, w tym w zaleznosci od warunkdéw
lokalnych: brak podpiwniczenia, stosowanie piwnic bez okien, stosowanie materiatéw
wodoodpornych oraz innych dziatan ochronnych, przy czym dziatania te nie mogg negatywnie
wptywad na tereny sasiednie.

Gospodarka odpadami

Zasady zbidérki i wywozu odpadéw komunalnych w obszarze planu bedg prowadzone w sposéb
uporzadkowany, zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami, z uwzglednieniem segregacji
odpaddéw u zrédet ich powstania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpaddw niebezpiecznych.
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Ochrona powietrza atmosferycznego

Emisja zanieczyszczen powietrza z uktadéw grzewczych zostanie zminimalizowana poprzez coraz
czestsze wykorzystywanie takich zrédet jak energia elektryczna, gaz butlowy, gaz ziemny, lekki olej
opatowy lub alternatywne Zrédta energii (energia stoneczna) oraz inne paliwa ekologiczne, co jest
zaleceniem projektu planu.

Ochrona przed hatasem

Na podstawie przepisdw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska wskazano tereny wyznaczone
planem jako nalezgce do poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia, dla ktdérych okreslone zostaty
dopuszczalne poziomy hatasu. Dla faktycznie zagospodarowanych terendw nalezy przyjmowac
poziom hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji:
1) dla terenéw MW, MN, obowigqzuje ochrona przed hatasem, jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg;
2) dla terenéw M1U, UM obowiqzuje ochrona przed hatasem, jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg;
3) dla terenéw ZPU, ZD obowiqzuje ochrona przed hatasem, jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
4) dla pozostatych terenow ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach
realizowanego przedsiewziecia inwestycyjnego.

Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

W projekcie planu wyznaczono strefy ochronne, ktére zapewniajg brak przekroczenia dopuszczalnych
wielkosci natezenia pola elektromagnetycznego.

Dziedzictwo kulturowe

Kwestie ochrony obiektow zabytkowych projekt planu realizuje poprzez ustalenia dotyczace obiektu
objecie ochrong obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkédw, wskazanie stanowisk
archeologicznych.

7. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na srodowisko

7.1. NATURA 2000

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary Natura 2000 lub obszary proponowane do
objecia ochrong w ramach systemu Natura 2000. Najblizej potozony obszar Natura 2000 to Dolinki
Jurajskie — okoto 3 km na pdtnoc od obszaru planu.

Odlegtos¢ obszaru chronionego od obszaru planu, ale takze zabezpieczenie przed zabudowa
obszarow istotnych dla powigzan przyrodniczych (dolina rzeki Rudawy) sprawia, ze wprowadzenie
nowego zagospodarowania na omawianym terenie nie wptynie w zaden sposéb na ww. obszary
Natura.

7.2. Réznorodnos¢ biologiczna, flora i fauna

Kazde dziatanie inwestycyjne, nawet prowadzone na matg skale bedzie niosto za sobg zmiany
Opracowanie: Pracownia Urbanistyczna 2026 r.

64



Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectw Zabierzow i Kochandéw w gminie Zabierzow
w lokalnych uwarunkowaniach, ktére bedg miaty znaczenie dla funkcjonowania ekosystemow.

Przeznaczenie czesci dotychczasowych terendéw zielonych na mieszkaniowe czy ustugowe bedzie

negatywnie oddziatywac na réznorodnos¢ biologiczng, rosliny i zwierzeta poprzez:

— ograniczenie powierzchni siedlisk przyrodniczych, ich przeksztatcenia, zubozenie wystepujacej
tam szaty roslinnej (wiekszych strat w rdéznorodnosci biologicznej nalezy sie spodziewac
w terenach fak, ale rowniez nieuzytkédw i zadrzewien, ktére przedstawiajg wyzsze wartosci
ekologiczne - wskutek sukcesji wtérnej niz tereny rolne),

— zmiane warunkéw dla bytujgcych zwierzat, mozna spodziewal sie przenoszenia gatunkow
zamieszkujgcych omawiane obszary na tereny jeszcze niezabudowane; gatunki mnigj
wymagajgce, po zakonczeniu prac budowlanych moga ponownie zasiedlic tereny wokot
zabudowy;

— zawezenie istniejgcych powigzan przyrodniczych, co wptynie na ich efektywnosé, a w najgorszym
przypadku moze wptyngé na zachowanie ich stabilnosci.

Analizujgc projekt planu mozna stwierdzié, ze najcenniejsze przyrodniczo obszary,
prezentujgce najwyiszg roznorodno$¢ biologiczng sy chronione (strefa A wyznaczono
w opracowaniu ekofizjograficznym). Nowe tereny inwestycyjne wprowadzane s3 gtéwnie
w obszary nieuzytkéw lub w obszarach stanowigcych czesci ogrodéw przydomowych (w opracowaniu
ekofizjograficznym strefa C, natomiast przekroczenia strefy A oraz B, ktére wystepujg nie bedg miaty
wptywu na zachowanie ciggtosci przyrodniczej). Tym samy ustalenia projektu mpzp bedg umozliwiaty
trwate funkcjonowanie rdznorodnosci biologicznej poprzez utrzymanie ekosystemow lesnych,
zbiorowisk roslinnych towarzyszagcym ciekom wodnym, granicy polno- lesnej, wierzchowin
porozcinanych gestg siecig dtugich i ptaskodennych dolin.

Pozytywnym aspektem planu, ktéry bedzie miat takze znaczenie na utrzymanie réznorodnosci
biotycznej jest nakaz maksymalnej ochrony zieleni przy zagospodarowaniu terendw poprzez
wkomponowanie cennych drzew w teren inwestycji, o ile nie umozliwia to jej realizacje.

Zwierzeta
W analizowanym projekcie planu powiekszeniu ulega powierzchnia terenéw przeznaczonych

pod zainwestowanie kubaturowe. Wprowadzenie zabudowy w takie obszary spowoduje
przeksztatcenie terendw pod wzgledem ekologicznym. Dotyczy to zaréwno terendéw obecnie
odtogowanych lub nieuzytkdw, zieleni nieurzadzonej, jak rowniez terendw uzytkowanych jako ogrody
przydomowe czy sady. Przeobrazeniu ulegng réwniez tereny zieleni wysokiej. Proces ten (jak juz
wspomniano wyzej) bedzie zmieniat warunki dla bytujgcych dotychczas w tych obszarach zwierzat (w
tym ptakow), ktdre znajdowaty tam dogodne warunki np. ze wzgledu na liczbe schronien, pozywienie
czy siedliska legowe. Nalezy spodziewaé sie przenoszenia i zanikania gatunkéw Zle znoszacych
sgsiedztwo cztowieka, ale tez pojawienia nowych gatunkdw.

Na podstawie materiatu Zrédtowego’: Ptaki wystepujgce na terenach otwartych z duzym
udziatem nieuzytkéw, pdl i tak, wskutek wprowadzenia zainwestowania na te obszary, przeniosg sie
na siedliska odpowiednie do zycia (np. pola i tgki zlokalizowane w sgsiedztwie). Przyktadowo dotyczy¢
to bedzie takich gatunkéw jak przepidrka, skowronek czy poklgskwa. Inaczej rysuje sie sytuacja
z ptakami zamieszkujgcymi lasy, a w warunkach planu tereny zadrzewione. Niektdre ptaki lesne (np.
sikory, dziecioty, kos, séjka) fatwiej zniosg strate swoich dotychczasowych siedlisk, gdyz potrafig
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wykorzystaé wszelkg przydomowsg zielen, ogrodki, zadrzewienia oraz parki i cmentarze, gdzie udziat

drzew i krzewdw jest najwiekszy. Na terenach, ktére ulegng istotnemu przeksztatceniu réznorodnosc
gatunkowa ptakdw bedzie o wiele mniejsza niz w chwili obecnej.

Kolejnym czynnikiem poza omdéwionym powyzej zubozeniem siedlisk, a oddziatywujacym na
ptaki bedzie zmiana struktury przestrzennej w uktadzie pionowym w niektérych obszarach planu.
Z uwagi na to, ze wprowadzone ustaleniami planu wysokosci mogacych powsta¢ tu budynkéw
wykluczajg budynki wysokie oraz wysokosciowe, nie stwarza sie warunkéw dla potencjalnych
i szczegblnie groznych kolizji budynkéw z ptakami przelatujgcymi (tj. niegniazdujgcymi na terenie
omawianego obszaru) nad gming podczas wiosennych i jesiennych wedréwek. Mowa tu o zagrozeniu,
jakie stwarza wysokie budownictwo w powigzaniu z oswietleniem czyli o tzw. efekcie latarni morskiej.

Inng kwestig sg zderzenia ptakdw zasiedlajgcych obszar planu oraz obszary sgsiednie
z budynkami. Najbardziej niebezpiecznym dla ptakéw putapem, w szczegdlnosci w ciggu dnia, jest
poziom od powierzchni gruntu do okoto 15 m. Dlatego nie tylko najwyzsze budynki, ale réwniez te
jednokondygnacyjne, mogg powodowac znaczng liczbe zderzen. Wynika to z dziatania dwdch
czynnikéw, tj. refleksyjnosci (efekt lustra) i przejrzystosci szkta. Do kolizji bedzie mogto dochodzic,
kiedy w szybach budynku odbija¢ sie beda okoliczne drzewa, krzewy, trawy, a ptaki to ztudzenie
optyczne bedga traktowad jako potencjalne miejsce odpoczynku, zerowania, schronienia itp. Do kolizji
bedzie dochodzi¢ réwniez gdy ptaki w locie napotkajg przezroczystg przeszkode (np. ekran akustyczny,
wiate przystanku). Zagrozeniem dla awifauny sg ekrany akustyczne wykonane ze szkta akrylowego.

Kolejnym negatywnym oddziatywaniem zwigzanym z wprowadzaniem nowego
zainwestowania i zabudowy moze by¢ utrata miejsc legowych ptakdédw np. poprzez likwidacje drzew
i krzewdéw oraz zmniejszenie dostepu do bazy pokarmowej. W ostatnim przypadku chodzi szczegélnie
o likwidacje zerowisk zblizonych do naturalnych (skwery, trawniki, ogrody, tereny zielone w dolinach
rzecznych, nieuzytki). Zniszczenie zerowisk pétnaturalnych poprzez ich zabudowe, ale réwniez
koszenie, porzadkowanie, grabienie lisci bedzie zmniejszato lub pogarszato tereny do zerowania,
powodujgc poszukiwanie przez ptakéw nowych zerowisk.

Whprowadzanie nowej zabudowy bedzie takze zwigzane z pojawieniem sie wiekszej niz obecnie
ilosci zwierzat domowych takich jak koty i psy, ktére sg przyczyng dotkliwych strat w awifaunie
(zwtaszcza koty wypuszczane do ogrodéw lub w poblizu innych miejsc zerowania ptakéw).

Po przeanalizowaniu powierzchni nowych terendw pod zainwestowanie kubaturowe, ich
znaczenie w systemie przyrodniczym obszaru, a takze wyznaczone w nich wskazniki zabudowy i terenu
biologicznie czynnego nie wptynie to negatywnie na wystepujgce w obszarze planu gatunki,
szczegodlnie objete ochrong gatunki ptakow.

Dziataniami przyczyniajgcymi sie do utrzymania warunkéw bytowania zwierzat
dotyczy zabezpieczenia terenéw najcenniejszych — lasow, stref ekotonowych (wyznaczona strefa
zieleni, obudowy biologicznej ciekdw wodnych, ktére stanowig szkielety powigzan przyrodniczych i
petnig funkcje korytarzy ekologicznych.

Poprzez objecie ochrong dolin rzecznych, laséw zachowano miejsca bytowania
i rozrodu wielu gatunkdéw zwierzat, w tym chronionych ptazéw oraz ptakow.

Rosliny
Najcenniejszymi elementami srodowiska przyrodniczego w obszarze opracowania sg lasy,
tereny zadrzewione, zbiorowiska zwigzane z wodami ptyngcymi oraz tereny zieleni nieurzadzonej oraz
obszary objete prawng ochrong przyrody.
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Znaczna czes$¢ tych terendw (zbiorowiska lesne wraz z obszarami uzytkow zielonych, upraw

polowych, zieleni towarzyszacej dolinom rzek, potokdw i ciekdéw) w celu zachowania ich naturalnego
charakteru zostata wykluczona z zabudowy i objeta strefg ekologiczng. Bedzie to skutkowato
zachowaniem istniejgcego stanu wystepujacych tam zbiorowisk roslinnych.

Ustalenia planu spowodujg takze znaczne zmiany w zbiorowiskach roslinnych, ktére nie
znalazty sie w graniach strefy ekologicznej lub w obszarze niezurbanizowanym. Sg to tereny, ktére
projekt planu przeznacza pod tereny do zainwestowania kubaturowego. Wyznaczenie terenéw
mieszkaniowych na terenach uzytkowanych dotad rolniczo jest zamiang jednej formy antropogenne;j
na inng forme antropogenng, a najwiekszg stratg jest zniszczenie powierzchni biologicznie czynne;j.
W terenach tgk, terendw rolnych z sukcesjg naturalng, gdzie zréznicowanie biologicznie jest znacznie
wieksze i cenniejsze straty bedg wieksze.

W zdecydowanej wiekszosci zmiany bedg dotyczyly terendw rolnych. Nalezy tu podkresli¢, ze
projekt planu nie przeznacza catej powierzchni dziatki pod zabudowe, a jedynie jej czes$¢, wyznaczajac
procent terenu, ktéry ma pozostac zachowany jako powierzchnia biologicznie czynna. Ponadto projekt
planu wprowadza nakaz maksymalnej ochrony cennych form zieleni przy podejmowaniu dziatan
inwestycyjnych, poprzez zachowanie i wkomponowanie drzew w teren inwestycji, o ile nie
uniemozliwia to realizacji inwestycji zgodnie z planem.

7.3. Ludzie

7.3.1. Warunki zycia mieszkancow

Realizacja ustaled nie bedzie skutkowaé powstaniem warunkdéw, w ktérych wystgpitoby
bezposrednie zagrozenie zdrowia i zycia mieszkancow.

Warunki zycia mieszkancow ulegng poprawie poprzez m.in. dziatania zwigzane
z przebudows i budowsg infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja), budowg nowych ciggéw
komunikacyjnych. Rozwigzaniem planu, ktére moze by¢ kwestionowane przez czes¢ mieszkancow jest
mozliwos¢ tagczenia funkcji mieszkaniowej z dziatalnoscig ustugowg w terenach mieszkaniowych (MN,
M1U), co moze by¢ w niektorych przypadkach powodem konfliktéw spotecznych na tle ucigzliwosci
stwarzanych przez lokowane funkcje.

Kolejne potencjalne konflikty mogg by¢ zwigzane z powstaniem nowych inwestycji,
szczegdlnie gdy beda one przedsiewzieciami potencjalnie negatywnie oddziatywujgcymi na
srodowisko. Projekt planu wprowadza pewne obostrzenia:

a) w granicach Tenczynskiego Parku Krajobrazowego: zakaz lokalizacji - przedsiewziec,
mogacych w rozumieniu przepiséw odrebnych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zakaz
nie dotyczy:

- inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego,

- przedsiewzie¢ zrealizowanych przed wejsciem w zycie niniejszego planu, z dopuszczeniem
ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy utrzymaniu badz poprawie standardéw
jakosci Srodowiska,

przedsiewzie¢, mogacych w rozumieniu przepiséw odrebnych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
przyrody,

b) poza granicami Tenczyniskiego Parku Krajobrazowego: zakaz lokalizacji - przedsiewziec,
mogacych w rozumieniu przepisdw odrebnych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
zakaz nie dotyczy: inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu
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publicznego, przedsiewzie¢ zrealizowanych przed wejsciem w zycie niniejszego planu, z
dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy utrzymaniu badz poprawie
standarddéw jakosci srodowiska.

Ostatni tiret w lit.a oznacza, ze zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, dla ktdrych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest
obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode i krajobraz parku krajobrazowego.

Warto podkresli¢, ze przy lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych, nalezy uzyskaé decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, co regulowane jest przepisami ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko. W przypadku stwierdzenia przez urzagd obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, Inwestor jest zobowigzany wykonaé¢ Raport oddziatywania
przedsiewziecia na S$rodowisko, w ktérych szczegdétowo ocenia sie konkretne zamierzenia
inwestycyjne. Zaznacza sie, ze prognoza oddziatywania na Srodowisko wykonywana na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest tozsama z ww. raportem i nie
przeprowadza sie w niej oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

W zaleznos$ci od realizowanego zagospodarowania, negatywny odbidr zmian wynikajacych z
ustalen analizowanego projektu planu, moze dotyczy¢ obszaréw, w sgsiedztwie ktérych powstanie
nowa zabudowa. Szczegdlnie, gdy bedzie ona zwigzana z likwidacjg zieleni czy przestonieciem
istniejgcych widokow.

7.3.2. Emitowanie hatasu

Projekt zmiany planu zmienia dla czesci dziatek nim objetych ustalony dotychczas sposéb
zagospodarowania. Bedzie to skutkowato powstaniem nowych zrédet hatasu.

Zrédtem emisji hatasu do $rodowiska, na etapie budowy beda wykonywane wéwczas prace,
a zwtaszcza stosowanie ciezkiego sprzetu, a takze samochody dostarczajgce materiaty budowlane oraz
odbierajgce z placu budowy niewykorzystane materiaty budowlane czy ziemie. Ucigzliwos¢ ta bedzie
miata charakter lokalny i bedzie ograniczona do sezonu budowlanego.

Zrédtem hatasu w terenach mieszkaniowych beda prace zwigzane z utrzymaniem
i uzytkowaniem obiektéw mieszkalnych, rekreacjg dzieci i dorostych oraz ruch kotowy wewnatrz
terenéw zabudowanych. Dopuszczenie dla czesci terendw zabudowy mieszkaniowej dziatalnosci
ustugowej wynika z powszechnosci tej formy uzytkowania istniejgcych terenéw zabudowy. Mimo
niekorzystnego wptywu na jakos¢ srodowiska obszaréw mieszkaniowych (przewaznie bezposredniego
sgsiedztwa czesci obiektow ustugowych), jest ono koniecznoscig wobec faktu, ze ten typ dziatalnosci
gospodarczej jest Zrodtem utrzymania duzej czesci spotecznosci lokalnej.

W terenach ustugowych, gdzie nalezy sie spodziewa¢ wiekszej ucigzliwosci akustycznej niz
w terenach zabudowy mieszkaniowej, zrédtem ucigzliwosci jest przewaznie transport technologiczny
i zewnetrzny, w mniejszym stopniu procesy wytwoércze, dokonywane przewaznie w pomieszczeniach
wewnetrznych. Mimo utrzymywania poziomu hatasu w otoczeniu zaktadow w granicach
dopuszczalnych, czesto mogg by¢ one ucigzliwe dla otoczenia. W przypadku przekroczer wartosci
dopuszczalnych na terenach chronionych akustycznie, inwestor powinien podjg¢ dziatania zmierzajgce
do wyeliminowania negatywnego oddziatywania. Niektdre rodzaje ustug, zwtaszcza wieksze obiekty
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handlu (hurtownie, magazyny, obiekty rozrywkowe i gastronomiczne), mimo formalnego nie

przekraczania norm oddziatywan na srodowisko, mogg by¢ ucigzliwe dla bezposredniego sgsiedztwa
zabudowy mieszkaniowe;j.

W terenach komunikacyjnych ucigzliwos¢ akustyczna bedzie zwigzana z pojazdami
poruszajgcymi sie drogami i ulicami obszaru opracowania. W zwigzku z ich rozwojem, pojawig sie
nowe zrddta oddziatywania akustycznego. W obszarze planu najpowazniejszym zrédtem oddziatywan
akustycznych jest droga krajowa. Natezenie ruchu na drogach lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych
obszaru planu, zwiekszonego wobec powstania nowych budynkéw nie powinno powodowac
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w sgsiadujgcych terenach zabudowy mieszkaniowe;j.
Nie mozna jednak wykluczy¢é mozliwosci ucigzliwosci akustycznej ruchu drogowego
w pomieszczeniach mieszkalnych z oknami w elewacjach od strony ulic gtdwnych oraz zbiorczych oraz
w czesciach dziatek miedzy linig rozgraniczajacg ulicy a linig zabudowy.

7.3.3. Emitowanie pdl elektromagnetycznych

W s$rodowisku naturalnym promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce pochodzi
zaréwno ze zrédet naturalnych, jak i zwigzanych bezposrednio z dziatalnoécig cztowieka. Zrédtem
promieniowania elektromagnetycznego zwigzanego z dziatalnoscig cztowieka sg np. linie
elektroenergetyczne, szczegdlnie wysokiego napiecia 110kV, 220kV i 400 kV oraz zwigzane z nimi
stacje elektroenergetyczne a takze telekomunikacyjne linie radiowe i radiolinie, stacje radiofoniczne
oraz stacje bazowe telefonii komérkowej, urzadzenia emitujace pole elektromagnetyczne pracujgce
w zaktadach przemystowych, osrodkach medycznych oraz bedgce w dyspozycji policji i strazy pozarnej.
W gospodarstwach domowych Zzrédtem promieniowania sg urzadzenia typu kuchenki mikrofalowe,
telefony komodrkowe, anteny radiowe i telewizyjne, komputery, telewizory, lodéwki, instalacje
domowe, suszarki.

Projektowane zagospodarowanie terenéw wymaga rozbudowy tych sieci, co spowoduje
wzrost oddziatywania pdl elektroenergetycznych. Przy lokalizacji obiektow budowlanych nalezy
zachowa¢ od nich, zgodnie z przepisami odrebnymi, strefy ochronne, ktére zapewniajg brak
przekroczenia dopuszczalnych wartosci natezenia pola elektromagnetycznego okreslonego wtasciwymi
przepisami.

7.3.4. Wytwarzanie odpadéw

Wytwarzanie odpadéw bedzie miato miejsce zaréwno podczas realizacji inwestycji
w przedmiotowym obszarze, jak i podczas ich eksploatacji.

W fazie realizacji obiektéw powstang przede wszystkim odpady z budowy.
W poczatkowej fazie beda to masy ziemne, ktére powinny zosta¢ wywiezione ze wzgledu na
prawdopodobne zanieczyszczenie. Przypuszcza sie, ze beda one réwniez czesciowo wykorzystywane
na miejscu. Przed przystgpieniem do prac ziemnych konieczne zazwyczaj jest usuniecie istniejgcej
zieleni w wyniku, czego powstanie odpadowa masa roslinna. W toku prac budowlanych beda
powstawac odpady pochodzace z terenu budowy jak i komunalne. W pierwszej grupie wystgpig m.in.
opakowania z papieru i tektury, tworzyw sztucznych, wielomateriatowe, czysciwo, zmieszane odpady
z betonu, gruzu, zelazo, stal, mieszaniny metali, odpady niebezpieczne (np. czesci sktadowe usuniete
ze zuzytych urzadzeA np. sprzetu budowlanego), czysciwo zanieczyszczone odpadami
niebezpiecznymi. Oddziatywanie ich bedzie czasowe.

Odpady wytworzone w fazie uzytkowania obiektéw w terenach mieszkaniowych oraz
w terenach ustugowych bedg miaty gtéwnie charakter odpadéw komunalnych. W strumieniu
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odpaddéw bedg mogly takze znajdowac sie niewielkie ilosci odpaddéw niebezpiecznych (np. zuzyte
baterie, lekarstwa) a takze innych odpaddéw, zaleznych od rodzaju zrealizowanych tam ustug. Odpady
wytworzone w terenach ustugowych, szczegélnie gdzie lokalizowane sg obiekty produkcyjne oraz w
terenach produkcyjnych bedg zawiera¢ wieksze ilosci odpadéw niebezpiecznych.

Gromadzenie i odbiér odpadéw bedzie sie odbywat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi, w tym regulacjami obowigzujgcymi w gminie Zabierzéw, z uwzglednieniem segregacji
odpaddéw u Zrddet ich powstania, co eliminuje w znaczacy wptyw ich negatywne oddziatywanie na
srodowisko.

W terenie bedg powstawaé réwniez odpady z czyszczenia: separatordw substancji
ropopochodnych, tapaczy ttuszczu oraz studzienek kanalizacyjnych.

7.4. Woda

Mozliwe oddziatywanie w obszarach zmiany planu na wody dotyczy wéd podziemnych oraz
powierzchniowych. Wprowadzanie nowego zainwestowania moze powodowaé negatywne
oddziatywanie na ich stan i jakos¢.

Na etapie budowy przyczynami negatywnego oddziatywania na srodowisko gruntowo-wodne
mogg by¢ prace ziemne i odwadnianie wykopdéw, sptywy deszczowe z terenu budowy oraz
zanieczyszczenia wyptukiwane z nieodpowiednio sktadowanych materiatéw budowlanych.
Podstawowymi zabezpieczeniami jest odpowiednie przygotowanie zaplecza budowy, drenaze czy
sposéb prowadzenia robdt ziemnych zapobiegajgcy erozji odstonietej powierzchni gruntu.
Zagadnienia te regulujg przepisy odrebne i nie muszg byé zawarte w ustaleniach planu.

Wskutek wprowadzania nowej zabudowy zwiekszeniu ulegnie ilos¢ wytwarzanych sciekow
sanitarnych pochodzacych z terenéw mieszkaniowych oraz ustugowych. Rozbudowa i przebudowa
kanalizacji sanitarnej i opadowej w sposéb najpetniejszy zabezpieczytaby wody powierzchniowe i
podziemne przed wzrostem poziomu zanieczyszczen. Gtownym zagrozeniem dla petnego
respektowania zasad ochrony wodd, bedzie przyjecie rozwigzan indywidualnych, szczegdlnie bez
zapewnienia kontroli nad ich budowa i dziataniem. Projekt planu nie wyklucza stosowania
przydomowych oczyszczalni sciekdw, ktdre czesto nie stanowig czesto zadnego zabezpieczenia wéd
podziemnych oraz gruntu przez zanieczyszczeniem, a wrecz przeciwnie jak w przypadku oczyszczalni
drenazowych moga by¢ powaznym Zrédtem zakazenia bakteriologicznego. Lokalizacja oczyszczalni na
terenie gminy Zabierzéw musi uwzgledniac przepisy odrebne m.in. dotyczace aglomeracji Krakéw oraz
strefy ochronnych od ujecia od rzeki Rudawy.

Jezeli chodzi o Scieki powstajgce w terenach produkcyjnych, ustugowych charakter branzowy
rzemiosta nie daje podstaw do prognozowania ilosci i rodzaju sciekdw. Sktad powstajgcych sciekdw
z tych terendéw, ustug komercyjnych oraz obiektéw zwigzanych z drogami winien odpowiadac
warunkom prawnym umozliwiajgcym odprowadzanie ich do kanalizacji komunalne;j.

W obszarze opracowania bedg powstawac takze pewne ilosci wéd opadowych pochodzacych
z powierzchni dachdéw, utwardzonych placéw, parkingdw i jezdni. Wody te s3 zazwyczaj
zanieczyszczone wymywanymi z powietrza oraz osiadtymi aerozolami, sptukiwanymi z powierzchni
ziemi zanieczyszczeniami, surowcami, potproduktami lub niezabezpieczonymi odpadami
produkcyjnymi z dziatalnosci produkcyjnej. Do gtownych zanieczyszczen wod opadowych naleig
zanieczyszczenia olejowe (ttuszcze i ropopochodne), trudno rozktadana materia organiczna,
zanieczyszczenia bakteriologiczne. tadunek zanieczyszczen w wodach opadowych i ich stezenie zalezg
od intensywnosci deszczu, czasu jego trwania, okresu pogody bezdeszczowej poprzedzajgcej opad,
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stopnia zanieczyszczenia atmosfery, ilosci terendw zielonych, rodzaju nawierzchni terendw

utwardzonych, sposobu oczyszczania ulic i wielu innych czynnikdw®. Dla parkingdw powyzej 0,1 ha
oraz innych szczelnych zanieczyszczonych powierzchni plan wprowadza nakaz realizacji kanalizacji
deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen oraz w zaleznosci od potrzeb separatory
substancji ropopochodnych.

7.5. Powietrze

Przeznaczenie terendéw biologicznie czynnych pod zainwestowanie kubaturowe spowoduje
powstanie nowych Zrédet zanieczyszczen powietrza, zardwno gazowych jak i pytowych.

Wystepowanie emisji substancji zanieczyszczajgcych do powietrza bedzie miato miejsce juz na
etapie procesu budowlanego. Zrédtami zanieczyszczer beda m.in.:

- emisja spalin z silnikdow spalinowych sprzetu budowlanego oraz z samochoddw ciezarowych,

- emisje pytu zwigzane z robotami ziemnymi przeprowadzanymi na terenie inwestycji,

- emisja pytu z nawierzchni nieutwardzonych, zanieczyszczonych drog, sktadowisk piasku, wapna,
cementu itp.,

- emisja gazéw spawalniczych z proceséw spawania stalowych konstrukcji obiektow,

- emisja rozpuszczalnikdw z malowania konstrukcji stalowych.

Emisje te spowodujg lokalne pogorszenie stanu powietrza atmosferycznego. Nie beda
przyczyng znaczgcych oddziatywan na stan powietrza atmosferycznego i bedg miaty marginalny wptyw
na jego jakosé, mogg jednak wywotywac lokalne, krétkotrwate ucigzliwosci. Dlatego tez nalezy zwrécic
uwage na czasowe zabezpieczenie takich miejsc, systematyczne sprzatanie oraz stosowanie
technologii ograniczajgcych ewentualng ucigzliwosé.

Wzrost ilosci domdéw oraz obiektow ustugowych, ktére powstang w wyniku realizacji planu
spowoduje wzrost emisji z systeméw grzewczych. Wielkos¢ emisji bedzie uzalezniona od
zastosowanych rozwigzan. Ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego plan zaktada, ze
docelowe zaopatrzenie w ciepto bedzie sie odbywac na bazie paliw ekologicznych. W tym celu w
ustaleniach zamieszczono zalecenia uzycia dla ogrzewania takich zrddet jak energia elektryczna, gaz
butlowy, gaz ziemny, lekki olej opatowy lub alternatywne Zrédta energii (energia stoneczna) oraz inne
paliwa ekologiczne w miejsce paliwa statego i technologii powodujgcych tzw. ,niskg emisje”. Nie
nalezy jednak wyklucza¢ faktu, ze ze wzgleddw ekonomicznych czesto mogg by¢ nadal
wykorzystywane paliwa state niskiej jakosci, ktorych spalanie (mimo uchwaty antysmogowe;j przyjete;j
dla matopolski) bedzie powodowac niska emisje, ucigzliwg zwtaszcza przy bezwietrznej pogodzie.

Jezeli chodzi o technologiczne emisje zanieczyszczen powietrza rodzaj i ilos¢ emitowanych
zanieczyszczen powietrza bedg zalezne od typu wprowadzanych ustug, stosowanych technologii. Nie
mozna wykluczy¢ powstawania zanieczyszczenn nalezacych do grupy tzw. zanieczyszczen
specyficznych, czesto o duzej toksycznosci lub uciazliwych zapachach. Zgodnie z obowigzujacym
prawem, eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza..., nie
powinna powodowac przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktdrego
prowadzqcy instalacje ma tytut prawny.

W zakresie emisji zanieczyszczen powietrza z pojazdéw samochodowych oddziatywanie
wystagpi w sasiedztwie ciggdw komunikacyjnych, jednakze wiekszy poziom zanieczyszczen

8 Wody opadowe : jako$¢, regulacja, podczyszczanie. www.ekol-unicon.com
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komunikacyjnych takich jak tlenki azotu, tlenki wegla i weglowodory dotyczy otoczenia drogi krajowej

79, drogi wojewddzkiej 774, w przysztosci obwodnicy Zabierzowa i jest to w matym stopniu zalezne
od realizacji ustalen planu. Drogi wewnatrz obszaru planu (istniejgce i projektowane) bedg obcigzone
mniejszym ruchem, a tym samym mniejszymi poziomami nowych zanieczyszczern komunikacyjnych.

7.6. Powierzchnia ziemi

Realizacja ustalen zmiany planu bedzie zwigzana z przeobrazeniami antropogenicznymi
powierzchni ziemi dokonanymi w wyniku dziatan techniczno-inzynierskich, a ich zasieg bedzie
uzalezniony od skali inwestycji m.in. od rodzaju wprowadzanego zainwestowania, kubatury zabudowy
czy gtebokosci prowadzonych prac ziemnych.

Na etapie realizacji inwestycji powierzchnia ziemi i strefa przypowierzchniowa zostang
przeksztatcone w zwigzku z wykonywanymi wykopami, ruchem pojazdéw i przemieszczaniem mas
ziemnych. Przeksztatcenia bedg polega¢ na zebraniu warstwy humusu, niwelacji terenu poprzez
przemieszczenie powierzchniowych warstw gruntu, wykonaniu wykopdéw, wykonaniu podbudowy
drég i placéw, podsypek pod fundamenty. Bedg one miaty charakter staty i nieodwracalny. Budowa
nowych ulic nie bedzie wymaga¢ dokonywania powazniejszych przeksztatcen powierzchni ziemi. Czes¢
usunietych mas ziemnych bedzie zapewne wykorzystana na miejscu, podczas realizacji inwestycji
(zasypywanie wykopdw, zagospodarowanie terenu w koncowej fazie inwestycji). Pozostata,
niewykorzystana masa ziemna powinna byc¢ usunieta zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami.

Niewielkie gabaryty wznoszonych obiektéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej czy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, niewymagajgce wykonywania gtebokich wykopdéw
fundamentowych nie bedg powodowac znacznych przeksztatcen. Wieksze przeksztatcenia beda
zachodzity podczas wznoszenia obiektéw ustugowych, gdzie konstrukcja budynkdw moze wymagac
wykonania gtebszego posadowienia. Nieco wieksze przeksztatcenia, przede wszystkim wskutek
koniecznosci formowania skarp moga wystgpic¢ réwniez w przypadku lokowania zabudowy w terenach
o wiekszych spadkach.

Przeobrazenia powierzchni ziemi wigzg sie réwniez ze znacznymi zmianami gleby, ktéra w
wyniku mechanicznych oddziatywan moze ulec catkowitemu lub czesciowemu zniszczeniu, a takze
przykryciu nawierzchniami nieprzepuszczalnymi.

7.7. Klimat

Biorgc pod uwage istniejacy i projektowany sposdéb zagospodarowania obszaru, zmiany w
klimacie moga mie¢ charakter lokalny. Wzrost powierzchni pokrytej utwardzonymi nawierzchniami
bedzie skutkowat wzrostem temperatury powietrza w przyziemnej warstwie atmosfery. Pojawienie
sie nowego zainwestowania, ciggdw komunikacyjnych spowoduje wzrost zanieczyszczen powietrza,
ktore z kolei przyczynig sie do niewielkiego zmniejszenia wilgotnosci. Zwtaszcza chodzi tutaj o
zanieczyszczenia o wiasciwosciach higroskopijnych (np. pyty, sadze). Usuniecie czesci zieleni,
szczegdlnie drzew zmniejszy powierzchnie, ktéra pochtania CO2, podwyzsza wilgotnos¢ i zmniejsza
amplitudy temperatur.

7.8. Zasoby naturalne

W obszarze objetym projektem planu brak jest zasobdw naturalnych takich jak Gtéwne
Zbiorniki Wéd podziemnych czy udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych wymagajacych
ochrony.
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7.9. Krajobraz

W zwigzku z presjg inwestycyjng w zakresie budownictwa indywidualnego mieszkaniowego
i ustugowego nalezy sie spodziewad rozszerzenia zespotdw zabudowy wzdtuz drdg, a takze pojawienie
sie  nowych ciggdw komunikacyjnych. Zjawisko to spowoduje ograniczenie ,dostepnosci
krajobrazowej”, zamkniecie czesci wnetrz krajobrazowych przez tereny zabudowane. Zmiana
krajobrazéw obszaréw osiedlericzych uzalezniona bedzie od sposobu zabudowy i zagospodarowania
obszaru. Ustalenia dotyczace formy architektonicznej (symetria dachu, wysokos$¢ zabudowy,
kubatura, kat nachylenia potaci dachowych) i intensywnosci zabudowy, ograniczajg mozliwosc
powstania obiektéw o wybitnie niekorzystnym wptywie na krajobraz, dominujacych w kategorii
widokdéw ,,na” jak i na krajobraz ksztattowanych wnetrz architektonicznych.

7.10. Zabytki

W zakresie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow ustala sie nakaz ochrony zgodnie ze stanem
historycznym istniejacej formy architektonicznej: bryty i gabarytéw. W  zakresie obiektéw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw ustalono zachowanie wartosci historycznej, zabytkowej i
architektonicznej tych obiektow (bryty i elewacji budynkow oraz detalu architektonicznego),
dopuszczono nadbudowe w celu uzytkowego wykorzystania poddasza, termomodernizacje wytgcznie
w sposdb niepowodujacy zatarcia cech stylowych obiektéw oraz adaptacje obiektéw, w sposdb
nienaruszajgcy elementéw historycznych.

Na budynku z rejestru, elewacjach budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
potaciach dachdw budynkdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw od strony przestrzeni publicznych
wprowadzono zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych.

Stanowiska archeologiczne podlegajg ochronie przed zniszczeniem, w szczegdlnosci
wynikajagcym z prowadzenia prac ziemnych lub zabudowy terenu. Na obszarze stanowisk
archeologicznych wszelkie roboty budowlane, roboty ziemne, podejmowanie dziatan mogacych
doprowadzi¢ do przeksztatcenia terenu nalezy prowadzi¢ na podstawie przepisow odrebnych.

Zapisy projektu planu w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zabezpieczajg je przed
dziataniami mogacymi spowodowac zagrozenia dla prawidtowej ochrony ich wartosci.

7.11. Dobra materialne

Realizacja ustalen projektu planu bez watpienia wptynie pozytywnie na zagadnienie wartosci

i jakosci débr materialnych poprzez:

— ksztattowanie przestrzeni publicznych (ulice, drogi, ciggi piesze i Sciezki rowerowe, skwery, tereny
zieleni urzadzonej) wyposazonych w elementy matej architektury, powigzanych ze sobg
powigzaniami pieszymi, poprawa jakosci i wartosci przestrzeni publicznych istniejgcych
(estetyzacja, modernizacja, remonty, poprawa stanu istniejgcych terenow zieleni),

— poprawe zaplecza turystycznego poprzez wykorzystanie unikatowych waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych,

— tworzenie korzystnych warunkéw dla dokonywania inwestycji w obszarze objetym projektem
planu,

— wzrost wartosci nieruchomosci gruntowych wskutek zmiany ich przeznaczenia na tereny
budowlane,

— wzrost wartosci terenéw o funkcjach gospodarczych, wskutek poprawy ich dostepnosci.
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Ustalenie projektu planu

przewidywane znaczace oddziatywania na nastepujace zagadnienia i aspekty Srodowiska:
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Ochrona i zachowanie walorow przyrodniczych | + |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+
i krajobrazowych

W obszarze parku ustala sie: ochrone réznorodnosci biologicznej i
krajobrazowej, ochrone zasobdow kulturowych (w tym obiektéw
zabytkowych), rozwdj turystyki i wypoczynku (szlaki turystyki
pieszej, Sciezki rowerowe, konne), ochrone ciggdw ekologicznych
tworzonych przez cieki wodne wraz z ich obudowa biologiczna.

Ochrona waloréw  przyrodniczych  poprzez  zachowanie
i ksztattowanie réznych form zieleni: urzadzonej, nieurzgdzonej,
terendw lasow, zieleni nadrzecznej w celu zachowania ciggtosci
strefy ekologiczne;j.

Ochrony istniejgcej obudowy biologicznej ciekéw wodnych
i zbiornikow wodnych

Turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie obszarow, w tym
poprzez zachowanie terenéw zieleni nieurzadzonej dla rozwoju
tych funkcji

Nowe S$ciezki rowerowe oraz trasy piesze w obrebie terendw
zieleni
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Uzupetnienie lub wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej |- |- |+ |+ |- |- |- |- |+ |+ |+ |+ |- |0 |N|N
i ustugowej w terenach zabudowy wyznaczonych w mpzp /1] 1/
obowigzujgcym do dnia wejscia w 2Zycie uchwaly oraz
wprowadzania zabudowy na terenach nowowyznaczonych
w Studium dla rozwoju takich funkgcji

Ksztattowania formy architektonicznej nowych obiektéow |0 [0 [+ |+ |[O|O|O |O|O |O|O|O|O|O |+ |+
kubaturowych i inzynierskich w nawigzywaniu do wartosciowych
elementéw miejscowej tradycji budowlanej i krajobrazu, w tym:
gabarytéw obiektdéw, ksztattu dachow oraz faktury uzytych
materiatow

Zakaz zabudowy poza terenami przeznaczonymi do zabudowy [+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ | +
i zainwestowania

Wykorzystania gruntéw w terenach przeznaczonych do |+ [+ |+ [+ |+ |+ [+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+
zainwestowania zg z wskaznikami powierzchni terenu biologicznie
czynnego oraz wskaznikami intensywnosci i wskaznikami
powierzchni zabudowy

Wymog, dla istniejacego i wprowadzanego programu ustugowego | + [+ |+ [+ |+ |+ [+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ | +
oraz innych obiektéw dziatalnosci gospodarczej by prowadzona
przez poszczegdlne podmioty dziatalno$¢ i zwigzana z nig
ucigzliwos¢ zamykata sie w granicach dziatki uzytkownika a emisje
nie przekraczaty obowigzujgcych standardéw jakosci Srodowiska

Budowa, przebudowa, rozbudowa elementéw wuktadu |0 |O |+ |+ |O|O|O|O|N|N|N|N|N|OJ|O]|O
komunikacyjnego niezbednego dla zapewnienia dostepnosci / /Ry /
obszaru jak i witasciwego skomunikowania terenéw o
okreslonym przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy i
rozbudowy sieci i wurzadzen infrastruktury technicznej,
niezbednych dla obstugi obszaru objetego planem oraz o
znaczeniu ponadlokalnym

Stosowania rozwigzan technicznych minimalizujgcych negatywne |0 |0 |+ |+ O[O |O |[O|O |O|[N|O |O|O |N|O
oddziatywanie dla zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi
znajdujacej sie w zasiegu przekroczen dopuszczalnych pozioméw
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hatasu

Prowadzenia gospodarki odpadami zg z obowigzujgcymi |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadéw u
zrédet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem
odpaddw niebezpiecznych

Budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury |O |O |+ |+ |0 |0 |0 |O0O|O|O0O|O|O|O|O]|O0]|O
elektroenergetyki i telekomunikacji z uwzglednieniem ochrony
przed polami elektromagnetycznymi

Dopuszczenie budowy nowej i rozbudowy istniejgcej |+ |+ |+ |+ |- |- |- |- IN|N|IN|[N|- |- [+]0
infrastruktury drogowe;j / |/ /

Rozbudowa sieci wodociggowych do obszaré6w nowego |0 [0 [+ |+ |O|O|O |O|N|N|N|N|O|O|O]|O
zainwestowania kubaturowego oraz budowa obiektéw i urzadzen

Podtaczenie istniejacego i projektowanego zainwestowania do | + |+ [+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |0 |0 |0 |0 |0 ]|O
zbiorczego systemu kanalizacji

Mozliwosé objecia niektérych obiektéw systemem indywidualnym |0 |0 |+ |+ |O |0 |0 |O |- |- |O|lO|O|O|O]|O
lub grupowym odprowadzenia Sciekdw

Dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury | + |+ |+ |+ |- |- |- |- IN|N|N|[N|- |- [+]0
technicznej / 1/ /

Docelowe zaopatrzenie w ciepto odbywaé sie bedzie na bazie |+ [+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ [+ |0 |0 |+ |+
paliw ekologicznych

Tabela 2. Zestawienie oddziatywan ustalen projektu zmiany planu na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego.

OCENA ODDZIALYWAN:
(+) —pozytywne oddziatywanie i skutki realizowanego ustalenia projektu planu na dany komponent srodowiska,
(-) —negatywne oddziatywanie i skutki realizowanego ustalenia projektu planu na dany komponent srodowiska,
(0) —brak wptywu na dany komponent srodowiska,
(+/-) —negatywne oddziatywanie i skutki na dany komponent srodowiska, ale, dla ktérego ustalenia projektu planu majg charakter kompensujacy,
(0/+) —niewielkie pozytywne oddziatywanie i skutki na dany komponent $rodowiska,
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(N) — brak mozliwosci jednoznacznego okreslenia wptywu na dany komponent srodowiska, gdyz jest on zalezny od wyboru szczegétowych rozwigzan lub innych niemozliwych obecnie do
przewidzenia i uwzglednienia w symulacji, uwarunkowan.
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8. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu

Realizacja czesci ustalen projektu planu bedzie ingerowata w Srodowisko przyrodnicze,
powodujgc jego niekorzystne przeksztatcenia. W szczegdlnosci dotyczy to wprowadzenia terendéw
przeznaczonych pod zainwestowanie kubaturowe w obszary, ktére obecnie pozostajg biologicznie
czynne.

tacznie pod nowe zainwestowanie projekt mpzp przeznacza 26,40 ha, co stanowi 3%
powierzchni obszaru objetego planem (tj. 881 ha). W podziale na poszczegélne funkcje wyglada to
nastepujgco:

- pod nowe tereny do zainwestowania zabudowg mieszkaniowo-ustugowg — 12,19 ha,
- pod nowe tereny do zainwestowania zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng — 13,54 ha.

Analiza projektu planu prowadzi do nastepujgcych wnioskdéw z zakresu rozwigzan majgcych
na celu tagodzenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko (dotyczy
zasad w ujeciu kompleksowym dla catego obszaru objetym mpzp):

Klimat i bioklimat

Pozytywnym aspektem projektu planu oprdocz wtasciwych proporcji pomiedzy terenami
przeznaczonymi faktycznie do zainwestowania, a terenami przyrodniczymi (tj. terenami zieleni, zieleni
urzadzonej z ustugami, terenami lasdw, rolnymi, zieleni nieurzagdzonej) jest takze ustalony relatywnie
wysoki minimalny udziat powierzchni biologicznie w terenach zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (minimum 40% — 50%).

W zakresie wtasciwosci retencyjnych obszaru

- wyznaczenie terendéw petnigcych funkcje przyrodnicze z zakazem zabudowy,

- ograniczenie powierzchni trwatego zainwestowania dziatek (poprzez ustalenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej),

- ustalenia dotyczgce zagospodarowania wod opadowych tj. dopuszczenie mozliwosci gromadzenia
wod w celu ich wykorzystania na cele uzytkowe, w tym do utrzymania zieleni;

W zakresie ochrony przyrody

- objecie ochrong poprzez przeznaczenie na tereny zieleni obszaréw o wysokich oraz cennych
walorach przyrodniczych,

- wyznaczenie korytarzy ekologicznych,

- zachowaniu czesci terendéw zieleni w wyznaczonych terenach do zainwestowania stuzy¢ beda
wyznaczone wskazniki udziatu powierzchni biologicznie czynniej.

W zakresie ochrony przed hatasem

- zakwalifikowano tereny do odpowiednich stref akustycznych, dla ktdérych zgodnie
z przepisami prawa obowigzujg dopuszczalne normy hatasu.

Ochrona woéd powierzchniowych i podziemnych

Projekt planu w celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przed zagrozeniami zwigzanymi
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z ciaggle rosngca presjg inwestycyjng ustala rozbudowe sieci kanalizacyjnej, dostosowang do

projektowanych przeksztatcen w zagospodarowaniu terenédw. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci lub
indywidualnych oczyszczalni Sciekéw, z uwzglednieniem przepiséw odrebnym m.in. z zakresu
utrzymania czystosci i porzgdku w gminach.

W zakresie ochrony klimatu

- ograniczenie emisji gazéw powodujgcych tzw. niskg emisje,
- ustalenia dotyczace retencji naturalnej.

Powietrze atmosferyczne
Dziataniami, ktore beda minimalizowac pogarszanie sie jakosci powietrza jest przede wszystkim

zalecenie o wykorzystaniu do pokrycia potrzeb cieplnych obiektéw energii elektrycznej, paliw
ekologicznych (gaz, lekki olej opatowy) lub alternatywnych Zrédet energii (energia stoneczna,
geotermalna.

9. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Jako proponowang metode analizy skutkow realizacji postanowien planu wskazuje sie przede
wszystkim ustawowy wymaog sporzadzania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Opracowanie takich analiz daje mozliwo$é obserwacji i podsumowania zmian zachodzgcych w sferze
przestrzennej oraz w sferze spoteczno-gospodarczej. Konieczno$é sporzgdzenia analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, wynika nie tylko z przepiséw prawa, ale rowniez z podejscia
do problemu zarzadzania przestrzenig. Podstawg sSwiadomego dziatania w tym zakresie jest
posiadanie dostatecznej wiedzy na temat stanu zagospodarowania przestrzeni gminy oraz sposobu
wykorzystania podstawowych instrumentéw planistycznych, jakim sg m.in. miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Kontrola i ocena jakosci poszczegdlnych elementéw srodowiska jest zapewniona natomiast w
ramach Pafstwowego Monitoringu Srodowiska. Paristwowy Monitoring Srodowiska jest systemem
pomiarédw ocen i prognoz stanu srodowiska oraz gromadzenia, przetwarzania i rozpowszechniania
informacji o s$rodowisku (m.in.: jakosci powietrza, promieniowania elektroenergetycznego).
Gromadzone informacje stuzg wspomaganiu dziatan na rzecz ochrony Srodowiska poprzez
systematyczne informowanie organdw administracji i spoteczeristwa o:

- jakosci elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci srodowiska lub innych
wymagan okreslonych przepisami oraz obszarach wystepowania przekroczen tych standardéw lub
innych wymagan,

- wystepujacych zmianach jakosci elementdéw przyrodniczych, przyczynach tych zmian, w tym
powigzaniach przyczynowo- skutkowych wystepujgcych pomiedzy emisjami i stanem elementéw
przyrodniczych.

Dodatkowo, biorgc pod uwage podstawowe cele sporzgdzanego planu i przedmiot regulacji
planistycznych, dziatania zapisane w ustaleniach projektu planu, a takie odpornos¢
i stan srodowiska przyrodniczego oraz mozliwy wptyw ustalen planu na Srodowisko, proponuje sie
obja¢ analizg skutkow realizacji postanowien planu, a — pdzniej ,monitoringiem” okreslonym w art.
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55 ust. 3 pkt 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
nastepujgce komponenty srodowiska:

Ip. przedmiot analiz / metoda / zrodta czestotliwosé | Zastrzeienia
komponent srodowiska informacji

1. wskaznik terenu - klasyfikacja obiektowa | co 5 lat -
biologicznie czynnego (mapa pokrycia terenu

—na podstawie zdje¢
lotniczych lub
zobrazowan
satelitarnych)

- ewidencja — budynki,
krawedzie ulic i placow

2. klimat akustyczny z wykorzystaniem co 5 lat inwestycje komunikacyjne o
»,mapy hatasu” / analizy znacznym natezaniu ruchu
porealizacyjne,
dokumentacje
sprawdzajgce
skutecznos¢
ekranowania;
monitoring poziomu

hatasu od ulic

Tabela 4. Propozycja analizy skutkéw realizacji postanowien planu.
10. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
Nie prognozuje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

11. Rozwiagzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
w odniesieniu do obszaréw Natura 2000

Zwazywszy na cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot ochrony najblizej
zlokalizowanych obszaréw Natura 2000 oraz integralnos$¢ tych obszaréw — nie okresla sie rozwigzan
alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie w odniesieniu do obszarow
Natura 2000.

Wszystkie zaproponowane w trakcie sporzadzania projektu planu zapisy i rozwigzania
z zakresu ochrony srodowiska zostaty uwzglednione. W zwigzku z tym nie okresla sie rozwigzan
alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie w tym zakresie.

12, Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsze opracowanie powstato na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectw Zabierzéw i Kochandw w gminie Zabierzéw. Zakres przestrzenny opracowania
obejmuje obszar okreslony w zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XXIV/267/16 z dnia 22 grudnia
2016 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectw Zabierzéw i Kochanédw w Gminie Zabierzéw.

Podstawowym celem planu jest okreslenie zasad ksztattowania ukfadu przestrzennego
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miejscowosci Zabierzow i Kochandw, w powigzaniu z uktadem wewnetrznym i zewnetrznym Gminy.

Projekt planu dla analizowanego obszaru wydziela tereny:
- MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- M1U —tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowe;j,
- MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- UP —tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym,
- U —tereny zabudowy ustugowej,
- UM —tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej,
- PU —tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej,
- RU—tereny obiektow i osrodkdw rolniczych,
- US—tereny sportu i rekreacji,
- ZC-teren cmentarza,
- ZP —tereny zieleni urzadzonej,
- ZPU —tereny zieleni urzagdzonej z ustugami,
- ZL—tereny laséw,
- Z—tereny zieleni nieurzagdzonej
- R-tereny rolnicze,
- WS- tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,
- ZD —tereny ogrodow dziatkowych,
- KS—tereny parkingéw,
- IT —tereny infrastruktury technicznej,
- KK -—tereny kolejowe,
- KDGP/KDG - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
- KDGP/KDZ - teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi zbiorczej,
- KDG - teren drogi gtdwnej,
- KDZ —teren drogi zbiorczej,
- KDD —teren drogi dojazdowej,
- KDW —teren drogi wewnetrznej,
- KK/KDGP/KDG - tereny kolejowe, teren drogi gtéwnej ruchu przys$pieszonego, teren drogi
gtéwnej,
- KK/KDZ - tereny kolejowe, teren drogi zbiorczej,
KK/KDD - tereny kolejowe, teren drogi dojazdowej,
KK/KDW - tereny kolejowe, teren drogi wewnetrznej.

Podstawowym celem prognozy opracowywanej rownoczesnie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja i przewidzenie mozliwych wptywdéw na
srodowisko biogeofizyczne oraz na zdrowie i dobrobyt ludzi, jakie potencjalnie mogg nastgpi¢ na
skutek realizacji ustalen planu oraz wspdtpraca z autorem ustalen planu w celu wyeliminowania
niekorzystnych ustalen, ktére mogg spowodowaé negatywne skutki dla Srodowiska. Waznym
zadaniem prognozy jest informowanie lokalnej spotecznosci, wtadz samorzgdowych i podmiotéw
gospodarczych o skutkach realizacji ustalen planu.

Zakres prognozy odpowiada wymogom wynikajgcym z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
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oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wymagania dotyczace zakresu merytorycznego prognozy zostaly uzgodnione
w piémie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Krakowie z dn. 4 sierpnia 2026 r. znak:
00.411.3.55.2026.MZi oraz w piSmie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Krakowie z dn. 21 lipca 2026 r. znak: NS.90830.2.34.2026. Zakres i stopien szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie jest zgodny z art. 51 Ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2026 poz. 670). Prognoza ta stanowi element strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko.

Projekt planu jest zgodny z aktualnymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska i z
whnioskami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym.

Przy petnej realizacji ustalen planu, ktéra bedzie jednoczesnie uwzglednia¢ warunki i zasady
zagospodarowania terenu nie powinny wystgpi¢ takie zagrozenia srodowiska majgce swoje zrédta
w obszarze opracowania, ktére prowadzityby do zagrozenia zdrowia i zycia ludzi.
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Krakéw, dn. 10.08. 2026 r.

OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisana spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74 a ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2026 poz. 670).

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Anna Grzejdziak
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