UCHWALANR ......
RADY GMINY ZABIERZOW
zdnia ........ roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Zabierzow i Kochanéw
w Gminie Zabierzow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2026
r. poz. 662 z péin. zm.), art. 20 ust.1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 poz. 1506, poz. 1597), art. 67 ust. 3 pkt 2
i ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdin. zm.), w zwigzku z uchwatg
Nr XXIV/267/16 Rady Gminy Zabierzow z dnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Zabierzéw i Kochandw w
Gminie Zabierzow, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabierzéw, Rada Gminy Zabierzow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectw Zabierzow i Kochanéw
w Gminie Zabierzéw, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralna czescig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje obszar okreslony na zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XXIV/267/16 Rady Gminy
Zabierzow z dnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectw Zabierzéw i Kochanéw w Gminie Zabierzéw.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czes$¢ obszaru objetego
planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
o0znaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi go sposrdd innych terendéw;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia, ktory zostat
ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na wyznaczonym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi, na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne; w przeznaczeniu podstawowym mieszczg sie rowniez towarzyszace formy



zagospodarowania terenu tj.: zielef urzgdzona, niezbedna do ksztattowania tadu przestrzennego
i wtasciwych warunkéw zagospodarowania, urzadzenia budowlane zapewniajgce mozliwos$é
prawidtowego uzytkowania obiektéw;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowe, stanowigcy uzupetnienie przeznaczenia podstawowego nie powodujacy z nim
kolizji i dopuszczony na wyznaczonym terenie na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec granice terendw o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
poza ktérg nie mozina sytuowac¢ nowych lub rozbudowywanych budynkéw; dopuszcza sie
wysuniecie przed te linie nadziemnych czesci budynkéw jak: okapy, schody, pochylnie, rampy
itp.;

6) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec¢ ,dziatke budowlang” w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
22026 r. poz. 538 ze zm.);

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé ,powierzchnie biologicznie czynng”
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.);

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé ,udziat powierzchni
biologicznie czynnej” w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.);

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec ,,wysokos¢ zabudowy” w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
22026 r. poz. 538 ze zm.);

10) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé ,intensywnos¢ zabudowy” w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2026 r. poz. 538 ze zm.);

11) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,nadziemng intensywnos¢
zabudowy” w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.);

12) powierzchni kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ ,powierzchnie kondygnacji”
W rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.);

13) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumiec , kondygnacje nadziemna” w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2026 . poz. 538 ze zm.);

14) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé ,udziat powierzchni zabudowy”
W rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2026 r. poz. 538 ze zm.);

15) dojazdach niewydzielone - nalezy przez to rozumiec istniejgce i projektowane dojazdy
niewyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia
prawidtowej obstugi dziatek i obiektéw z zakresu przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego;

16) dachu zielonym — nalezy przez to rozumiec dach urzadzony jako teren biologicznie czynny;

17) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej oraz obiekty



ustugowe stuzgce realizacji celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych, (w tym
panstwowych lub samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepisdéw o organizowaniu i
prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia,
przedszkoli, ztobkéw, domoéw opieki spotecznej, placéwek opiekuriczo — wychowawczych,
obiektéw sportowych, ochrony przeciwpozarowej — remiza strazacka) wraz z uzbrojeniem
terenu;

18) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe stanowigce dziatalnos¢
nieucigzliwg w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego oraz w zakresie: nauki,
stuzby zdrowia, obstugi bankowej, ustug biurowych, poczty, telekomunikacji, turystyki, sportu i
rekreacji;

19) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumiec boiska sportowe, pola golfowe,
minigolf, urzgdzone miejsce na ognisko, urzagdzone miejsca do odpoczynku (w tym place zabaw),
wiaty, Sciezki zdrowia, punkty i platformy widokowe itp.;

20) obiektach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumiec obiekty takie jak: kapieliska, stadiony,
otwarte baseny kgpielowe oraz obiekty towarzyszgce (typu recepcja, kasa, szatnie, zaplecze
techniczne), pola namiotowe, sitownie, parki linowe, skateparki;

21) dach ptaski - dach o spadku do 12 stopni lub stropodach.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

3. Plan nie ustala sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw. Tereny, ktérych przeznaczenie plan zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ograniczen w zagospodarowaniu od terendw kolejowych;
5) strefa zieleni;
6) oznaczenie identyfikacyjne terendw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach
i warunkach zagospodarowania:
a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) M1U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
c) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) UP —tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym,
e) U —tereny zabudowy ustugowe;j,
f) UM —tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej,
g) PU —tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej,
h) RU - tereny obiektdw i osrodkéw rolniczych,
i) US —tereny sportu i rekreacji,
j) ZC—teren cmentarza,
k) ZP —tereny zieleni urzadzonej,
I) ZPU —tereny zieleni urzagdzonej z ustugami,



m) ZL — tereny lasow,

n) Z-—tereny zieleni nieurzadzonej

o) R-tereny rolnicze,

p) WS- tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych,

g) ZD —tereny ogrodow dziatkowych,

r) KS - tereny parkingdw,

s) IT —tereny infrastruktury technicznej,

t) KK -tereny kolejowe,

u) KDGP/KDG — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,

v) KDGP/KDZ - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi zbiorczej,

w) KDG — teren drogi gtéwnej,

x) KDZ —teren drogi zbiorczej,

y) KDD —teren drogi dojazdowej,

z) KDW - teren drogi wewnetrznej,

aa) KK/KDGP/KDG — tereny kolejowe, teren drogi gtdwnej ruchu przy$pieszonego, teren drogi
gtéwnej,

bb) KK/KDZ - tereny kolejowe, teren drogi zbiorczej,

cc) KK/KDD - tereny kolejowe, teren drogi dojazdowej,

dd) KK/KDW - tereny kolejowe, teren drogi wewnetrzne;j.

2. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, wynikajgce z wymogdow przepiséw odrebnych:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujgcy obszary miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym;

zasieg odlegtosci 50 m od stopy watu;

osuwiska aktywne;

osuwiska okresowo — aktywne;

osuwisko nieaktywne;

strefy buforowe;

granica Tenczynskiego Parku Krajobrazowego;

granica otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego;

rezerwat przyrody ,Skata Kmity”;

10) rezerwat przyrody , Kleszczowskie Wawozy”;

11) otulina rezerwatu przyrody , Kleszczowskie Wawozy”;

12) uzytek ekologiczny stanowisko Lilii Ztotogtéw na Garbie Tenczyriskim;

13) pomniki przyrody;

14) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

15) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw;

16) stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw;

17) pas izolujacy tereny cmentarza od innych terendw o zasiegu 50 m;

18) pas izolujacy tereny cmentarza od innych terendéw o zasiegu 150 m;

19) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia;

20) powierzchnie ograniczajgce przeszkody dla nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakéw

— Balice;

21) powierzchnie ograniczajgce przeszkody dla istniejgcej drogi startowej lotniska Krakéw — Balice;

22) strefa ochrony oddziatywania obiektéw specjalnych;



23) lotnicze urzadzenia naziemne (LUN) radar dozorowania o numerach z rejestru A/2032/2015 i
A/2033/2016;
24) odlegtos$¢ 600 m od lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN) A/2032/2015 i A/2033/2016.
3. Elementy informacyjne planu:
1) wojskowe tereny zamkniete;
1) gazocigg wysokiego cisnienia;
2) kolejowej tereny zamkniete;
3) zasieg pasa od Rudawy z zakazem budowy nowych obiektéw budowlanych obowigzujacy w
granicy Tenczynskiego Parku Krajobrazowego
4) ciagi widokowe;
5) punkty widokowe;
6) szlaki piesze;
7) zasieg obszaru zagrozenia powodzig w przypadku wylewu wody 100 — letniej (Q1%) bez cofki;
8) korytarze ekologiczne;
9) rowy melioracyjne;
10) zbieracze drenarskie;
11) grunty zdrenowane;
12) granice obszaréw objetych koniecznoscig uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne;
13) caly obszar planu znajduje sie w zasiegu terenu ochrony posredniej ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Rudawy.

4. Caty obszar planu znajduje sie w zasiegu terenu ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej
z rzeki Rudawy.

§ 6. 1. Plan nie ustala obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
dopuszcza sie mozliwos¢ scalania i podziaty nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi w oparciu
o zasady zawarte w ust. 2.

2. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalne powierzchnie dziatek — 800 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60°
a 120°
3) szerokos¢ frontdw dziatek nie mniejsza niz 16 m;
4) ustalone parametry w pkt 1 — 3, nie dotyczg parametréw dziatek wyznaczonych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

3. Ustala sie zasady dla wyznaczonych w planie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami dla terendw, o ktérych mowa w Rozdziale 3, przy uwzglednieniu iz:

1) do dziatki powstatej z podziatu nieruchomosci majgcego na celu wydzielenie (odciecie) czesci
(fragmentu) dziatki przeznaczonej na cele drég i ulic wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi
planu ustalen w zakresie minimalnych powierzchni dziatki, dla poszczegdlnych rodzajéw terenow
nie stosuje sie;



2) ustalone w planie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, nie
obowigzujg w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, dojazdy niewydzielone, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury;

3) ustalone w planie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, nie
obowigzujg w przypadku dokonywania podziatéw majacych na celu powiekszenie sgsiedniej
nieruchomosdci lub regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami;

4) podziat nieruchomosci musi zapewni¢ dojazd do dziatki oraz mozliwos¢ lokalizacji budynkow
z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) ustala sie, iz na jednej nowo wydzielanej dziatce budowlanej moze by¢ lokalizowany jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza sie lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej, wytgcznie przy zapewnieniu mozliwosci wydzielenia, dla kazdego z budynkow,
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, o ktérej mowa w Rozdziale 3.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - ustalenia obowigzujace
na catym obszarze planu

§ 7. 1. Dla zapewnienia tadu przestrzennego, jego ochrony i ksztattowania ustala sie:

1) dla istniejgcej zabudowy przebudowy, odbudowe, rozbudowe i nadbudowe oraz zmiane
sposobu uzytkowania, z zachowaniem ustalen w zakresie sposobdéw zagospodarowania i
warunkoéw zabudowy terenéw dla poszczegdlnych terendw;

2) dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej geometrii w przypadku przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy budynku istniejgcego;

3) w przypadku istniejgcej zabudowy o wysokosci przekraczajgcej ustalong w danym terenie,
dopuszcza sie jej rozbudowe i przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania bez mozliwosci
nadbudowy budynku, za wyjatkiem nadbudowy spowodowanej zmiang dachu ptaskiego na
spadzisty oraz nadbudowy spowodowanej zmiang dachu spadzistego o kacie nachylenia potaci
dachowych mniejszym niz 37° na dach spadzisty; w przypadku zmiany dachu ptaskiego na
spadzisty lub nadbudowy spowodowanej zmiang dachu spadzistego o kacie nachylenia potaci
dachowej mniejszym niz 37° na dach spadzisty dopuszcza sie przekrycie budynku dachem
dwuspadowym lub wielospadowym, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od
37°—-45° z zastrzezeniem, ze maksymalna wysokosé zabudowy nie przekroczy wysokosci 11 m;

4) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkéw potozonych w terenach nie przeznaczonych
na cele zabudowy o maksymalnie 20% istniejgcej powierzchni budynku, jednorazowo w trakcie
obowigzywania planu;

5) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejgcych budynkdéw, potozonych
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drdg, a nieprzekraczalng linig zabudowy, jesli odlegtosc
$cian zewnetrznych budynku od krawedzi jezdni nie zostanie zmniejszona, z wylgczeniem
docieplenia budynku;

6) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkdéw potozonych czesciowo w liniach
rozgraniczajgcych drég;

7) zakazuje sie realizacji budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
i szeregowej;

8) zakazuje sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.



2. W zakresie ksztattowania geometrii dachéw i realizacji kolorystyki obiektéw budowlanych ustala sie:
1) dla dachéw budynkéw:

a) w nowej i nadbudowywanej zabudowie stosuje sie dachy dwuspadowe i wielospadowe,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych (dtuzszych) potaci dachowych wynoszgcym od 37°
do 45°; dopuszcza sie dla czesci budynku o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni
zabudowy i do wysokosci 3,5 m do attyki lub gzymsu stosowanie dachu ptaskiego,
a w przypadku budynkdéw uzytecznosci publicznej, budynkéw z zakresu obiektéw sportu
i rekreacji, budynkdéw sportowych w tym obiekty i budynki towarzyszace (typu recepcja, kasa,
szatnie, zaplecze techniczne, zaplecze socjalne), hale sportowe, produkcyjne, magazynowe,
budynki strazy OSP; dopuszcza sie stosowanie dachéw tukowych wytacznie dla terenéw
oznaczonych symbolami US, gdzie dopuszczone dachy tukowe obejmujg wytacznie hale
sportowe pod warunkiem zachowaniem wysokich walorow estetycznych obiektéw i
wkomponowania ich w otaczajacy krajobraz;

b) gospodarczych i garazowych stosuje sie dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe,
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych wynoszagcym od 372 do 452; dopuszcza sie
dla budynkéw gospodarczych i garazy o wysokosci do 3,5m do krawedzi attyki, gzymsu lub
innych, stosowanie dachéw ptaskich,

c) kolorystyka pokrycia dachéw: ciemna w tonacji czerwono- brgzowej, grafitowo-czarnej oraz
ciemno szarej, z zastrzezeniem, ze kolorystyka pokrycia dachu w tonacji grafitowo-czarnej
i ciemno-szarej nie dotyczy obiektdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, obiektéw
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow,

d) pokrycie dachéw dachdwkami lub materiatami o fakturze dachéwek z dopuszczeniem
stosowania nowoczesnych pokry¢ typu blacha ptaska, blacha na rabek, itp., z zastrzezeniem,
ze:

- dla dachéw ptaskich dopuszcza sie zastosowania innych technologii pokrycia powierzchni,

- na obszarach Tenczynskiego Parku Krajobrazowego oraz otuliny Parku Krajobrazowego
JTenczynski Park Krajobrazowy”, zakaz stosowania pokry¢ typu blacha ptaska, blacha na
rgbek, we wskazanej w lit. ¢ kolorystyce oraz ograniczeniami lit. e,

e) zakaz stosowania blachodachdéwki jako pokrycia dachu obiektow ujetych w ewidencji
zabytkow;

2) dla elewacji budynkow:

a) tynk w jasnej kolorystyce (biele, szarosci, beze) oraz materiaty tradycyjne takie jak: drewno,
cegta, kamien oraz wspotczesne materiaty wykonczeniowe (takie jak: beton architektoniczny,
ptyty kompozytowe, szkto), z dopuszczeniem stosowania nowoczesnych materiatéw
wykonczeniowych takich jak ptyty warstwowe, oktadziny aluminiowe,

b) obowigzuje zakaz stosowania materiatéw odblaskowych to znaczy o jaskrawych kolorach,
fluorescencyjnych, fosforyzujgcych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na terenach
zgodnie z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,
z zastrzezeniem, ze dla tych inwestycji nie obowigzujg wysokosci zabudowy wskazane w Rozdziale
3.

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje:
1) sieci i obiektdw urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych, w zakresie:
a) sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
b) sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,



c) sieci elektroenergetycznej do 15 kV (wtgcznie),
d) stacji transformatorowych;
2) doj$¢, dojazddw (w tym niewydzielonych), miejsc postojowych;
3) obiektéw matej architektury;
4) urzadzen stuzgcych ochronie przed hatasem;
5) obiektéw i urzgdzen melioracji wodnych;
6) obiektéw i urzadzen, stuzacych utrzymaniu wéd i regulacji koryt rzek i potokéw oraz ochrony
przeciwpowodziowej;
7) drég pozarowych;
8) tras rowerowych i ciggdw pieszych oraz urzgdzen i obiektdw stuzgcych utrzymaniu tych tras.

2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone
symbolami:
1) tereny drog publicznych klasy zbiorczej (Z,);
2) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j (D);
3) ZPU — tereny ustug z zielenig;
4) teren sportu i rekreacji (US).

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-4:

1) ustala sie zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych;

2) ustala sie zakaz umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, z
zastrzezeniem pkt 3;

3) tymczasowe nowe obiekty budowlane jak: kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i
wystawowe, przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne oraz inne przekrycia na
azurowej konstrukcji jako okolicznosciowe urzgdzenia przestrzeni publicznej mogg by¢
instalowane wytgcznie na czas trwania wystawy, pokazu lub imprez.

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie obszary i obiekty chronione na mocy
ustawy o ochronie przyrody oraz prawa wodnego:

1) park krajobrazowy ,Tenczynski Park Krajobrazowy” i jego otuliny, gdzie obowigzujg zasady
ochrony okreslone w Uchwale nr XLVII/664/21 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22
listopada 2021 roku w sprawie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego oraz w Uchwale Nr
LXI11/922/23 Sejmiku Woj. Matop. z dnia 30 stycznia 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2023 r. poz.
1053) w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXVI11/575/17 Sejmiku Woj. Matop. z dnia 3 lipca 2017 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Tenczynskiego Parku Krajobrazowego
uwzgledniajgcego zakres planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Sanki PLH
120059;

2) rezerwat przyrody ,Skata Kmity”, dla ktérego obowigzujg szczegdlne zasady ochrony okreslone
zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 25 listopada 1959 roku (M.P. Nr
8 poz. 40 z 1960 r.) oraz zakazy, ograniczenia i dopuszczenia okreslone w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przyrody;

3) rezerwat przyrody , Kleszczowskie Wawozy”, dla ktdrego obowigzujg szczegdlne zasady ochrony
okreélone w Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie z dnia 28
stycznia 2025 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody "Kleszczowskie Wawozy";



4) uzytek ekologiczny ,Stanowisko Linii Ztotogtdw na Garbie Tenczyriskim”, dla ktérego obowigzuja
szczegdlne zasady ochrony okreslone rozporzadzeniu nr 33 Wojewody Krakowskiego z dnia 24
listopada 1998 r. w sprawie uznania i objecia ochrong prawnga, w formie uzytkéw ekologicznych
obszaréw na terenie wojewddztwa krakowskiego (Dz.U. Woj. Krak. Z 06.12.1998 r. Nr 29, poz.
244);

5) pomniki przyrody.

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:
1) zachowanie zieleni nieurzgdzonej oraz urzgdzonej;
2) zachowanie zadrzewien i zakrzewien przydroznych, srédpolnych, nadwodnych oraz
roslinnosci wodnej i szuwarowej i siedlisk wodnych;
3) zachowaniu ciagtosci ekologicznej przy lokalizacji drog.
4) w granicach strefy zieleni wskazanej na rysunku planu ustala sie:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75%;
b) nakaz: ochrony lub ksztattowania terendw zieleni urzadzonej,
c) zakaz lokalizacji:
- nowych budynkéw lub rozbudowywanych czesci budynkéw,
- miejsc parkingowych,
d) dopuszcza sie lokalizacje:
- dojazdow,
- doj$é pieszych,
- placow zabaw,
- boisk sportowych,
- urzadzen rekreacyjnych.

3. W zakresie ochrony wéd ustala sie:
1) nakaz utrzymania i ochrony wod powierzchniowych srédlgdowych poprzez:
a) utrzymanie otuliny biologicznej rzeki Rudawy oraz wystepujgcej w otulinie roslinnosci
wodnej i szuwarowej,
b) zachowanie ciggtosci istniejgcych ciekéw wodnych, w tym przy skrzyzowaniach
z infrastrukturg drogowsg;
2) nakaz ujecia i podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do
poziomow okreslonych w przepisach odrebnych;
3) utrzymanie droznosci istniejgcych rowodw, ciekdw wodnych i potokéw (zaréwno oznaczonych
jak i nieoznaczonych na rysunku planu);
4) zakaz lokalizacji ogrodzenia w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej ciekéw;
5) w pasie terenu o szerokosci 1,5 m wzdtuz rowdw, ciekéw wodnych i potokdw:
a) dopuszczenie prowadzenia robdt melioracyjnych, remontowych i konserwacyjnych,
b) zakaz lokalizacji obiektow innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury
drogowej, urzagdzenia infrastruktury technicznej;
6) dopuszczenia lokalizacji urzadzenn melioracji wodnych zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne w zakresie ich przebudowy, likwidacji i mozliwosci wytgczenia z ewidencji urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw.

4. W zakresie ochrony przed hatasem ochronie akustycznej podlegajg tereny faktycznie
zainwestowane, w ramach przeznaczenia oznaczonego na rysunkach planu symbolami:



1) dla terendw MW, MN, obowigzuje ochrona przed hatasem, jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg;

2) dla terenéw M1U, UM obowigzuje ochrona przed hatasem, jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowgy;

3) dla terenéw ZPU, ZD obowigzuje ochrona przed hatasem, jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) dla pozostatych terendw ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach
realizowanego przedsiewziecia inwestycyjnego.

5. W granicach obszaru objetego planem w pasie o szerokosci 20 m wzgledem linii rozgraniczajacej
tereny kolejowe, poziomy dopuszczalne o ktérych mowa w ust. 4 nie obowigzujg, w tym pasie
ochrona przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe
warunki akustyczne w budynkach.

6. W granicach obszaru objetego planem ustala sie:

1) na terenie Parku Krajobrazowego ,Tenczyniski Park Krajobrazowy”: zakaz lokalizacji -
przedsiewzie¢, moggcych w rozumieniu przepisdw odrebnych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, zakaz nie dotyczy:

a) inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego,

b) przedsiewzie¢ zrealizowanych przed wejsciem w zycie niniejszego planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy utrzymaniu badz poprawie
standardéw jakosci Srodowiska,

c) przedsiewzie¢, mogacych w rozumieniu przepiséw odrebnych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
przyrody;

2) poza granicami Parku Krajobrazowego ,Tenczynski Park Krajobrazowy”: zakaz lokalizacji -
przedsiewzie¢, mogacych w rozumieniu przepisdw odrebnych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, zakaz nie dotyczy: inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i
inwestycji celu publicznego, przedsiewzie¢ zrealizowanych przed wejsciem w zycie niniejszego
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy utrzymaniu badz
poprawie standardéw jakosci sSrodowiska,

3) zakaz sktadowania i przetwarzania odpaddéw oraz sktadowania substancji i surowcéw mogacych
pogorszy¢ stan $Srodowiska w rozumieniu przepisow odrebnych oraz lokalizacji instalacji do
odzysku i unieszkodliwiania odpaddw niebezpiecznych w tym sktadowania odpadow
niebezpiecznych oraz instalacji do unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpieczne
niezaleznie od zastosowanej metody,

4) dopuszcza sie dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddziatywaniu;

5) nakaz stosowania ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez zachowanie
poziomodw pdl elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach zgodnie z
przepisami ustawy Prawo Ochrony Srodowiska;

6) zakaz zagospodarowania i uzytkowania terendw w sposdb stwarzajacy przekroczenia wartosci
dopuszczalnych dla sgsiednich nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen
powietrza, wytwarzania hatasu, emisji pola elektromagnetycznego.



7. W terenach oznaczonych symbolami MW, M1U, MN, ustala sie zakaz lokalizacji nowych
przedsiewziec z zakresu ustug komercyjnych lub/i publicznych mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko.

§ 11. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
1) na terenie objetym planem wystepujg nastepujgce obiekty, tereny i obszary objete ochrong oraz
przeznaczone w planie do objecia ochrong w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
a) wpisane do rejestru zabytkow:
- Kochanow, zespot willi nr 104: willa, oficyna, ogréd [A-446/M],
- Zabierzow, willa ul. Krakowska 149 z otoczeniem ogrodowym i drzewostanem [A-425/M],
b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow i przeznaczone w planie do objecia ochrona:
- Kochandw, ul. Lubomirskich 153 (dz. nr 101/6), drewniany dom, ok. 1890 r., oznaczony
symbolem ez_01,
- Zabierzow, ul. Cmentarna (dz. nr 1151), kosciét, 1912 — 1938 r., rozbudowany 1 latach 1969
— 1972 r., oznaczony symbolem ez_02,
- Zabierzéw, ul. Slgska 53 (dz. nr 101/295), kapliczka, oznaczona symbolem ez_03,
- Zabierzow, ul. Krakowska 171 (dz. nr 101/187), kapliczka, oznaczona symbolem ez_04,
- Zabierzow, ul. Kolejowa 19 (naprzeciw domu nr 54 na ul. Kolejowej; dz. nr 166), budynek
ustugowy, 1910 — 1915 r., oznaczony symbolem ez_05,
- Zabierzow, ul. Kolejowa 54 (dz. nr 347), budynek mieszkalny, po 1920 r.,, oznaczony
symbolem ez_06,
- Zabierzéw, ul. Rodziny Pogandw 76 (dz. nr 264), budynek mieszkalny, 1922 r., oznaczony
symbolem ez_07,
- Zabierzéw, ul. Krakowska 9 (dz. nr 435), dom murowany, ok. 1925 r., oznaczony symbolem
ez_08,
- Zabierzow, ul. Kalwaryjska (naprzeciw domu nr 4; dz. nr 1164), krzyz, 1908 r., oznaczony
symbolem ez_09,
- Zabierzow, ul. Rodziny Pogandw 9 (dz. nr 222/2), budynek ustugowy, po 1930 r. przebudowa
w 1958 r., remontu w 2016 r., oznaczony symbolem ez_10,
- Zabierzdw, ul. Krakowska 104 (dz. nr 101/251), kapliczka, ok. 1915 r., oznaczona symbolem
ez_11,
- Zabierzow, ul. Kolejowa 13 (dz. nr 374/1), kapliczka, 1954 r., oznaczona symbolem ez_12,
- Zabierzow, ul. Kmity 240 (dz. nr 1066), kapliczka, oznaczona symbolem ez_13,
c) stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
- st. 7 (APZ 101/055-9), epoka kamienia, $lad osadnictwa,
- st. 6 (APZ 101/055-8), epoka kamienia, osada,
- st. 5 (APZ 101/055-7), epoka kamienia, slad osadnictwa,
- st. 4 (APZ 101/055-6), epoka kamienia, $lad osadnictwa,
- st. 3 (APZ 101/055-5), epoka kamienia, slad osadnictwa.
2. W zakresie ochrony:

1) obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, ustala
sie nakaz ochrony zgodnie ze stanem historycznym istniejgcej formy architektonicznej budynku
zabytkowego: bryly i gabarytéw budynku, geometrii dachu, materiatu pokrycia i koloru dachu,
kolorystyki, materiatu wykoriczeniowego, wystroju elewacji i kompozycji;



2) obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b, ustala
sie:

a) nakaz zachowania wartosci historycznej, zabytkowe;j i architektonicznej tych obiektéw (bryty
i elewacji budynkéw oraz detalu architektonicznego) oraz przy uwzglednieniu pozostatych
ustalen planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. d,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw zabytkowych objetych ochrong w planie, przy czym
dopuszcza sie wykorzystanie poddasza na cele uzytkowe z dopuszczeniem podniesienia
kalenicy bez mozliwosci podniesienia gérnej krawedzie elewacji budynku,

c) dopuszczenie robdt budowlanych polegajgcych na termomodernizacji wytgcznie w sposéb nie
powodujgcy zatarcia cech stylowych obiektéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie adaptacji obiektéw, w sposdb nienaruszajacy elementéw historycznych, oraz
ustalen planu zawartych w Rozdziale 3, przy podporzgdkowaniu dziatarn adaptacyjno —
rewaloryzacyjnych wartosciom kulturowym obiektéw.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych na:
1) obiekcie wpisanym do rejestru zabytkdw,
2) dachu i elewacji budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
3) potaciach dachu budynku od strony przestrzeni publicznych.

4. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych ustala sie, co nastepuje:
1) stanowiska archeologiczne podlegajg ochronie przed zniszczeniem, w szczegélnosci wynikajgcym
z prowadzenia prac ziemnych lub zabudowy terenu,
2) wszelkie roboty budowlane, roboty ziemne, podejmowanie dziatan mogacych doprowadzi¢ do
przeksztatcenia terenu nalezy prowadzié¢ na podstawie przepiséw odrebnych.

5. Wszelkie dziatania zwigzane z obiektami lub obszarami, o ktérych mowa w ust. 1, powinny by¢
prowadzone w sposdb nie naruszajgcy przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

6. Zasady ochrony, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 , nalezy stosowac do obiektéw objetych gminng
ewidencjg zabytkow, zgodnie z jej aktualizowanym stanem.

§ 12. 1. Obstuga komunikacyjna obszaru planu za posrednictwem terendw komunikacji, w tym drog
publicznych oznaczonych symbolami:
1) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej (KDGP/KDG);
2) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi zbiorczej (KDGP/KDZ);
3) tereny drog publicznych klasy gtéwnej (G);
4) tereny drég publicznych klasy zbiorczej (Z);
5) tereny drdg publicznych klasy lokalnej (L);
6) tereny drog publicznych klasy dojazdowej (D);
7) tereny kolejowe (KK).

2. Dopetnieniem uktadu komunikacyjnego stanowig tereny komunikacji w postaci drég
wewnetrznych KDW o ustalonych w planie przebiegach oraz dopuszczone dojazdy.

3. Okresla sie minimalng ilos¢ miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji:
1) w terenach oznaczonych symbolami MW: minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;



2) w terenach oznaczonych symbolami MN:

a) minimum 2 miejsca postojowe lub miejsca garazowe na kazde mieszkanie realizowane na
dziatce budowlanej,

b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 70 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego na dziatce budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami ustawy o ruchu drogowym;

3) w terenach oznaczonych symbolami M1U, UM:
a) minimum 2 miejsca postojowe lub miejsca garazowe na kazde mieszkanie realizowane na
dziatce budowlanej,
b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 70 m? powierzchni uzytkowej ustug realizowane na
dziatce budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, w tym 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

4) w terenach oznaczonych symbolami U, ZPU, US: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, w tym 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsg;

5) w terenach oznaczonych symbolami PU, RU: minimum 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, w tym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows;

6) miejsca postojowe mogg by¢ lokalizowane w terenach drég oznaczonych symbolami KDD, KDW,
jako zatoki postojowe; parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami ustawy o ruchu drogowym;

7) dopuszcza sie realizacje garazy podziemnych, jedno lub wielopoziomowych;

8) parkingi mogg by¢ realizowane w formie terenowych lub podziemnych stanowisk postojowych;

9) nalezy dazy¢ do obstugi komunikacyjnej terenéw zlokalizowanych wzdtuz drég oznaczonych
symbolami KDGP/KDG i KDGP/KDZ drogami nizszych klas oraz poprzez istniejace zjazdy z drogi
krajowe;j.

§ 13. 1. Okresla sie ogdlne zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury
technicznej:
1) utrzymanie przebiegu istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie:
a) budowe, przebudowe oraz rozbudowe sieci, urzagdzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
b) realizacje urzadzen do pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych jak kolektory stoneczne,
pompy ciepta i ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 500 kW, z wyjgtkiem
terenéw oznaczonych symbolem R, Z, ZL oraz obiektdw i obszarow wpisanych do rejestru
zabytkow nieruchomych, z uwzglednieniem rozwigzan, ktére nie beda zaburza¢ powigzan
widokowych na terenie Parku Krajobrazowego ,Tenczynski Park Krajobrazowy” oraz otuliny
Parku Krajobrazowego ,Tenczynski Park Krajobrazowy” i nie obnizg jego walorow
widokowych,
c) dopuszcza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych w postaci urzadzen fotowoltaicznych
i kolektoréow stonecznych wytgcznie na elewacjach budynkdw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, z zastrzezeniem lit. d i lit. e,
d) dopuszcza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych na potaciach dachéw budynkdw, na ktérych
znajduje sie obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkdw w sposdb niewidoczny
z przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem lit. e,



e) zakaz wytaczenia dopuszczenia wskazanego w lit. ci lit. d dla lokalizacji paneli fotowoltaicznych
i kolektoréw stonecznych na obiekcie wpisanym do rejestru zabytkédw nieruchomych oraz
w terenie ZPU, na gruncie w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nieruchomych,

f) lokalizacje stacji transformatorowych.

2. Ustala sie szczegétowe zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z mozliwoscig realizacji indywidualnych uje¢ wody
(studnie);
2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe systemu zaopatrzenia w wode;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzagdzen wodociggowych do celéw przeciwpozarowych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia sciekdw oraz wdd opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie Sciekdw bytowo-gospodarczych do kanalizacji sanitarnej, z ich sprowadzeniem
do oczyszczalni sciekdw w Niegoszowicach;

2) dopuszcza sie realizacje szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ptynne oraz
przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

3) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez
rozsgczanie w gruncie lub do zbiornikdow retencyjnych) lub odprowadzenie do ciekow
wodnych i rowéw melioracyjnych;

4) zakazuje sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terendw sasiednich na teren
kolejowe;

5) dopuszcza sie wprowadzenie wéd do ziemi w tym ich rozsgczanie wytgcznie w przypadku gdy
nie bedzie powodowac szkodliwego oddziatywania na grunty sgsiednie.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1) utrzymanie istniejgcych sieci gazowych wraz ze strefami kontrolowanymi;

2) zrédtem zaopatrzenia w gaz s3 stacje redukcyjne zasilane z gazociggdw wysokiego i Sredniego
cisnienia oraz indywidualne Zrédta gazu;

3) zaopatrzenie w gaz w oparciu o dotychczasowgq sie¢ gazowa Sredniego i niskiego cisnienia
z zachowaniem strefy kontrolowane;j jej rozbudowe i przebudowe oraz budowe nowych sieci
gazowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji redukcyjnych lub punktéw redukcyjnych.

5. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) utrzymanie istniejacych sieci elektroenergetycznych;
2) z istniejacej sieci niskiego (0,4 kV) i sredniego (15 kV) napiecia poprzez ich utrzymanie,
przebudowe i rozbudowe;
3) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych sN/nN;
4) dazenie do kablowania nowobudowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych linii
elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia.

6. Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcy infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej, w
tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej; obowigzuje nakaz kanalizowania
nowobudowanych, rozbudowywanych oraz przebudowywanych linii sieci telekomunikacyjne;.



7. Ustala sie zasade zaopatrzenia w ciepto:
1) ogrzewanie nowych obiektéw budowlanych przez indywidualne systemy grzewcze;
2) do celéw grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajgce

emisje zanieczyszczen do $rodowiska poprzez stosowanie energii elektrycznej lub paliw
ekologicznych niskoemisyjnych lub odnawialnych zrédet energii;

3) dopuszcza sie zasilanie przez lokalne kottownie, spetniajgce warunki okreslone w ust. 1 pkt. 2.

§ 14.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajagcych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych:

1)

w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujgcych obszary miedzy linig
brzegu a watem przeciwpowodziowym, o zasiegu okreslonym na rysunku planu, obowigzujg
zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych
ochrony przed powodzig;

w odlegtosci 50m od stopy watu powodziowego, o ktérej mowa w przepisach odrebnych -
prowadzenia wszelkich dziatan zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony wdéd i ochrony
przed powodzig, dotyczagcymi  zapewnienia  szczelnosci i  stabilnosci  watéw
przeciwpowodziowych;

W zasiegu obszaru zagrozonego powodzig w przypadku wylewu wody 100 — letniej (Q1%) bez
cofki, okreslonego na podstawie opracowania pn. ,Wielowariantowy program inwestycyjny wraz
Zz opracowaniem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla ciekow Aglomeracji
Krakowskiej z wytgczeniem rzeki Wisty” dopuszcza sie budowe nowych budynkéw i rozbudowe,
przebudowe oraz nadbudowe budynkoéw istniejgcych pod warunkiem zastosowania rozwigzan
konstrukcyjno — technicznych stuzgcych minimalizowaniu skutkéw powodzi, w tym w zaleznosci
od warunkéw lokalnych: brak podpiwniczenia, stosowanie piwnic bez okien, stosowanie
materiatéw wodoodpornych oraz innych dziatarh ochronnych, przy czym dziatania te nie moga
negatywnie wptywacd na tereny sgsiednie;

obszar objety planem potozony jest w rejonie, gdzie wystepujg tereny zagrozone ruchami
masowymi oraz osuwiska aktywne ciggle, okresowo — aktywne, nieaktywne, zarejestrowane w
ramach projektu ,System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPQO”, wykazane w kartach
rejestracyjnych oraz na mapie osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi, dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w pkt 5;

na rysunku planu wskazuje sie osuwiska (aktywne, okresowo — aktywne, nieaktywne) i ich strefy
buforowe oraz tereny zagrozone ruchami masowymi, stanowigce tereny o skomplikowanych
warunkach gruntowych, w granicach ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych
oraz budowe i rozbudowe drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy
uwzglednieniu przepisdw odrebnych, ze szczegdlnym rozpoznaniem czy planowana inwestycja
nie naruszy rownowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia sie osuwiska;

na rysunku planu wskazuje sie pasy izolujgce tereny cmentarza od innych terenéw o zasiegu 50
m i 150 m, w granicach ktdrych obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

dla terendw potfozonych w granicach terenéw kolejowych zamknietych, obowigzujg przepisy
odrebne;

w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego na rysunku planu wskazuje sie
strefe ograniczen w zagospodarowaniu, w ktérej obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia
dotyczgce m.in. sytuowania budowli i budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
oraz ograniczen w zagospodarowaniu terendow w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru



kolejowego, dotyczacych sytuowaniu drzew i krzewdw oraz wykonywaniu robdt ziemnych,
zgodnie z obwigzujgcymi przepisami z zakresu transportu kolejowego;

9) obowigzuje nakaz uwzgledniania powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla drogi startowej
lotniska Krakéw — Balice, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska oraz powierzchni
ograniczajgcych przeszkody dla nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakéw — Balice,
zgodnie z zatwierdzonym planem generalnym; w przypadku powierzchni naktadajgcych sie jedna
na druga, za obowigzujacg przyjmuje sie powierzchnie potozong nizej;

10) dla powierzchni ograniczajacych przeszkody, wymienionych w pkt 9, obowigzujg odstepstwa
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

11) w obszarze planu wystepuja tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej — kompleksy
wojskowe, ustalone przez Ministra Obrony Narodowe] decyzjg Nr 0-11/MON z dnia 28 grudnia
2000r. zgodnie z art. 4 ust. 2a ustawy z dn. 17 maja 1989r. prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.
U. z 2000r., Nr 100, poz. 1086 z pdin. zm.), dla ktorych obowigzujgc przepisy odrebne;

12) na rysunku planu wskazuje sie radar dozorowania o numerach z rejestru A/2032/2016
i A/2033/2016 od ktérego obowigzuje nakaz uwzglednienia powierzchni ograniczajgcych
zabudowe (BRA) od lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN);

13) ustala sie zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych w odlegtosci mniejszej niz 600 m od
lotniczego urzadzania naziemnego - radaru dozorowania o numerze z rejestru A/2032/2016
i A/2033/2016.

§ 15. Ustala sie stawke procentowg, stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Szczegbtowe przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania terenéw
oraz zasady ksztattowania zabudowy

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MW - 3MW.
2. Ustala sie przeznaczenie terendw:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem
terenu,
b) funkcja ustugowa (ustugi komercyjne i ustugi publiczne), w tym jako wbudowana w budynki
wielorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) istniejgce budynki gospodarcze,
b) budynki garazowe,
c) urzadzenia sportu i rekreacji,
d) zielen urzadzona.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) budynki lokalizowane w uktadzie wolnostojgcym;
2) ustugi lokalizowane w ukfadzie wbudowanym w budynek mieszkalny z ograniczeniem czesci
ustugowej do 45% powierzchni uzytkowej budynku lub jako wolnostojgce o powierzchni



zabudowy nie wiekszej niz 40% maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej;
3) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolnostojgcym lub garaze wbudowane w budynek;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
5) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,50;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 18 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
c) wysoko$¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m.

§ 17.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1M1U - 66M1U.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne, budynki garazowe, budynki
gospodarcze) wraz z uzbrojeniem terenu,

b) zabudowa ustugowa (ustugi komercyjne i ustugi publiczne) wraz z uzbrojeniem terenu,

c) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z zastrzezeniem ograniczen ust. 3 pkt.2;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejgce budynki gospodarcze,

b) urzadzenia sportu i rekreacji,

c) obiekty sportu i rekreacji w zakresie otwartych basendéw kapielowych oraz obiektow
towarzyszacych, sitownie,

d) zielen urzadzona.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terendw:

1) budynki lokalizowane w uktadzie wolnostojgcym;

2) ustugi lokalizowane w ukfadzie wbudowanym w budynek mieszkalny z ograniczeniem czesci
ustugowej do 45% powierzchni uzytkowej budynku lub jako wolnostojgce o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 40% maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej;

3) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolnostojgcym lub garaze wbudowane w budynek;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

5) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,50;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%, a w terenie oznaczonym symbolem
33M1U, w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw: 60%;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
c) wysokos¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (nie bedacych budynkami): 9 m;



8) dla obiektéw zlokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem 33M1U, wpisanych do rejestru
zabytkdw obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 pkt 1.
4. Ustala sie warunki podziatéw dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6
ust. 3: minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?2.

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN - 29MN.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne,

budynki garazowe, budynki gospodarcze) wraz z uzbrojeniem terenu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa: ustugi komercyjne,
b) istniejgce budynki gospodarcze,
c) urzadzenia sportu i rekreacji,
d) zielen urzadzona.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) budynki mieszkalne lokalizowane w uktadzie wolnostojgcym;

2) zabudowa ustugowa moze by¢ lokalizowana na dziatce budowlanej z budynkiem mieszkalnym lub
na odrebnej dziatce jako dobudowana do budynku mieszkalnego lub jako wolnostojacy obiekt,
przy czym tgczna powierzchnia zabudowy w ramach przeznaczenia dopuszczalnego nie moze
przekroczy¢ 20% maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

3) budynki garazowe lokalizowane w uktadzie wolnostojagcym lub jako garaze wbudowane
w budynek;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

5) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,45;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych: 9 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,
c) wysokos¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (nie bedgcych budynkami): 9 m.
4. Ustala sie warunki podziatow dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.
3: minimalna powierzchnia dziatki: 800 m2.

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym oznaczone na rysunku
planu symbolem 1UP-11UP.

2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej z zakresu administracji
publicznej, bezpieczenstwa publicznego, kultury, oswiaty, nauki, stuzby zdrowia, opieki spoteczne;j i
socjalnej, poczty, telekomunikacji, turystyki, sportu i innych ustug stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych realizowanych w budynkach uzytecznosci publicznej
lub w budynkach zamieszkania zbiorowego wraz z urzgdzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu
niezbednym do jej funkcjonowania.

3. Dopuszcza sie realizacje:



1) budynkéw mieszkalnych i gospodarczych wytgcznie w zakresie niezbednym dla wykonywania
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 2, przy czym ich powierzchnia uzytkowa nie moze by¢ wieksza
niz 20% powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji ustugowej;

2) dziatalnosci w zakresie handlu i gastronomii oraz innych nieucigzliwych ustug w budynkach,
o ktédrych mowa w ust. 2, pod warunkiem ze powierzchnia przeznaczona na te cele nie przekracza
20% powierzchni uzytkowej budynku;

3) budynkéw garazowych

4) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dojs¢ i dojazdow;

6) miejsc postojowych;

7) obiektéw matej architektury;

8) ciggdw pieszych i rowerowych;

9) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

4. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%, a w terenie oznaczonym symbolem 1UP:

60%,;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych: 11 m;
b) dla pozostatych budynkéw: 6 m;

4) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 60 m;

5) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,8.

6) dla obiektéw zlokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem 1UP, wpisanych do rejestru
zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 pkt 1.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej - ustugi komercyjne oznaczone na rysunku planu
symbolem 1U- 24U.
2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy ustugowej z zakresu handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, nauki, stuzby zdrowia, obstugi bankowej, ustug biurowych, poczty, telekomunikacji,
turystyki, sportu, prowadzonej w budynkach uzytecznosci publicznej lub w budynkach
zamieszkania zbiorowego;

2) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowe] i magazynowej z zakresu rzemiosta produkcyjnego i
wytworczosci;- wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do jej
funkcjonowania w terenach oznaczonych symbolami 2U, 4U, 7U, 10U, 11U, 12U.

3. Dopuszcza sie realizacje:

1) budynkéw mieszkalnych i gospodarczych wytgcznie w zakresie niezbednym dla wykonywania
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 2, przy czym ich powierzchnia uzytkowa nie moze by¢ wieksza
niz 20% powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji ustugowej;

2) budynkéw garazowych;

3) sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dojs¢ i dojazdow;

5)

6) obiektéw matej architektury;

)

miejsc postojowych;

7) ciggdw pieszych i rowerowych;



8) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
4. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych: 12 m;
b) dla pozostatych budynkow: 6 m.
4) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 35 m;
5) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,3 do 2,1.

§ 21.1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1UM - 3UM.
2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (w uktadzie
wolnostojgcym i blizniaczym) oraz zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem § 6 ust. 5, wraz z urzgdzeniami
budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do ich funkcjonowania.
3. Zakazuje sie realizacji zabudowy szeregowe].
4. Dopuszcza sie realizacje:

1) budynkéw gospodarczych i garazowych;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dojs¢ i dojazdéw;

)
)
4) miejsc postojowych;
5) obiektéw matej architektury;
6) ciggéw pieszych i rowerowych;
7) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
5. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 9 m;
b) dla pozostatych budynkéw: 6 m;
4) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 30 m;
5) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,0.
6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?; dopuszcza sie
wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni wytgcznie w celu powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§ 22. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1PU - 2PU.
2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej
z zakresu produkcji przemystowej i rzemieslniczej wraz z urzagdzeniami budowlanymi i uzbrojeniem
terenu niezbednym do jej funkcjonowania.
3. Dopuszcza sie realizacje:

1) budynkéw gospodarczych i garazowych;

2) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dojs¢ i dojazdow;



4) miejsc postojowych;
5) obiektéw matej architektury;
6) ciggéw pieszych i rowerowych.

4. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych: 12 m;
b) dla pozostatych budynkéw: 6 m.

4) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 120 m;

5) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,3 do 2,1.

§ 23. 1. Wyznacza sie teren obiektow i osSrodkow rolniczych oznaczone na rysunku planu symbolem
1RU - 2RU.

2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) obiekty i urzgdzenia stuzgce produkcji rolniczej;

2) ustugi zwigzane z obstugg rolnictwa;

3) obiekty zwigzane z agroturystykga;

4) zielen urzadzong;

5) obiekty i urzgdzenia towarzyszace, w tym z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
3. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,8,

2) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,4,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;

4) wysokos¢ zabudowy : do 12 m;
4. Realizacja obiektéw i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2, jest dopuszczalna przy uwzglednieniu
przepisdw odrebnych, dotyczgcych ochrony gruntédw rolnych i lesnych.

§ 24. 1. Wyznacza sie teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
1US - 2Us.

2. Ustala sie przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) urzadzenia sportu i rekreacji w zakresie boisk sportowych, urzagdzonych miejsc do na ognisko,
urzadzonych miejsc do odpoczynku, placow zabaw, sciezek zdrowia, punktéw i platform
widokowych,

b) obiekty sportu i rekreacji, w tym budynki jako zaplecza boisk sportowych, pola namiotowe,
sitownie, parki linowe wraz z obiektami towarzyszagcymi typu szatnia, recepcja, kasa, zaplecze
techniczne, pumptracki,

c) zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustug komercyjnych w zakresie ustug gastronomii wraz
z uzbrojeniem terenu.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;

2) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,30;



3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m, z zastrzezeniem, ze wysokos¢ dla pozostatych obiektéw
budowlanych (nie bedgcych budynkami) wynosi 9 m.

§ 25. 1. Wyznacza sie teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC.
2. Ustala sie przeznaczenie terendw:

1) pola grzebalne oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjg pochéwku zmartych (kaplice
cmentarne, kolumbaria, grobowce, pomniki, domy przedpogrzebowe, kostnice, obiekty obstugi
administracyjnej cmentarza itp.);

2) zielen urzadzong;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji, w tym parkingi.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza sie urzadzenie trwatych ciggdw spacerowych o nawierzchni z kamienia naturalnego lub
kostki betonowej wyposazonych w tawki, oswietlenie;

3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0 m;

4) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,20;
5) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,2,
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 %.

§ 26. 1.Wyznacza sie tereny ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1ZP - 5ZP.

2. Ustala sie przeznaczenie terendw:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) skwery, zielence,
b) zielen urzadzona,
c) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne w terenach 1ZP i 2ZP;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dojazdy niewydzielone,
b) dojscia piesze, ciaggi piesze,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami,
d) sieci przesytowe infrastruktury elektroenergetycznej 110kV,
e) Sciezki rowerowe,
f) Sciezki pieszo — rowerowe.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 80 %;
2) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,40;
3) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,1.

§ 27. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej z zabudowg ustugowgq, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1ZPU - 4ZPU.
2. Ustala sie przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe:



a) zabudowa ustug publicznych, komercyjnych lub dziatalnosci nieucigzliwej (w obiektach
zlokalizowanych na terenie zespotu dworskiego wpisanego do rejestru zabytkdéw) wraz
z uzbrojeniem terenu,
b) zielen urzadzona (park, zatozenia zieleni towarzyszacej obiektom zlokalizowanym na terenie
zespotu dworskiego wpisanego do rejestru zabytkéw);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
c) zielen urzadzona.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terendéw:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
2) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,70;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m.
4. Ustala sie warunki podziatow dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust.
3: minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?2.

§ 28. 1. Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.
2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenow:
1) lasy;
2) tereny do zalesienia;
3) cieki, rowy.
3. Ustala sie zakaz zabudowy, z zastrzezeniem dopuszczenia ust.4.
4. Dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarka lesna.
5. Ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%.

§ 29. 1. Wyznacza sie tereny zieleni nieurzagdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami Z.
2. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) grunty rolne, w tym pola, taki i pastwiska, sady;,
b) zielen nieurzadzona,
c) zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: istniejgca zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne, garazowe,
gospodarcze, inwentarskie).
3. Ustala sie zakaz zabudowy, z zastrzezeniem ust.4.
4. Dopuszcza sie lokalizacje dojazddéw, obiektéw melioracji wodnych, przeciwpozarowych oraz
zaopatrzenia rolnictwa w wode.
5. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 98%.

§ 30. 1. Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R.
2. Ustala sie przeznaczenie terendw:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) grunty rolne, w tym pola, taki i pastwiska, sady,
b) zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne;



2) przeznaczenie dopuszczalne: istniejgca zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne, garazowe,
gospodarcze, inwentarskie).
3. Ustala sie zakaz zabudowy.
4. Dopuszcza sie realizacje drég dojazdowych do pdl, obiektdéw melioracji wodnych, przeciwpozarowych
oraz zaopatrzenia rolnictwa w wode.

§ 31. 1. Wyznacza sie teren wod powierzchniowych srédlagdowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem WS .
2. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodlgdowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane melioracji wodnych.
3. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;
2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;
4) maksymalna wysokosc¢ obiektéw budowlanych melioracji wodnych: 5 m.

§ 32.1.Wyznacza sie tereny ogrodéw dziatowych, oznaczone na rysunku planu symbolami ZD.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ogrody dziatkowe,
b) infrastruktura ogrodowa,
c) altany dziatkowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi
obiektami.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 15 %,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75 %,
4) wysokos¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 33. 1. Wyznacza sie tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami KS.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: parkingi,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy niewydzielone,
b) dojscia piesze, ciagi piesze,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami,
d) zielen urzadzona.
3. Ustalasie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
1) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,5;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 30%,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15 %,



4) wysokos¢ zabudowy: 5 m.
5) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen parkingowych.

§ 34. 1.Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 11T —
71T.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury technicznej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy niewydzielone,
b) dojscia piesze.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw:
1) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 40%,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,
4) wysokos¢ zabudowy: 5 m.

§ 35. 1. Wyznacza sie tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolami KK.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kolejowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym maszty radiowo —
telekomunikacyjne.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 90%;
2) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,50;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 50 m.

§ 36. 1. Wyznacza sie teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, teren drogi gldwnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDGP/KDG.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga gtdwna ruchu przysSpieszonego, droga gtéwna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia stuzgce ochronie przed hatasem,
b) obiekty budowlane infrastruktury techniczne;j,
c) Sciezki piesze i rowerowe,
d) ktadki pieszo-rowerowe,
e) zielen urzadzona,
f) zielen izolacyjna.
3. Szerokos¢ drogi KDGP/KDG zgodnie z rysunkiem planu.
4. Maksymalna wysokos$¢ obiektow: 15 m.

§ 37. 1. Wyznacza sie teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi zbiorczej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDGP/KDZ.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu:



1) przeznaczenie podstawowe: droga gtéwna ruchu przyspieszonego, droga zbiorcza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzagdzenia stuzgce ochronie przed hatasem,
b) obiekty budowlane infrastruktury technicznej,
c) Sciezki piesze i rowerowe,
d) ktadki pieszo-rowerowe,
e) zielen urzadzona,
f) zielen izolacyjna.
3. Szerokos¢ drogi KDGP/KDZ zgodnie z rysunkiem planu.
4. Maksymalna wysokos$¢ obiektéow: 15 m.

§ 38. 1. Wyznacza sie, teren drogi gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga gtéwna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzagdzenia stuzgce ochronie przed hatasem,
b) obiekty budowlane infrastruktury technicznej,
c) Sciezki piesze i rowerowe,
d) ktadki pieszo-rowerowe,
e) zielen urzadzona,
f) zielen izolacyjna.
3. Szerokosc¢ drogi KDG zgodnie z rysunkiem planu.
4. Maksymalna wysokos$¢ obiektow: 15 m.

§ 39. 1. Wyznacza sie, teren drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzagdzenia stuzgce ochronie przed hatasem,
b) obiekty budowlane infrastruktury technicznej,
c) Sciezki piesze i rowerowe,
d) ktadki pieszo-rowerowe,
e) zielen urzadzona,
f) zielen izolacyjna.
3. Szerokos¢ drogi KDZ zgodnie z rysunkiem planu.
4. Maksymalna wysoko$¢ obiektéow: 15 m.

§ 40. 1. Wyznacza sie, teren drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane infrastruktury technicznej,
b) Sciezki piesze i rowerowe,
c) ktadki pieszo-rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) zielen izolacyjna.
3. Szerokosc¢ drogi KDD zgodnie z rysunkiem planu.



§ 41. 1. Wyznacza sie, teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane infrastruktury technicznej,
b) Sciezki piesze i rowerowe,
c) ktadki pieszo-rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) zielen izolacyjna.
3. Szerokosc¢ drogi KDW zgodnie z rysunkiem planu.

§ 42. 1. Wyznacza sie tereny kolejowe, teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, tereny drogi
gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KK/KDGP/KDG.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) infrastruktura kolejowa,
b) droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
c) droga gtéwna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) $ciezki piesze i rowerowe,
b) ktadki pieszo-rowerowe,
c) zielen izolacyjna.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) zagospodarowanie terendw KK