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Uchwala nr XXIX/275/2000
Rady Gminy Zabierzow
z dnia 2000-07-21

W sprawie
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SOEECTW BOLECHOWICE, BRZEZIE, UJAZD i ZELKOW
W GMINIE ZABIERZOW

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 Ustawy o Samorzadzie Gminnym z dnia 8 marca 1990 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 1996 . Nr 13 poz. 74 z pdiniejszymi zmianami) oraz art. 26 Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst ujednolicony Dz. U. z 1999r.

Nr 15, poz. 139, z péZniejszymi zmianami)
postanawia sie, co nastgpuje:

ROZDZIALL
USTALENIA OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego sotectw Bolechowice,

Brzezie, Ujazd i Zelkéw w Gminie Zabierzéw, zwany w dalszej czgéci uchwaly planem.

2. Ustalenia planu dotycza obszaru, ktdérego granice stanowia: od wschodu i pélnocy -
granica Gminy Zabierzéw z Gming Wielka Wies, od zachodu granice solectw
Karniowice i Wieckowice oraz od poludnia - granica wsi Zabierzéw, bedacej siedziba
Urzedu Gminy.

3. Rysunek planu w skali 1:5000 stanowiacy Zalacznik Nr 1 do niniejszej Uchwaly,

jest integralng czgscia ustalen planu. Rysunek planu zawiera nastgpujace elementy:



1) zgodnie z postanowieniami przepisow szczegélnych wprowadzone zostaly

w rysunku planu:

a)

b)

c)
d)

¢)
)

£)
h)

)

k)
1)

granice administracyjne Gminy Zabierzéw i sofectw Bolechowice, Brzezie, Ujazd

1 Zelkow.

granice Zespoléw Jurajskich Parkéw Krajobrazowych: "Dolinki Krakowskie",
"Tenczynski Park Krajobrazowy",

granice rezerwatu przyrody, Dolina Kluczwody,

wezly i korytarze ekologiczne,

granice otuliny parku krajobrazowego oraz ciagi widokowe,

granice terenow objetych ochrona konserwatorska:
- dawny zespol dworski i otoczenie kosciola w Bolechowicach
- zespoly podworskie w Brzeziu i Ujezdzie,

kapliczki, pomniki.

pomniki przyrody zywej i nieozywionej,

granice stanowisk archeologicznych kategorii 11,

granice strefy ochronnej wokét cmentarzy, obiektu specjainego i urzadzen
infrastruktury technicznej,

granice strefy ochrony ujecia wody dla m. Krakowa,

granice terenéw zalewowych,

m) granice strefy krazenia samolotow,

n)
0)
P)
q)

obszary chronionego krajobrazu wazne dla zachowania réwnowagi ekologicznej,
trasy turystyki pieszej,
trasy turystyki rowerowej,

nieprzekraczalne linie zabudowy.



2) Linie rozgraniczajace tereny: o roznych funkcjach i przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczone nastepujacymi symbolami identy fikacyjnymi:
a) MZ - tereny zabudowy mieszkaniowo - zagrodowej,

b) Ml - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach wigkszych
od 7,0 a,

c) M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach

wiekszych niz 20,0 a,

d) M2 re - tereny predysponowane do zabudowy o charakterze rezydencjonalnym

na dziatkach wigkszych niz 40,0 a,
e) UC -tereny ushig komercyjnych,
f) UP - tereny ushig publicznych,
g) US -tereny sportu i rekreacji,
h) RU - tereny produkcji rolniczej i zaplecza rolniczego,
i) RP - tereny upraw rolniczych bez prawa zabudowy,
j) ZL -tereny lasow i parkow lesnych,
k) ZP - tereny zieleni publicznej i parkowej,
1) W -tereny wod otwartych .
m) ZC - tereny cmentarzy,
n) ZD - tereny ogrodkow dziatkowych,
o) IT - tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
p) IS - tereny specjalne,
q) K -tereny tras komunikacyjnych,

r) KS -tereny parkowania samochodéw



§2

1. Wyznaczenie linii rozgraniczajacych w rysunku planu, o ktérych mowa w §1
ust. 3 pkt. | moze by¢ zmienione w celu dostosowania do warunkéw terenowych, jednak
nowo wyznaczona linia rozgraniczajaca nie moze przebiega¢ w odleglosci wiekszej niz

2 m od ustalonej w rysunku planu.
2. Wyjatek od przepisu, o ktorym mowa w ust. 1 stanowig nastepujace drogi:

1) tzw. projektowane obejscie drogowe Zabierzowa (droga krajowa Nr 914
Krakow - Gliwice)

2) odcinek projektowanej drogi lokalnej Bolechowice - Wielka Wies przebiegajacy
przez dziakki 21, 22/1 i 22/2 w UjeZdzie,

3) ul Turystyczna ze wzgledu na jej nieuregulowany przebieg i przekroj, dla ktorej

linie rozgraniczajace zostana uscislone na etapie koncepcji projektow

technicznych i akceptacji zarzadcy drogi.




ROZDZIAL 1L

USTALENIA OBOWIAZUJACE
DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§3

Zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw, przebudowa istniejacych budynkdw,

a takze realizacja nowej zabudowy nie moze naruszac:
1. praw wlascicieli i uzytkownikéw terenéw sasiadujacych,
2. norm techniczaych, sanitamych i przeciwpozarowych,

3. wymagan dotyczacych ochrony Srodowiska, gospodarki wodnej i geologii oraz ochrony
dobr kultury i krajobrazu zawartych w przepisach odrgbnych,

4. ograniczen w dysponowaniu terenem wynikajacych z prawomocnych decyzji

administracyjnych .

§4

1. Na calym obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz dzialalnosci ¢ lokalizacji
inwestycji szkodliwych dla srodewiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢
stan §rodowiska naturalnego lub spowodowaé zagrozenie czystoSci wéd rzeki
Rudawy stosownie do Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw

Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998 r. (Dz. U. Nr 93 poz. 589).

2. Ucigzliwo$é obiektdw i urzadzeh zwiazanych z dzialalnoscig gospodarcza ludnosel nie

moze wykraczac poza granicg dzialki, na ktérej sa one zlokalizowane.

3. Na obszarach chronionego krajobrazu wprowadza si¢ zakaz zabudowy. Ustalenie to nie
dotyczy terenéw polozonych w tych obszarach oznaczonych symbolami MZ, M1, M2,
M2re i US oraz zabudowy istniejgcej dla ktérych obowiazuja ustalenia jak w rozdziale
II1 §5 niniejszych ustalef planu



4. W granicach wyznaczonych korytarzy i wezlow ekologicznych obowiazuje zakaz
zabudowy z wyjatkiem terenéw wyznaczonych w planie jako budowlane oznaczonych
MZ, M1, M2, M2re i US oraz zabudowy istniejacej. Dla ulicy Turystycznej w granicach
korytarza ekologicznego wyzacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglodei
15-20 m od osi tej ulicy. Istniejace budynki mieszkalne i gospodarcze polozone
wewnatrz granic wyznaczonych w planie korytarzy i wezlow ekologicznych moga byé
modernizowane i rozbudowane o powierzchni¢ nie wigksza niz 20% istniejace;

powierzchni uzytkowe;j.

§5

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji istniejacych budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych oraz ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej, jej otoczenia jak

réwniez obshigi komunikacyjnej:
1. modernizacja, przebudowa i nadbudowa istniejacej zabudowy powinna zmierzaé do
zgodnosci z ustaleniami niniejszego planu,

2. wysokos¢ nowych budynkow mieszkainych i gospodarczych nie moze przekraczaé 1%
kondygnacji i wysokosci 9,0 m liczongj od poziomu gruntu wzdhz érodkowej osi rzutu

budynku do kalenicy,

3. poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach mieszkalnych, nie moze przekraczaé
1,2 m liczony od poziomu gruntu w punkcie wyznaczonym przez przeciecie si¢ osi rzutu
budynku,

4. dachy budynkow ksztaltowacé nalezy przy jednakowym nachyleniu polaci 37°-45°.
pokrycie dachéw nalezy utrzymac w tonacji kolorystyki czerwono-brazowe;j,

5. materialy wykonczeniowe elewacji winny by¢ w jasnej tonacji, za$ elementy drewniane

i kamienne w kolorach naturalnych,

6. dla wyznaczenia nowych dzialek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatki 18,0 m,



7. w przypadku dzialek istniejacych o szerokosci mniejszej niz 18,0 m dopuszcza sie
realizacje zabudowy zgodna z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé
budynki, w tym réwniez w granicy z dzialka sasiednia jako zabudowe blizniacza po

uzyskaniu zgody wlasciciela dzialki sasiedniej,

8. dokonywanie podzialéw geodezyjnych na wiecej niz 5 dzialek wymaga uprzedniego
opracowania koncepcji przestrzennego zagospodarowania terenu na aktualnym

podkiadzie geodezyjnym w skali 1:500

Koncepcja ta winna zawierad:
- zasady ksztaltowania przestrzennego,
- zasady obslugi komunikacyjnej,
- zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna.
oraz stanowi¢ bedzie zalacznik do decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i

zagospodarowania terenu

9. na czescei dziaki, w pasie wyznaczonych linii regulacyjnych drég, obowiazuje zakaz

wznoszenia ogrodzen oraz elementéw malej architektury,

10.dojazdy do budynkéw mieszkalnych i gospodarczych od drogi publicznej ustalone: na

zasadzie sfuzebnosci gruntowej winny posiadaé szeroko$¢ nie mniejsza niz 4 m,

11. dojscia i dojazdy od drogi publicznej w postaci ciagu pieszo-jezdnego do zespolu
budynkow jednorodzinnych liczacego wigeej niz 2 budynki mieszkalne winny posiadaé

szeroko$¢ Sm - 6 m,

12. miejsce postojowe samochodow uzytkownikéw, odwiedzajacych i klientow budynkéw
ustugowych i mieszkalnych nalezy zapewni¢ w obregbie dziatki, na ktdrej te budynki sq
zlokalizowane zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z

dnia 14 grudnia 1994 r. z pé/niejszymi zmianami).,

13. w granicach terenéw zalewowych dopuszcza si¢ modernizacije i rozbudowe istniejacej
zabudowy o powierzchnig nie wigkszq niz 20% istniejacej powierzchni uzytkowej na
warunkach okreslonych przez Malopolski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w
Krakowie.



§6

Na calym obszarze objetym planem dopuszeza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury

technicznej niezbednej dla obshugi tego obszaru.

§7

Na terenach stanowisk archeologicznych kategorii I obowiazuje zakaz zabudowy, jednakze
scisle wyznaczenie granic tych terenéw , a takze warunki zabudowy na terenach ze
stanowiskami archeologicznymi kategorii II musza speliaé wymogi okreslone w opinii

Dyrektora Muzeum Archeologicznego w Krakowie.

§8
Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1. rozwdj ukladu drogowego w obszarze objetym planem opieraé si¢ bedzie przede
wszystkim na modemizacji i przebudowie istniejacej sieci drog; W zwiazku
Z postepujaca urbanizacjg obszaru modemizacjg i przebudowe ukladu komunikacyjnego
dostosowad nalezy do parametréw i wyposazenia charakterystycmmego dla ulic

miejskich.

2. podstawowy szkielet ukiadu drogowego tworzy¢ bedzie krzy zowy ukiad ulic zbiorczych
(KZ)
1) oprzebiegu poludnie - pdlnoc bedacy fragmentem drogi powiatowej Nr 18113

Zabierzow - Bolechowice - Zelkéw - Bialy Koscidd,

2) o przebiegu Wschdd - Zach6d bedacy fragmentem drogi powiatowej Nr 18110

Modlniczka - Bolechowice - Rudawa.

3. uklad uzupehiajacy stanowié bedzie sieé ulic lokalnych (KL), stanowiacych powiazania
miedzy solectwami, réwniez poza granica gminy Zabierzéw (Wielka Wie§
i Tomaszowice - Modlniczka). Ulice dojazdowe (KD)obslugiwac bedg bezposrednio

poszczegblne tereny zabudowy.

4. w poludniowej czgsci obszaru rezerwuje si¢ teren dla przebiegu obejscia drogowego

Zabierzowa w ciagu drogi krajowej Nr 914 Krakéw - Gliwice.



5. obslugg transportowa w zakresie komunikacji publicznej realizowaé beda linie

autobusowe i mikrobusowe prowadzone w ulicach zbiorczych i lokalnych.

6. przyjmuje si¢ generalng zasad¢ zapewnienia normatywnych miejsc parkingowych
w obrebie dzialek mieszkaniowych, ushig komercyjnych, publicznych oraz terenéw

sportowych i rekreacyjnych.

§9

Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury

technicznej :

1. ustala si¢ zaopatrzenie obszaru w wode¢ w oparciu 0 zasoby wéd podziemnych
ze studni glebinowych dla Bolechowic i Zelkowa oraz z Zrédlowego ujecia wody dla

Brzezia i Ujazdu poprzez zbiorniki wody zasilane w wode przy pomocy pomp.

1) rozprowadzenie wody do odbiorcéw odbywa sie poprzez sieé wodociggows

grawitacyjno - cisnieniows rurociagami o srednicy 80-200 mm.

2) zaklada si¢ dosilenie zaopatrzenia w wode z wodociagu grupowego

Karniowice - Kobylany.

2. ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z obszaru Bolechowic, lewobrzemej
czedei Zabierzowa oraz czesei wsi Karniowice i Wigckowice poprzez system kanalizacji

grawitacyjno - pompowe;.

1) Scieki sanitarne odprowadzane beda do oczyszczalni pelnego biclogicznego
oczyszczania $ciekow z rownoczesna redukcjg zwiazkow biogennych.

Odbiornikiem sciekéw oczyszczonych bedzie rzeka Rudawa.

2) Sscieki sanitame z obszaru Zelkowa odprowadzane sa przez systemn kanalizacji
grawitacyjno - pompowej do istniejacej oczyszczalni, skad odprowadzane sa do

poteku Kluczwoda.

3) dla obszaru Brzezia i Ujazdu ustala si¢ rozbudowe istniejacego systemu kanalizacji
sanitarnej i odprowadzenie sciekdéw do istniejacej oczyszczalni typu "Bioblok MV
200" zlokalizowanej na terenie Zakladu Doswiadczalnego "Brzezie" Instytutu
Zootechniki w Balicach. Przewiduje si¢ rozbudowg tej oczyszczalni do wielkosci Q
= 400 m>/dobe. Oczyszczone scieki odprowadzone beda do potoku Kluczwoda.



3. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych:
1) do czasu urbanizacji obszaru wody opadowe odprowadzane sg na teren,

2) wmiarg postepowania urbanizacji terenu wody opadowe odprowadzane beda przez
kanalizacj¢ opadowgq do istniejacych ciekéw wodnych z zachowaniem warunkow
jakim powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do wod (Rozporzadzenie Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa, z dnia 4.11.1991 r. — Dz,
U. Nr 116 poz. 503, § 9).

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia obszaru w energi¢ elektryczng:

1) istnicjaca w poludniowej czgéci Bolechowic stacja 1 1015N jest podstawowym
zrdédiem zaopatrzenia obszaru w energie elektryczna. W oparciu o w/w Zrédlo
pracuje uklad sieci rozdzielczej éredniego napigcia zasilajacy poszezeg6lne stacje
transformatorowe 15/04 kV.

2) zaklada si¢ sukcesywna modernizacje ukladu sieci rozdzielczych sredniego napigcia
w celu zapewnienia prawidlowoéci parametrdw jakosdciowych oraz niezawodnosci i

nieograniczonosci dostawy energii elekiryczne;.

3) ze wzgledow krajobrazowych zaleca si¢ w toku urbanizacji obszaru stopniowe

wprowadzanie sieci podziemnej niskiego napigcia.

4) przebiegajace przez obszar objety planem linie napowietrzne najwyzszych napigé
wymagaja zachowania stref ochronnych:
- dla linii 110 kV okoio 23,5 m od osi linii,
- dla linii 220 kV okolo 40 m od osi linii.

5. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ docelowy rozwdj sieci telekomunikacyjnej w
obszarze objetym planem zblizony do warunkéw miejskich, tj. 300 abonentéw na 1000
mieszkancow. Zaklada sie mozliwoé¢é modernizacji i rozbudowy sieci
telekomunikacyjnej przez réimych operatorow.

Dazy¢ przy tym nalezy do likwidacji linii napowietrznych na rzecz kanalizacji

kablowej i kabli ziemnych.



6. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania obszaru w gaz:

1)

2)

3)

4)

Zrédiem zasilania obszaru jest stacja redukcyjno-pomiarowa gazu I stopnia
w Wielkiej Wsi. Z tej racji gaz przesylany jest gazociagiem sredniego cisnienia do
odbiorcoéw przy zastosowaniu indywidualnych zespolow redukcyjno - pomiarowych

gazu.

zaklada sie rozbudowg i przebudowe istniejacej sieci sredniopreznej w zwiazku z

zwigkszonymi potrzebami komunalno-bytowymi jak i do celow grzewczych.

w obszarze objetym planem wyznacza si¢ rezerwe terenu na budowe gazociagu
wysokiego ciénienia DN 250/150 mm CN 6,3 Mpa relacji Wielka Wie§ -

Bolechowice - Kobylany - Krzeszowice.

odleglosci bezpieczne dla gazociagow wysokopreznych i érednioprgzmych powinny
by¢ wyznaczone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przemyshi i Handlu z dnia
14.11.1995 r. (Dz. U. Nr 139/95 poz. 686).

§10

Ustala si¢ iz w zakresie gospodarki eodpadami:

wywozu Smieci z indywidualnych gospodarstw domowych oraz obiektéw 1 terendw

uslugowych dokonywaé bedq specjalistyczne przedsicbiorstwa na wysypiska

zlokalizowane poza obszarem objetym planem.

Przewodniczacy v Gminy

Andrzej Krawezyk



ROZDZIAL 1L

USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
1 ZASAD ICH ZAGOSPODAROWANIA

§11

1. Wyzacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-ZAGRODOWE] (MZ)
z przeznaczeniem podstawowym na zabudowe¢ mieszkaniowo-zagrodowsg zwigzang

z obsluga gruntéw rolnych i agroturystyka oraz mieszkaniowq jednorodzinny,

2. W granicach terenéw zabudowy mieszkaniowo-zagrodowe] (MZ) dopuszcza sie

lokalizacje budynkéw mieszkaniowo-ustugowych, ustlugowych i gospodarczych.

3. Dila terenéw zabudowy mieszkaniowo-zagredowej (MZ) ustala si¢ nastepujace zasady

zagospodarowania:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziaki nie moze przekraczaé 0,35.

2) w przypadku dokonywania podzialow geodezyjnych terenu na dziatki budowlane,
zasady zagospodarowania terenu powinny odpowiadaé zasadom ustalonym dla

zabudowy jednorodzinnej (M1) jak w § 12.

4. Dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejacej zabudowy zagrodowej (MZ) na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng na warunkach podanych w § 12. W szczegolnych
przypadkach istniejacej zabudowy na dzialkach mniejszych od 7 a nie obowigzuje

wskaznik intensywnoséci zabudowy.

5. Modemizacja, rozbudowa i zmiana istniejacej zabudowy oraz realizacja nowej
zabudowy (MZ) musi réwniez spelia¢ warunki ustalen obowiazujacych dla calego
obszaru objetego planem (RozdziatIl, § 41 § 5).



§12

. Wymacza si¢ TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNE] (M1) z podstawowym

przeznaczeniem pod lokalizacje budynkéw jednorodzinnych.

. W granicach terenéw zabudowy jednorodzinnej (M1) dopuszcza si¢ lokalizacje

budynkéw mieszkaniowo — ushugowych, uslugowych i budynkéw gospodarczych.

. Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej (M1) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dzialki nie moze przekraczaé 0,35.

2) w przypadku dokonywania podzialéw geodezyjnych na dziaki budowlane wyznaczona

w tym podziale dzialka nie moze by¢ mniejsza niz 7,0 a i wigksza niz 20,0 a.

3) funkcje dopuszczalne, o ktorych mowa w pkt. 2 nie moga przekracza¢ 20 %

powierzchni dziaki wyznaczonej na zabudowg jednorodzinng (M1)

. W przypadku istniejacej dzialki mniejszej od 7,0 a poloZzonej na terenach wyznaczonych
pod zabudowg jednorodzinng (M1) dopuszcza si¢ na tej dzialce nowg zabudowa pod

warunkiem zachowania na tej dzialce wskaznika zabudowy nie przekraczajacego 0,35.

. Realizacja nowej zabudowy oraz modernizacja, rozbudowa i zmiana uzytkowania
istniejacej zabudowy (M1) musi réwniez speliaé warunki ustalen obowiazujacych dla
calego obszaru objetego planem (RozdziatIl, § 41 § 5).

§13

. Wymacza si¢ TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNE) (M2) z podstawowym

przeznaczeniem pod lokalizacj¢ budynkéw jednorodzinnych.
. W granicach terenéw zabudowy jednorodzinnej (M2) dopuszcza sig lokalizacje:

1) budynkéw mieszkaniowo - uslhigowych zwiazanych z wykonywaniem zawodoéw

lekarzy, prawnikow, architektow, inzynierdw itp. zawoddw nieucigzliwych,
2) obiektow i urzadzen zwigzanych z nauka, wychowaniem i opiekg nad dzieckiem,
3) obiektéw i urzadzen rekreacyjno - sportowych,

4) obiektow gospodarczych zwigzanych z obstuga terenu dziaki.



3. Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej (M2) ustala si¢ nastgpujace zasady

zagospodarowania:
1) wskaznik intensywnoéci zabudowy w granicach dziaki nie moze przekraczaé 0,20.

2} w przypadku wykonywania podzialdw geodezyjnych na dziatki budowlane,
wyznaczone w tym podziale dzialki muszg mie¢ powierzchnie wicksza od 20,0 a.
Powyzsze ustalenia nie dotycza dz. nr 220/1, 223/2, 223/3, 526/1, 526/5 i 526/3 w
Zelkowie dla ktérych obowiazujg ustalenia jak dla M 1

3) funkcje dopuszczalne, o ktérych mowa w pkt. 2 nie moga przekraczaé 20 %

powierzchni dziatki wyznaczonej na zabudowg jednorodzinna (M2)

4. W przypadku istniejacej dziatki mniejszej od 20 a polozonej na terenach wyznaczonych
dla zabudowy jednorodzinnej (M2) dopuszcza si¢ na tej dzialce nowsg zabudowe pod

warunkiem zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy nie przekraczajacego 0,20.

5. Realizacja nowej zabudowy oraz modernizacja, rozbudowa i zmiana uzytkowania
istniejgcej zabudowy (M2) musi réwniez spelia¢ warunki ustale obowigzujacych dla
calego obszaru objetego planem (Rozdzialll, § 4i § 35).

§14

1. Wymacza si¢g TERENY PREDYSPONOWANE DO ZABUDOWY O
CHARAKTERZE REZYDENCJONAINYM (M2re) =z  podstawowym
przeznaczeniem na zabudowg mieszkaniowa o wysokim standardzie uzytkowym i

architektonicznym.

2. W granicach terenéw predysponowanych do zabudowy o charakterze rezydencjonalnym

(M 2 re) dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynkéw mieszkaniowo - uslugowych z wykonywaniem zawodéw lekarzy,
prawnik6w, architekiéw, menageréw, inzynieréw itp. zawodow nie stwarzajacych
ucigzliwosci,

2) obicktow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

3) obiektéw mieszkaniowych i gospodarczych zwigzanych z obslugg terenu dziaki

i urzadzen na niej zlokalizowanych.



3. Dla terenéw predysponowanych do zabudowy o charakterze rezydencjonalnym (M 2 re)

ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziaki nie moze przekraczaé 0,15.

2) w przypadku nowej zabudowy (M 2 re) powierzchnia wyznaczonej dziaki nie

moze byé mniejsza od 40,0 a.

3) Powyzsze ustalenia nie dotycza dzialek : 206/2, 209/22, 210, 211/2, 213/3, 213/4,
264/4, 265, 266/1, 270, 309/1, 317, 479/2, 480/2, 481/1, 482/2 i 484/2 w Zelkowie
dla ktérych obowiazuja ustalenia jak dla M 2 oraz dzialek nr 261/1, 261/3, 261/4,
526/1, 526/5 1 526/3 w Zelkowie, 217/1, 214/1, 212/3 i 212/2 w Bolechowicach da
ktdrych obowiazujg ustalenia jak dla M 1

4. Na terenach predysponowanych do zabudowy o charakterze rezydencjonalnym
dopuszcza sig zabudowe jednorodzinng (M 2) na warunkach podanych w § 13, jednak

powierzchnia wyznaczonej dzialki nie moze by¢ mniejsza od 20,0 a.

§15

1. Wymacza si¢ TERENY USLUG KOMERCYINYCH (UC) z podstawowym

przeznaczeniem na lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen:
1) ushug handlu detalicznego, rzemiosla i gastronomii,
2) ushug turystycznych i sportowych,
3) nieuciazliwych obiektéw produkceyjnych,
4) skladéw, magazynéw i hurtowni w obiektach kubaturowych,
5) biurowych i bankdw.
2. W granicach terenow uslug komercyjnych (UC) dopuszcza sie lokalizacje:

1) mieszkan wbudowanych w obiekty usligowe, nie przekraczajacych 10 % powierzchni
ogélnej zabudowy tych obiektéw,

2) terendéw rekreacyjnych, o powierzchni nie przekraczajacej 20 % terenu o

przeznaczeniu podstawowym (UC).



3. Dlaterenéw ushug komercyjnych (UC) wyznacza sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) intensywnos¢ zabudowy w granicach wyznaczonego terenu nie moze przekraczac 1,0.

2) maksymalna wysoko$¢é nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 13,0 m liczac od
poziomu terenu

3) forma architektoniczna projektowanych obiektéw uslhig komercyjnych wymaga
indywidualnego uzgodnienia z Dyrekcja Zespolu  Jurajskich  Parkéw
Krajobrazowych,

4) powierzchnia terenéw zieleni towarzyszacej nie moze by¢ mniejsza od 15% pow.

terenu wyznaczonego pod ustugi komercyjne (UC).

4. miejsca postojowe samochodow uzytkownikéw i klientow ushig komercyjnych (UC)

nalezy zapewni¢ w obrebie dzialki, na ktérej te ustugi zostaly zlokalizowane.

5. nawyznaczonych w planie terenach ustug komercyjnych (UC) obowigzuje zakaz
lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi lub mogacych

pogorszy< stan $rodowiska naturalnego.
6. Lokalizacja obiektéw ustug komercyjnych (UC) na terenie:
1) Bolechowic - oznaczonym w planie symbolem identyfikacyjnym UC-Bo,
2) Brzezia - oznaczonym w planie symbolem identyfikacyjnym UC-Br,
3) Ujazdu - oznaczonym w planie numerem identyfikacyjnym UC-Uj.

uzalezniona jest od opracowania koncepcji zagospodarowania dla tego terenu.
Koncepcja ta winna zawiera¢:
- zasady ksztaltowania przestrzennego,
- zasady obslugi komunikacyjnej,
- zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczna.
i stanowi¢ bedzie zalgezmik do decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i

zagospodarowania terenu

7. Realizacja uslig komercyjnych (UC) wyznaczonych w granicy obiektu specjalnego

w Brzeziu wymaga uzgodnienia z stosownym organem administracji wojskowe;.



§16

. Wymacza sie TERENY USLUG PUBLICZNYCH (UP) z podstawowym

przeznaczeniem na lokalizacj¢ obiektow:

1) uslugi oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spolecznej,

2) obiekty sakraine,

3) obiekty administracji publiczne;.

. W granicach terendéw usiug publicznych (UP) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) wushig komercyjnych,

2) terendw sportu i rekreacji.

. Powierzchnia terendw i uslug wymienionych w ust. 2 nie moze przekracza¢ 20 %

powierzchni dzialki wyznaczonej pod ushugi publiczne (UP).

. DIa terenéw uslug publicznych (UP) wyznacza si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) intensywnos¢ zabudowy w granicach wyznaczonej dzialki nie moze przekracza¢ 1,0.

2) powierzchnia terendéw zieleni towarzyszacej nie moze by¢ mniejsza od 20%
powierzchni terenu wyznaczonego pod uslugi publiczne (UP).

. forma architektoniczna projektowanych obicktéw ushig publicznych wymaga
indywidualnego uzgodnienia z Dyrekcja Zespolu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych,
. Migjsca postojowe samochodéw uzytkownikow i odwiedzajacych obiekty uslug publicznych
(UP) nalezy zapewni¢ w obrebie dzialki, na ktorej te obiekty zostaly zlokalizowane.
§17

. Wyznacza sig TERENY PRODUKCJI ROLNICZE]J 1 ZAPLECZA ROLNICZEGO
(RU) z podstawowym przeznaczeniem na lokalizacje obiektow i urzadzen:

1) produkgcji roslinne;j,

2} produkcji zwierzecej,

3) zaplecza produkcyjno-usfugowego rolnictwa.
. W granicach terenéw produkcji i zaplecza rolniczego (RU) dopuszcza sig lokalizacje:

1) zabudowy jednorodzinnej (M1),
2) uslug komercyjnych (UC).



3. Powierzchnia terenéw lokalizacji funkcji dopuszczainych wymienionych w ust, 2 nie

moze przekraczaé 20% powierzchni wyznaczone] w planie dziaki.

4. Dla nowych wyzmaczonych w planie terenéw urzadzen produkeji i zaplecza rolniczego
(RU) wyzmaczonych w planie ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) powierzchnia dziatki RU nie moze by¢é mniejsza niz 1,0 ha,

2) intensywno$¢ zabudowy w granicach wyznaczonej dziaki nie moze przekraczaé 0,6

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy budynku,

4) powierzchnia terenu zabudowy kubaturowej oraz utwardzonych nawierzchni drég
iplacow nie moze przekracza¢ 60% calkowitej powierzchni wyznaczonej
dziatki (RU).

5) miejsca postojowe samochodéw uzytkownikéw i klientéw obiektow i urzadzen
(RU) nalezy zapewni¢ w obr¢bie wyznaczonej w planie dziaki (RU).

6) na terenach wymaczonych w planie pod obiekty i urzadzenia produkeji i zaplecza
rolniczego (RU) uciazliwo$¢ i szkodliwo$¢ obiektéw 1 urzadzen winna sie
ogranicza¢ do terenu wyzmaczonej w planie dziatkki (RU).

5. Dia terendw oznaczonych w planie symbolem RUBo (w Bolechowicach) oraz RUZe,;
(w Zelkowie) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy wylacznie budynku mieszkalnego oraz
budynkéw gospodarczych zwiazanych z produkcja rolnicza prowadzona na kazdym z
w/w teren6w, zlokalizowanych w jednym kompleksie. Na terenie oznaczonym
symbolem RUUZe; w Zelkowie nowe obiekty kubaturowe moga by¢ lokalizowane w
poludniowej czgsci dzialek w pasie o gigbokoscei do 100 mb od drogi gminnej nr 11/1 w
Zelkowie . Dla wyzej wymienionych terendw nie dopuszcza si¢ wprowadzania nowych

podzialow geodezyjnych.

6. Dla terenéw oznaczonych w planiec symbolem RUZe; i RUZe; (w Zelkowie)
polozonych w ciggu potoku Kluczwody dopuszeza si¢ mozliwosé rozbudowy i
modernizacji istniejacej zabudowy o powierzchnie nie wigksza od 20% istniejacej
powierzchni uzytkowej oraz wustala sie zakaz realizacji nowych inwestycji

kubaturowych.



§18

I. Wyzmacza sie TERENY UPRAW ROLNYCH (RP) z podstawowym przeznaczeniem
pod pola uprawne, lgki, pastwiska, ogrody i sady z calkowitym zakazem zabudowy.
2. W terenach upraw rolnych (RP) dopuszcza sie lokalizacje:
1} sciezek rowerowych 1 ciagdéw turystycznych, z towarzyszacymi terenowymi
urzadzeniami rekreacyjnymi,

2) parkingdéw zwigzanych z obshiga ruchu turystycznego, na warunkach podanych

w § 27 dla terenéw parkowania samochodéw (KS),

3) urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do obslugi obszaru objetego

planem,

4) zbiornikéw wodnych.

3. W terenach wyznaczonych pod uprawy roine obowiazuje zakaz likwidacji istniejacych

zadrzewien oraz zalecenie wprowadzania zadrzewien srodpolnych.

4, Istniejace budynki mieszkalne i gospodarcze moga by¢ modernizowane i rozbudowane

0 powierzchnie nie wigksza niz 20% istniejacej powierzchni uzytkowej.

5. Modernizacja i rozbudowa istnicjacych budynkéw mieszkanych w strefie ochronnej terenu
specjalnego w Brzeziu wymaga uzgodnien z stosownym organem administracji wojskowej.

§19

1. Wyzmacza sic TERENY LASOW I PARKOW LESNYCH (ZL) z podstawowym

przeznaczeniem pod lasy w rozumieniu ustawy o lasach.
2. W terenach laséw i parkéw lesnych (ZL) dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw sluzacych bezposrednio gospodarce lesnej
2) urzadzefi infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia warunkéw okreslonych

w przepisach szczeg6lnych.



§20
. Wymacza sic TERENY ZIELENI PUBLICZNE] I PARKOWE] (ZP) z zakazem

zabudowy o podstawowym przeznaczeniu na:

1) zielen publiczng towarzyszaca ciekom wodnym stanowiacgq glowny element

korytarza ekologicznego,
2) parki publiczne,
3) parki podworskie.

. W granicach terenéw zieleni publicznej i parkowej (ZP) dopuszcza sig lokalizacje
obicktdw gastronomicznych o pow. cakowitej do 35m?, terenowych urzadzen

rekreacyjnych oraz obiektow malej architektury.

§21

. Wyznacza sic TERENY SPORTU I REKREACJI (US) z podstawowym przeznaczeniem
pod lokalizacje urzadzen i obiektéw sportowych i rekreacyjnych.

. W granicach terenéw sportu i rekreacji dopuszcza sig lokalizacje:

1) uslug handlu, gastronomii i hotelarstwa,

2) zieleni publicznej,

3} miejsc postojowych dla uzytkownikéw urzadzen i obiektow US.

. Dla terenéw sportu i rekreacji (US) wyznacza si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) powierzchnia terenu zabudowy kubaturowej oraz utwardzonych nawierzchni drég
i placéw nie moze przekracza¢ 20% calkowitej powierzchni wyznaczonej w planie
dziatki (US) teren ten winien stanowi¢ jeden kompleks zlokalizowany przy ciagu
komunikacyjnym.

. obowiazuje nakaz utrzymania istniejacych zadrzewien w obrgbie terendw sportu
i rekreacji (US).
. na terenach sportu i rekreacji (US) nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowej dla

wszystkich uzytkownikéw obiekiéw i urzadzen.



§22

. Wyzacza si¢ TERENY CMENTARZY (ZC) o przeznaczeniu podstawowym na

cmentarze z obiektami bezposrednio zwigzanymi z tym przeznaczeniem.

. W granicach dzialki wyznaczonej pod cmentarz lub w granicach linii rozgraniczajacych
tras komunikacyjnych przylegajacych do tej dzialki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe

dla uczestnikéw ceremonii pogrzebowych.

§23

. Wymacza sic TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH (ZD) z podstawowym
przeznaczeniem na ogrodki dzialkowe oraz lokalizacje obiektow bezposrednio

zwigzanych z ich uzytkowaniem.

. W granicach istniejacych terenéw ogrédkow dzialkowych (ZD) nalezy zapewnié

miejsca postojowe dla uzytkownikow tych ogrodkow.

§24

. Wyzmacza sic TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (IT)

z podstawowym przeznaczeniem na urzadzenia i obiekty:

1) ujeé, przepompowni i zbiomikéw wody,

2) oczyszczalni i przepompowni sciekéw sanitamych,

3) rozdzielni i stacji transformatorowych energii elektrycznej,
4) reduktomi gazu,

5) central telefonicznych.

. Strefy ochronne wokol obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz wzduz
ciagéw magistralnych wyznacza si¢ zgodnie z przepisami szczegélnymi.
Zagospodarowanie terenéw w granicach stref ochronnych wymaga uzgodnienia

z zarzadzajacymi obiektami i urzadzeniami, ktérych te strefy ochronne dotycza.



§25

1. Wymacza sic TEREN SPECJALNY (IS) z podstawowym przeznaczeniem na
istniejace obiekty i urzgdzenia specjalne wraz z 400 m strefa ochronna liczong od
ogrodzenia terenu specjalnego (IS) dla pojedynczych zabudowan oraz 800 m strefa

ochronng dla osiedli do 1000 micszkancow.

2. W granicach strefy ochronnej uzytkowanic terenu musi by¢ zgodne z przepisami
szczegOlnymi, zas zmiana sposobu zagospodarowania inwestycyjnego terenu wymaga

kazdorazowego uzgodnienia z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym w Krakowie.

§26
1. Wymacza siec TERENY TRAS KOMUNIKACYJNYCH ((K) z podstawowym

przemaczeniem na drogi, ulice i place oraz dla wytyczenia Sciezek rowerowych i

tras turystycznych.
2. W granicach teren6w tras komunikacyjnych (K) dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) miejsc postojowych,
2) terendw zieleni,
3) naziemnych urzgdzes infrastruktury technicznej,
4) ekranéw akustycznych,

pod warunkiem zachowania wymagai przepisow szczegélnych i uzgodnienia

lokalizacji z zarzadca drogi.

3. Dla poszczegblnych kategorii drog i ulic obowigzuja nastgpujace szerokosci w liniach

rozgraniczajacych:

1) obejscie drogowe Zabierzowa w ciagu drogi krajowej

Nr 914 Krakéw-Gliwice -50m
2) ulice zbiorcze KZ1/2 -20m
3) ulice lokalne KL 1/2 -12-15m

4} ulice dojazdowe KD 1/1 11/2-10-12m



4. Zmniejszenie szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych moze nastapi¢ pod
warunkiem przedstawienia koncepcji docelowego zagospodarowania ulicy i uzyskania
akceptac)i zarzadey drogi.

5. Przebieg obejécia drogowego Zabierzowa w ciggu drogi krajowej Nr 914 Krakow -

Gliwice oraz odcinka drogi lokalnej Bolechowice - Wielka Wies w rejonie Ujazdu oraz

ulicy Turystycznej zostanie uscislony na warunkach podanych w § 2 ust. 2.

§27

1. Wyznacza si¢ TERENY PARKOWANIA SAMOCHODOW (KS) z podstawowym
przeznaczeniem pod parkingi samochodéw osobowych, mikrobuséw i autobuséw
turystycznych.

2. W granicach terenéw parkowania samochodéw (KS) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow

i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, a takze zieleni i ushg

komercyjnych.

3. Powierzchnia podana w § 27 pkt. 2 funkeji dopuszczalnych nie moze przekraczac 10%
calkowitej powierzchni terenu wyznaczonego w planie pod tereny parkowania
samochodéw (KS).

§28

Wysokosé stawki stuzacej naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w artykule 36 ust.3 Ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

ujednolicony Dz. U. z 1999z, Nr 15, poz. 139, z pézniejszymi zmianami) wynosi 20%.

§29

Traci moc uchwala NrXXV/137/92 Rady Gminy Zabicradw z dnia 15 maj 1992rw sprawie miejsoowego
plam ogdinego zagospodarowania pizestrzennego gminy Zabieratw (Dz. Urz. W kr. Nr 7 poz.51 zdnia 30maj
1992r.) dla obszam objgtego niniejsza uchwalk,.



§30

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy

§31

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego

Zabierzow, 2000-07-21

Przewodnicpdcy Redy Gminy

2éj Krawezyk



