WOIT GMINY ZABIERZOW

% S 32-080 Zabierzéw, Rynek 1, tel 12 28521 16, fax 12 28521 09

WPP.6721.1.2023.SK Zabierzow, dnia 25 lutego 2025 r.

INFORMACJA
0 odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko
dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectw Kochandw i Zabierzow w gminie Zabierzow

Na podstawie art. 48 ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) informuj¢ o odstapieniu od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko dla projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectw Kochanéw i Zabierzow w gminie
Zabierzéw, sporzadzanego na podstawie uchwaly LV/601/23 Rady Gminy Zabierzow z dnia 27
pazdziernika 2023 r.

Jednoczesnie informuje, ze odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego dokumentu zostalo uzgodnione z wilasciwymi organami, zgodnie
z art. 48 ust. 1 ww. ustawy:

- uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie znak: NZ.90830.2.2.2025
z dnia 20.02.2025 r.,

- uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie znak: 00.410.6.6.2025.MZi
z dnia 03.02.2025 r.

Ponadto podaje do publicznej wiadomosci uzasadnienie, o ktébrym mowa w art. 48 ust. 6 ww. ustawy:

Uzasadnienie stanowi integralna cze$¢ wniosku o odstapienie od przeprowadzenia SOOS,
zgodnie z wymogami art. 48 ust. 1 w zwiazku z art. 46 ust. 1 i ust. 2 oraz z art. 49 ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).
Dokumentem, o ktorym mowa w art. 46 ust. 2 ustawy, podlegajacym zmianie (modyfikacji) jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectw Kochanoéw i1 Zabierzow w Gminie
Zabierzow, przyjety uchwatg nr XI1/64/03 Rady Gminy Zabierzow z dnia 30 maja 2003 r. (Dz.
Urz. Woj. Matopolskiego, nr 180, poz. 2272 z dnia 9 lipca 2003 r.).

Ww. plan reguluje kompleksowo przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw — ustala
wiec ramy dla pozniejszej realizacji przedsigwzie¢, w odniesieniu do usytuowania, rodzaju 1 skali
tych przedsiewzig¢ (art. 49 pkt 1 lit. a ustawy), takze warunkéw zagospodarowania. Plan ten,
jest powigzany (art. 49 pkt 1 lit. b ustawy) z innymi dokumentami szczebla gminnego oraz
dokumentami ponadlokalnymi, a takze strategiami rozwoju i innymi programami i planami
rozwojowymi i ochronnymi.

Plan uchwalony 30 maja 2003 r., dla ktéorego w ramach postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji planu w oparciu o art. 20 ustawy z dnia 9
listopada 2000 r. o dostepie do informacji o Srodowisku i jego ochronie oraz o ocenach
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oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2000 r. Nr 109 poz. 1157) wykonano prognoze

oddziatywania na $rodowisko, podlegajaca opiniowaniu przez organy ochrony s$rodowiska,
bedzie nadal aktem prawa miejscowego przydatnym w uwzglednieniu aspektéw
srodowiskowych w zagospodarowaniu terenéw, w tym wspierania zrOwnowazonego rozwoju
oraz kompleksowej realizacji ustalen - wymogow z zakresu ochrony $srodowiska w catym
obszarze objetym planem (art. 49 pkt 1 lit. c i lit. d ustawy).

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectw Kochanow

1 ZabierzOw w gminie Zabierzow stanowi podstawe realizacji programoéw inwestycyjnych
w terenach przeznaczonych do zabudowy, ochrony cennych zasobow przyrodniczych
1 kulturowych obszaru, rozwoju funkcji mieszkaniowej i uslugowej. Okresla on m.in. warunki
dotyczace uzupelniania lub wprowadzania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oraz ustlugowej. Gmina, kierujac si¢ zglaszanymi
uwagami, postulatami oraz zastrzezeniami mieszkancow, dotyczacymi wyznaczonej w planie
obowigzujacym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeprowadzila analize ustalen planu
1 postanowila przystapi¢ do zmian tekstowych.

Spotecznym oczekiwaniem jest zmiana ustalen obowiazujacego planu w zakresie:

— wprowadzenie zakazu zabudowy blizniaczej i szeregowe;j,

— wprowadzenia zakazu budowy kilku budynkéw na jednej dzialce,

— wprowadzenia zmian w  zakresie dodatkowych wskaznikéw architektoniczno-
urbanistycznych uscislajacych mozliwosci zabudowy zgodnie z obowigzujacym Studium
z uwzglednieniem ograniczen dopuszczalnej liczby lokali w realizowanym budynku
mieszkalnym,

— sporzadzenie zmiany obowigzujacego miejscowego planu w oparciu o wskazania wynikajace
z uwarunkowan rozwoju gminy Zabierzéw w zakresie rodzajow zabudowy przedstawione
w pkt 1.3.2. obowiagzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy
Zabierzow z roku 2010 ze zm.,

— sporzadzenie zmiany obowigzujacego miejscowego planu w oparciu o wskazania wynikajace
z kierunkow rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzéw przedstawione
w pkt 2.2.2.1. obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy
Zabierzow z roku 2010 ze zm.

Biorac pod uwage powyzsze, zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma

na celu wprowadzenie zmian, w nize] wymienionych paragrafach, przy uwzglednieniu ustalen

obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Zabierzow:

1) w § 37 ust. 1 pkt 9 w zakresie wprowadzenia nakazu realizacji budynkéow mieszkalnych
jednorodzinnych w terenach ,,M1”, ,M2”, ;M3”, M1U”, ,M2U” i ,,UCM” jako budynkow
wolnostojacych,”;

2) w § 37 ust. 1 pkt 10 w zakresie wprowadzenia dopuszczenia lokalizacji wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce budowlanej, wyltacznie przy zapewnieniu
mozliwos$ci wydzielenia, dla kazdego z budynkow, minimalnej powierzchni dziatki okreslonej
dla danego przeznaczenia;



3) w § 37 ust. 1 poprzez dodanie punktu regulujacego minimalng liczbe miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji tj. 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, realizowane jako
naziemne, podziemne lub wbudowane w budynki, z dopuszczeniem parkingéw zielonych,

4) w § 41 poprzez dodanie ustepu doprecyzowujgcego, ze minimalne powierzchnie dziatek
budowlanych nie dotyczg parametrow dziatek wyznaczonych pod drogi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury, ktére mozna wyznaczaé
odpowiednio do potrzeb,

5) w § 41 poprzez dodanie kolejnych ustepéw dotyczacych doprecyzowania zasad podziatow
nieruchomosci, majacych na celu powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic
pomiedzy sasiednimi nieruchomos$ciami oraz uregulowania szeroko$ci dziatek stanowiacych
dostep komunikacyjnych do dziatek budowlanych.

Wszystkie zamierzone zmiany tekstowe nie powoduja naruszenia obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Pozostale ustalenia planu, w tym takze ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego nie ulegna zmianie. Rysunek planu réwniez nie bedzie podlegal
jakimkolwiek zmianom.

Przeprowadzone analizy potwierdzaja przyjecie oceny, ze proponowane zmiany mpzp
Kochanow i Zabierz6w w Gminie Zabierzow, uchwalonego 30 maja 2003 r., stanowig niewielka
modyfikacj¢ tego dokumentu, co uzasadnia odstapienie od przeprowadzenia Strategicznej Oceny
Oddziatywania na Srodowisko.
Odstapienie w opisanej sytuacji od przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko przy procedurze zmiany planu jest mozliwe bez naruszania aspektoéw opisanych
w art. 49 pkt 1 lit. a-d ustawy. Jest takze uzasadnione w $§wietle pozostatych przepisow art. 49,
a mianowicie:
— w zakresie pkt 2, poniewaz:
e Rodzaj i skala oddziatywania na $rodowisko beda mniejsze niz wynikajace z planu
obowigzujacego;
e Mozna prognozowaé, ze oddzialywanie skumulowane bedzie mniejsze niz wynikajace
z planu obowiazujacego, nie bedzie wykracza¢ poza dotychczasowy zasieg;
e (Oddziatywania transgraniczne — nie wystapia;
e Ryzyko dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska — nie wystgpia;
— w zakresie pkt 3, poniewaz:
e Obszar objety zmiang planu nie posiada szczegdlnych wlasciwos$ci naturalnych;
e Zmiana planu nie wplynie negatywnie na zasoby dziedzictwa kulturowego w nim
wystgpujace;
e Zmiana planu nie wplynie negatywnie na obszary objete prawnymi formami ochrony
przyrody tj. zlokalizowane w Tenczynskim Parku Krajobrazowym i jego otulinie;
e Obszar nie podlega ochronie zgodnie z prawem mi¢dzynarodowym.

Analiza wszystkich opisanych wcze$niej okoliczno$ci uzasadnia oceng, ze podjeta na mocy
uchwaty Nr LV/601/23 Rady Gminy Zabierzow z dnia 27 pazdziernika 2023 r. zmiana planu
miejscowego uchwalonego 30 maja 2003 r., w zakresie przedstawionych wyzej zmian
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tekstowych, stanowi jedynie niewielka modyfikacje aktu planistycznego i nie wywola zagrozen
dla srodowiska.

Zatem odstgpienie od przeprowadzania Strategicznej Oceny Oddziatywania na Srodowisko
znajduje uzasadnienie prawne i merytoryczne.

Dorota Kesek
Wéjt Gminy Zabierzow
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